Dzierżawa
Dnia 01 stycznia 2020 r. Piotr K. zawarł z Janem S. umowę, na mocy której Piotr K. zobowiązał się wydać Janowi S. należący do siebie grunt rolny do używania i pobierania pożytków przez okres pięciu lat, a Jan S. zobowiązał się do zapłaty Piotrowi K. czynszu wynoszącego rocznie 100.000 zł, płatnego co roku z dołu. Umowa została zawarta w zwykłej formie pisemnej.
Po zasianiu przez Jana S. pszenicy na stanowiącym przedmiot dzierżawy gruncie Jan S dostał zawału serca, w wyniku którego najpierw trafił do szpitala, a następnie został poddany kilkumiesięcznej rehabilitacji sanatoryjnej. W opinii lekarskiej stwierdzono, że praca w gospodarstwie jest dla niego zbyt ciężka, gdyż musi na siebie uważać i wykluczone jest wykonywanie przez niego pracy fizycznej. Jan S. nie dokonał niezbędnych prac na dzierżawionym gruncie, w wyniku czego pszenica nie wzrosła i nie została zebrana.

W związku z powyższym 20 października 2020 r. Jan S. zwrócił się do Piotra K. o zwolnienie go z obowiązku zapłaty czynszu dzierżawnego za 2020 r., argumentując, że za ten okres gospodarczy nie uzyskał żadnego przychodu, a środki na zapłątę czynszu dzierżawnego pozyskuje jedynie z prowadzenia gospodarstwa, będącego przedmiotem dzierżawy. Piotr K. uznał, że brak jest podstaw do obniżenia czynszu dzierżawnego, w związku z czym czynsz w pełni mu się należy.
1) Czy umowa dzierżawy została ważnie zawarta?

2) Czy Janowi S. przysługuje wobec Piotra K. roszczenie o obniżenie czynszu dzierżawnego przypadającego za 2020 r.? W razie odpowiedzi twierdzącej wskaż, na jakiej podstawie prawnej. W razie odpowiedzi przeczącej uzasadnij dlaczego.
3) Czy Janowi S. przysługuje wobec Piotra K. roszczenie o zwolnienie go z obowiązku zapłaty czynszu dzierżawnego przypadającego za 2020 r.? W razie odpowiedzi twierdzącej wskaż, na jakiej podstawie prawnej. W razie odpowiedzi przeczącej uzasadnij dlaczego.
