Prawo rzeczowe



Wspolwlasnosc



Charakterystyka:

[SlelgleNe wieloéé niepodzielnosc
przedmiotu podmiotéw wspolnego
prawa




Rodzaje:

w czesciach utamkowych —

o charakterze tacznym



Zarzad rzecza wspolna

def. przez pojecie zarzadu nalezy rozumie¢ dokonywanie
wszelkich czynnosci 0 charakterze faktycznym lub prawnym,
dotyczacym  rzeczy, W zakresie jeJ  utrzymania,
gospodarowania, rozporzadzenia.

zasada -> art. 200 kc; wspotwilasciciel nie musi dokonywaé
konkretnych czynnosci odnoszacych sie do rzeczy czy
wyraza¢ zgody na takie czynnosci, lecz ma obowiazek
umozliwienia podejmowania takich czynnosci i lojalnego
dzialania w ramach przyjetego systemu zarzadu (Umownego
lub ustawowego)



zarzqd
ustawowy umowny

zarzqd




Czynnosci zwyklego zarzadu

za czynnosci zwyklego zarzadu nalezy uznad
zalatwianie biezacych Sspraw zwiazanych ze
zwykla eksploatacja rzeczy |1 utrzymaniem jej
W niepogorszonym stanie w ramach aktualnego
Ie] przeznaczenia

jest to zatem zwykle gospodarowanie rzecza, nie
pociagajace za sobg nadzwyczajnych wydatkow |
nieprowadzace do zmiany przeznaczenia rzeczy



Przyktady czynnosci zwyklego
zarzadu:

instalowanie kanalizacji sanitarnej, opadowej 1 wodociggu na
gruncie bedgcym przedmiotem wspotwiasnosci

budowe podziemnej linii kablowej stuzacej zaopatrzeniu w
energie na nieruchomosci stanowigcej dziatke drogowa,
bedaca przedmiotem wspotwiasnosci

budowe przytacza gazu do budynku mieszkalnego na
nieruchomosci wspolnej, umozliwiajacej wspotwilascicielom
korzystanie z innych nieruchomosci

ztozenie wniosku o ustanowienie stuzebnosci drogi
koniecznej

pobieranie naleznosci z tytutu czynszu najmu



Czynnosci zwyklego zarzadu
przy zarzadzie ustawowym:

Dla dokonania takich czynnosci, zarowno faktycznych, jak
| prawnych, wymagana jest zgoda wigkszosci
wspotwlascicieli (art. 201 kc), obliczona wedlug wielkosci
udziatow (art. 204 kc).

Brak zgody powoduje niewazno$¢ czynnosci.

W braku zgody kazdy ze wspotwiascicieli moze zadac
upowaznienia sgdowego do dokonania czynnosci.
Rozstrzygajac sprawe, sad bierze pod uwage cel
zamierzone] czynnosci oraz interesy  wszystkich
wspotwiascicieli.

Jezeli wiekszo$¢ wspolwlascicieli postanawia dokonaé
czynnos$ci razaco sprzecznej z zasadami prawidlowego
zarzadu rzecza wspolng, kazdy 2z pozostalych
wspolwlascicieli moze zadac€ rozstrzygniecia przez sad.



Czynnosci przekraczajace
zakres zwyklego zarzadu

rozporzadzanie rzecza wspolng, zmiang jej przeznaczenia,
istotng zmian¢ samej rzeczy.

kodeks nie precyzuje, jakie czynnosci przekraczajg zakres
zwyktego zarzadu, ale beda to czynnosci wykraczajace poza
zalatwianie biezacych spraw zwigzanych z rzeczg i
utrzymywanie jej w stanie niepogorszonym



Przyktady:

wzniesienie stalego obiektu budowlanego na nieruchomosci
bedace) przedmiotem wspotwilasnosci

usuni¢cie drzewa ze wspolnej nieruchomosci
ustanowienie stuzebnosci przesytu
ustanowienie prawa dzierzawy nieruchomosci

ustalenie sposobu wykonywania zarzadu rzecza wspolng w
ramach umowy zawartej przez wspotwtascicieli, w tym
ustanowienie zarzadcy



Pojecie ,,czynnosci
zachowawczych”

def. - czynnosci zachowawcze to wg okreslenia ustawy takie
czynnosci, ktore zmierzaja do zachowania wspolnego
prawa, a wiec zapobiegajq jego utracie badz
uszczupleniu lub utracie lub uszczupleniu jego
przedmiotu

czynnosciami zachowawczymi nie sa czynnosci sluzace
jedynie ochronie interesow indvwidualnych
wspolwlascicieli




Charakter:

pierwsze stanowisko - czynnosci zachowawcze to odrebny
rodzaj czynnos$ci, nienalezacy do zarzadu rzecza wspolng;
Zwraca si¢ uwage, ze zarzad rzecza oObejmuje czynnoSci
gospodarowania rzecza, zas czynnoSci zachowawcze stuzg
ochronie (profilaktycznej I nastepczej) wspoélnego prawa

Stanowisko drugie - szczegdélny rodzaj czynnosci zarzadu,
taki charakter moga mie¢ zaro6wno czynnosci zwyklego
zarzadu, jJak I czynnos$ci przekraczajace zwykly zarzad; kazdy
ze  wspolwlascicieli moze  dokonywaé¢  czynnosci
zachowawczych samodzielnie, bez wzgledu na to, czy chodzi
0 czynnosci zwyklego zarzadu, czy przekraczajace zwykly
zarzad. Inni wspotwlasciciele nie moga sprzeciwi¢ si¢
dokonywaniu takich czynnosci



CZyNNOSCi
Zachowawcze

\_ J

g ~

faktyczne

prawne

procesowe




Przyktady czynnosci
zachowawczych:

Rozebranie budynku grozacego
zawaleniem,

Sprzedaz produktow szybko
psujacych sie

Zawarcie umowy o naprawe¢ dachu

Powodztwo windykacyjne,
negatoryjne,

Pozew o ustalenie prawa wlasnosci

Wniosek o zalozenie ksiggi
wieczystej dla nieruchomosci



Zniesienie wspotwlasnosci:

TRYB

umowny

sadowy

SPOSOB

podziat rzeczy wspolne;j
przyznanie jednemu ze wspotwilascicieli

sprzedaz rzeczy wspolne;j



Art.210 § 1 zd. 1 kc przyznaje kazdemu ze wspotwiascicieli
uprawnienie do zadania zniesienia wspotwilasnosci

zniesienie wspolwlasnosci nieruchomosci rolnej oraz
gospodarstwa rolnego w rozumieniu ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz.U. z
2017 r. poz. 2196 i 2233) nastepuje z uwzglednieniem
przepisow tej ustawy



Podzial fizyczny

preferowany przez ustawodawce, Jako najbardziej
sprawiedliwy

Inne sposoby zniesienia wspoiwlasnosci mogg byc
orzeczone przez sad w sytuacji, gdy: istniejg hormatywne
przeszkody do dokonania podzialu w naturze, gdy
wszyscy wspotwlasciciele ztozag w tym zakresie zgodny
whniosek, albo gdy zaden ze wspotwlascicieli nie wyraza
zainteresowania fizycznym podziatem rzeczy (np.
wnioskodawca zada przyznania mu rzeczy na wyltaczng
wlasnos¢, a w toku postepowania pozostali nie domagaja
si¢ podzialu w naturze)



Postanowienie Sadu Najwyzszego -
|zba Cywilna z dnia 2 kwietnia 2014 r.
IV CSK 431/13

,Z art. 211 KC, 212 KC i nast. oraz z art. 623 KPC wynika,
ze podziat fizyczny rzeczy jest naczelnym sposobem
zniesienia wspotwlasnosci. Oznacza to, ze w sytuacji, gdy
zniesienie wspotwlasnosci nastepuje Z mocy orzeczenia sqdu,
powinien on bra¢ pod uwage przede wszystkim ten sposob
wyjscia 7 niepodzielnosci, chyba zZe nie sg nim
zainteresowani sami wspotwtasciciele. Przez podziat fizyczny
nalezy przy tym rozumiec¢ takze wyodrebnienie witasnosci
lokali, tzw. nieruchomosci lokalowych (art. 46 § 1 in fine
KC), co wynika z art. 7 ust. 1 i art. 11 ust. 1 i 2 ustawy o
wiasnosci lokall.

Powyzsze 0znacza, ze gdy rzecz nadaje sie do podziatu z
zachowaniem wymagan art. 211 KC, a wspotwiasciciele nie
wyrazajg W toku postepowania uzgodnionego wniosku o
przyznanie rzeczy na wytgczng wlasnos¢ jednemu z nich, sqd
dokonuje podziatu rzeczy, nie moze zas uwzgledni¢ wniosku
jednego ze wspotwlascicieli 0 przyznanie jemu rzeczy
wspolnej.”



podziat fizyczny rzeczy moze by¢ stosowany tylko w
przypadku rzeczy podzielnych, tj. takich ktore daja sie
podzieli¢ z zapewnieniem ekonomicznej wartosci |
samoistnego bytu fizycznego oraz prawnego nowych rzeczy,
powstajacych w wyniku podzialu -> podzial nieruchomosci
gruntowej, podziat budynku poprzez ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci lokall, podziat wspolnego wegla,

Zakaz istotnej zmiany rzeczy lub znacznego zmniejszenia
jej wartosci W wyniku podzialu dot. gitownie rzeczy
ruchomych, np. samochod, zwierze, odziez



Postanowienie Sadu Najwyzszego - 1zba
Cywilna z dnia 4 grudnia 1973 r. 111 CRN 290/73

Skoro czes¢ sktadowa rzeczy nie moze by¢ odrebnym
przedmiotem wiasnosci to nie jest dopuszczalne zniesienie
miedzy wspotwtascicielami wspotwitasnosci tylko w
odniesieniu do budynkow, stanowiqcych czesci sktadowe ich
wspolnej dziatki gruntu. Podziatl w drodze zniesienia
wspotwitasnosci budynkow moze nastgpic¢ w naturze tylko
razem z dziatkq gruntu i to wtedy, gdy w wyniku podziatu
powstang dziatki nadajqce sie do ich samodzielnego
uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem.



Wynik podziatu fizycznego:

w_wyniku podzialu fizycznego powstaja nowe przedmioty
prawa  wlasnosci! Samodzielne, wyodrebnione rzeczy,
stanowiace wlasnos¢ poszczegdlnych — dotychczasowych —
wspotwlascicieli

W sytuacji, w ktorej rzeczy wspolnej nie mozna podzieli¢ na
tyle czesci, 1lu jest wspotwiascicieli albo czesci te nie
odpowiadaja  wartoscig udzialom, to jest mozliwe
zastosowanie sptat/doptat. W judykaturze podkresla sie, ze
muszg istnie¢ racjonalne wzgledy przemawiajace za tym, aby
warto$¢ przyznanych czesci odbiegala istotnie od wartosci

udziatow 1 podlegala wyrownaniu przez doptaty (post. SN z
10.11.2016 ., IV CSK 46/16, Legalis).

gdy podzial rzeczy wspolnej nastgpuje W trybie umownym, to
czy | w jakim zakresie §wiadczenia wyro6wnawcze zostana
przewidziane, zalezy od decyzji wspotwlascicieli.



Umowa znoszaca
wspolwlasnos¢ przez podziat rzeczy
powlinna zawierac:

oswiadczenia woli w zakresie zniesienia wspotwlasnosci
poprzez wyodrebnienie,

-oznaczonych rzeczy (doktadne okreslenie jak nastepuje
podzial, jego granice) 1 rozporzadzenia tymi rzeczami oraz

oswiadczenia woli nabycia wyodrebnionych rzeczy przez
poszczegolnych wspotwiascicieli.

* Do umowy o zniesienie stosuje si¢ ogolne przepisy o
czynnosciach prawnych oraz przepisy szczegolne dot.
przeniesienia prawa wlasnosci



Przyznanie rzeczy na wiasnosc
jednemu ze wspolwiascicielr

mozliwe zarowno W trybie umownym oraz sagdowym

przy umownym zniesieniu, kwestie sptat regulujg sami
wspotwlasciciele, mozliwe jest réwniez przyznanie
wlasnosci  pod tytutem darmym jednemu ze
wspotwlascicieli,

sad winien oznaczy¢ termin 1 sposéb Ich uiszczenia
sptat/doptat, wysokos¢ 1 termin uiszczenia odsetek, a w
razie potrzeby sposéb ich  zabezpieczenia; w
orzecznictwie sadowym wskazuje sie, ze zasadzenie przez
sad doptat 1 splat bez oznaczenia terminu I sposobu ich
uiszczenia oraz wysokosci 1 terminu uiszczenia odsetek
samo przez si¢ nie stanowi o naruszeniu art. 212 § 3 KC -
orzeczenie takie oznacza, ze wymagalno$¢ zasadzonych
doptat 1 splaty nastgpi z chwilg uprawomocnienia si¢
orzeczenia, ich ptatnos¢ nie zostata roztozona na raty i
zasadzone one zostaty bez odsetek.



Sposob zniesienia wspolwlasnosci
gospodarstwa rolnego

Postanowienie

Sadu Najwyzszego - 1zba Cywilna
z dnia 12 lutego 2016 r.

Il CSK 107/15

Co do zasady zniesienie wspotwlasnosci gospodarstwa
rolnego nastepuje przez podziat miedzy wspotwlascicieli,
a dopiero gdy takie postepowanie nie jest mozliwe (zob.
tez art. 619 § 2 KPC) nalezy rozwaza¢ przyznanie
gospodarstwa temu wspoiwiasciciclowi, na ktoérego
wyraza zgode wszyscy wspolwlasciciele, a w braku
takowej zgody takiemu, ktory bedzie speinial kryteria
podmiotowe okreslone w art. 214 KC. Taka wyktadnia
przepisu art. 213 KC wkomponowuje si¢ W gwarancje
prawidtowego rozwini¢cia W normie ustawowej regulacji
zawartych w art. 21 ust. 1 oraz art. 64 Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej.



Ustawa o ksztaltowaniu ustroju
rolnego

Art. 213 § 2 KC w istotny sposob ogranicza swobode w
okreslaniu przez wspoétwlascicieli, komu sad powinien
przyzna¢ gospodarstwo rolne. Ograniczenia z UstRolU
dotycza wylacznie gospodarstw rolnych w rozumieniu art.
46t KC, w ktorych powierzchnia nieruchomos$ci rolnegj
jest nie mniejsza niz 1 ha (art. 2 pkt 2 UstRolU).

Sad nie moze przyzna¢ gospodarstwa rolnego
wspotwlascicielowi, ktory nie moglby by¢ nabywca tego
gospodarstwa w swietle art. 2a UstRolU.



Sprzedaz rzeczy wspolne;
— tzw. podziat cywilny

Zniesienie wspdilwlasnosci moze réwniez polega¢ na
sprzedazy rzeczy wspolnej 1 podziale uzyskanej ceny,
stosowanie do wielkos$ci udzialow,

Mozliwy do zastosowania zaréwno W zakresie umownego,
Jak 1 sadowego zniesienia wspotwlasnosci,

W zakresie sadowego zniesienia ten sposob zniesienia
wspotwlasnosci nalezy traktowac¢ jako ostatecznos¢ -
powinien by¢ zastosowany jedynie wtedy, gdy przyznanie
rzeczy jednemu ze wspotwlascicieli nie byloby mozliwe
(bo np. zaden ze wspotwiascicieli nie chce rzeczy dla siebie
albo zaden nie jest w stanie ponie$¢ ci¢zaru sptat) albo
byloby ze szkoda dla niektorych wspéitwlascicieli, albo
zadaja tego wszyscy wspolwlasciciele.



Sprzedaz przy sadowym zniesienie
wspotwlasnosci  nastepuje W
drodze licytacji, tak jJak w
postepowaniu egzekucyjnym.



Kazus nr 1

Andrzej i Halina L. sg wspotwlascicielami nieruchomosci zabudowanej
domem jednorodzinnym, ktory ma parter i pierwsze pictro. Andrzej L.
posiada % a Halina L. jego matka, 3 udziatdbw w nieruchomosci
wspolnej. Zamieszkujga wspomniang nieruchomos¢ W ten sposob, ze
Halina L., zamieszkuje parter budynku, a Andrzej L. pierwsze pigtro.
Andrzej L. chcial w 2017 r. dokona¢ nadbudowy kondygnacji nad
budynkiem, ale sprzeciwita si¢ temu jego matka. Wniost on sprawe do
sadu domagajac sie zgody na dokonanie wspomnianej czynnosci.

Pytania:
Czy Andrzej L. moze wystagpic¢ do sadu 0 udzielnie zgody na dokonanie
czynnosci zarzadu polegajacej na nadbudowie kondygnacji?

Czy czynnos$¢ nadbudowy kondygnacji nad budynkiem stanowigcym
wspotwlasno$¢ jest czynnoScig przekraczajaca zakres zwyklego
zarzadu?



Art. 199. [Rozporzadzenie rzecza wspolna]Do rozporzadzania rzecza
wspolng oraz do innych czynnosci, ktore przekraczaja zakres zwyklego
zarzadu, potrzebna jest zgoda wszystkich wspotwlascicieli. W braku takiej
zgody wspotwlasciciele, ktorych udzialy wynosza co najmniej potowe,
mogg zadac rozstrzygmqma przez sad, ktory orzeknie majac na wzgledzie
cel zamierzonej czynnos$ci oraz interesy wszystkich wspotwlascicieli,

Art. 200. [Obowiazek wspoéldzialania]Kazdy ze wspotwlascicieli jest
obowigzany do wspotdziatania W zarzadzie rzecza wspolna.

Art. 201. [Czynnosci zwyklego zarzadu]Do czynnosci zwyklego
zarzadu rzeczg wspolng potrzebna jest zgoda wigkszosci wspotwlascicieli.
W braku takiej zgody kazdy ze wspotwlascicieli moze zada¢ upowaznienia
sagdowego do dokonania czynnosci.

Art. 202. [Czynno$¢ razaco sprzeczna z zasadami prawidlowego
zarzadu]Jezeli wigkszos¢ wspotwilascicieli postanawia dokona¢ czynnosci
razaco Sprzecznej z zasadami prawidtowego zarzadu rzecza wspolna, kazdy
Z pozostatych wspotwlascicieli moze zadac rozstrzygniecia przez sad.

Art. 203. [Wyznaczenle zarzadcy przez sad]Kazdy ze wspotwlascicieli
moze wystapi¢ do sagdu 0 Wyznaczenie zarzadcy, jezeli nie mozna uzyskac
zgody wiekszosci wspotwlascicieli w istotnych sprawach dotyczacych
zwyktego zarzadu albo jezeli wigkszos¢ ~wspotwlascicieli narusza zasady
prawidtowego zarzadu lub krzywdzi mniejszos¢.



Kazus nr 2

Artur K kupit dzialke oznaczonag nr 567/1, na ktorej zamierzat
wybudowa¢ dom. Byla ona potozona na osiedlu domkow
Jednorodzmnych przez ktére biegnie droga usytuowana na
nieruchomosci (nr dziatki  569/1) nalezaca wsp6lnie do
wiadcicieli dzialek potozonych po obu jej stronach. Artur K.
kupujac dzialke nr 567/1 nabyt rowniez udzialy w dzialce nr
569/1, jego udziat wynosi 12,5 %. Pozostali wspotwlasciciele
wspolnej nieruchomosci WyraZIII sw0j sprzeciw wobec planow
budowy domu przez Artura K. I odmowili mu dostepu do drogi,
ustanawiajgc na niej przeszkody uniemozliwiajace ruch duzych
pojazdow ciezarowych. Swoja decyzje uzasadnili obawg przed
uszkodzeniem wspodlnej drogi osiedlowej ruchem cigzkich
pojazdow budowalnych. Argumentowali, ze wczesniej swoimi
naktadami doprowadzili droge do wiasciwego stanu I nie chca
dopusci¢ do jej uszkodzenia. Swoja zgode uzaleznili od
wplacenia na zalozony przez nich rachunek bankowy kaucji o
wartosci 15 000 zt.

Pytanie: Czy Artur K. moze zada¢ dopuszczenia do posiadania |
korzystania z drogi 1 usunigcia ustanowionych na niej
przeszkod ogranlczajqcych ruch pojazdéw, jezeli nie wniesie
kaucji zabezpieczajacej?



Art. 140 k.c.

W granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia
spotecznego wiasciciel moze, z wylaczeniem innych osob,
korzysta¢ z rzeczy zgodnie ze spoteczno-gospodarczym
przeznaczeniem swego prawa, W szczegdlnosci moze
pobiera¢ pozytki I inne dochody z rzeczy. W tych samych
granicach moze rozporzadzac rzecza.

Art. 195 k.c.

Wtlasnos¢ te] samej rzeczy moze przystugiwac niepodzielnie
Kilku osobom (wspotwlasnos¢).

Art. 206 k.c.

Kazdy ze wspotwlascicieli jest uprawniony do
wspotposiadania rzeczy wspolnej oraz do korzystania z niej
w takim zakresie, jaki daje si¢ pogodzi¢c ze
wspolposiadaniem |1 korzystaniem z rzeczy przez
pozostatych wspotwiascicieli.



Kazus nr 3

W sprawie z wniosku Rozalii D., z udzialem Wtadystawa Z., o
zniesienie wspotwilasnosci samochodu osobowego 0 wartosci 80.000 zt
poprzez jego sprzedaz, sad ustalit, ze Rozalia D. byta przez okres trzech
lat, od 2009 r. do 2012 r., konkubing Wtadystawa Z., mimo ze
pozostawal on przez ten czas w zwigzku matzenskim z Ewg Z. Zwiazek
wnioskodawczyni | Wiadystawa Z. zakonczyt si¢ w marcu 2012 r. z
chwila zmiany miejsca zamieszkania przez Wiadystawa Z. Natomiast
matzenstwo Wiladystawa | Ewy Z. zakonczyto si¢ rozwodem w maju
2013 r. W trakcie trwania konkubinatu konkubenci nabyli wspélnie
jako strona umowy sprzedazy wspomniany samochod dzieki
srodkom pienieznym wnioskodawczyni oraz wynagrodzeniu
uzyskiwanemu przez Wiadystawa Z. z tytulu wykonywanej pracy.

1. Jakie sg tryby i1 sposoby znoszenia wspotwilasnosci?
2. Kto jest wspotwlascicielem samochodu i w jakim udziale?

3. Jakie rozstrzygniecie powinien wydac sad?



Art. 31. [Wspolnos¢ ustawowa; majatek wspolny]

§ 1. Z chwilg zawarcia malzenstwa powstaje miedzy
maltzonkami z mocy ustawy wspolnos¢ majatkowa (wspolnos¢
ustawowa) obejmujaca przedmioty majatkowe nabyte w czasie
jej trwania przez oboje matzonkoéw lub przez jednego z nich
(majatek  wspdlny). Przedmioty majatkowe nicobjete
wspolnoscia ustawowa nalezg do majatku osobistego kazdego z
matzonkow.

§ 2. Do majatku wspolnego naleza w szczegolnosci:

1)  pobrane wynagrodzenie za prace i dochody z innej
dziatalnosci zarobkowej kazdego z matzonkow;

2) dochody z majatku wspolnego, jak rowniez z majatku
osobistego kazdego z matzonkéw;

3) srodki zgromadzone na rachunku otwartego lub
pracowniczego funduszu emerytalnego kazdego z matzonkow;

4)  kwoty skladek zewidencjonowanych na subkoncie, o
ktorym mowa w art. 40a ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r.
0 systemie ubezpieczen spotecznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 266,
321, 568, 695 i 875).



Art. 33. [Majatek osobisty]

Do majatku osobistego kazdego z matzonkow naleza:

1) przedmioty majatkowe nabyte przed powstaniem wspolnosci ustawowej;

2) przedmioty majgtkowe nabyte przez dziedziczenie, zapis lub darowizng, chyba ze
spadkodawca lub darczynca inaczej postanowit;

3) prawa majatkowe wynikajace ze wspdlnosci tacznej podlegajacej odrgbnym przepisom;
4) przedmioty majatkowe stuzace wytacznie do zaspokajania osobistych potrzeb jednego z
matzonkow;

5) prawa niezbywalne, ktore moga przystugiwac tylko jednej osobie;

6) przedmioty uzyskane z tytutu odszkodowania za uszkodzenie ciata lub wywotanie rozstroju
zdrowia albo z tytutu zado$¢uczynienia za doznang krzywde;, nie dotyczy to jednak renty naleznej
poszkodowanemu matzonkowi z powodu catkowitej lub czesciowej utraty zdolnosci do pracy
zarobk%owej albo z powodu zwigkszenia si¢ jego potrzeb lub zmniejszenia widokoOw powodzenia na
przysztos¢;

7) wierzytelnosci z tytulu wynagrodzenia za prace lub z tytulu innej dziatalno$ci zarobkowe;
jednego z matzonkow;

8) przedmioty majatkowe uzyskane z tytutu nagrody za osobiste osiggniecia jednego z
matzonkow;

9) prawa autorskie 1 prawa pokrewne, prawa wlasnosci przemystowej oraz inne prawa tworcy;

10) przedmioty majatkowe nabyte w zamian za skladniki majatku osobistego, chyba ze
przepis szczegolny stanowi inaczej.



Kazus nr 4

Adam W., Krzysztof N. i Ewa R. sg wspotwiascicielami nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym o powierzchni 80 mkw. o wartosci 190.000 zi. Tytut prawny do
nieruchomosci przystuguje im na postawie postanowienia sadu rejonowego, stwierdzajacego
nabycie przez nich, w czesciach po 1/3 kazde, spadku po rodzicach. W budynku od 30 lat
mieszka Adam W. liczacy 42 lata, wraz z 35-letnig zong 1 trojgiem dzieci w wieku 5, 10 i 15
lat. Adam pracuje dorywczo jako murarz, jak podat srednio W miesigcu zarabia okoto 1.700 zt,
a jego zona pracuje jako sprzataczka i zarabia 720 zi. Krzysztof N. wnidst 0 zniesienie
wspotwlasnosci przez przyznanie nieruchomosci Adamowi W. z zasgdzeniem sptaty na jego
rzecz, ewentualnie przez sprzedaz nieruchomosci. Takie samo stanowisko zaj¢ta Ewa R.
Adam W. natomiast wniést 0 oddalenia wniosku, jak stwierdzil bowiem, nie sta¢ go na
dokonanie sptat wobec pozostatych wspotwlascicieli, natomiast nie ma on innego lokum, w
ktorym mogtby zamieszka¢ wraz z zong 1 dzie¢mi. Stwierdzit, ze chcialby pozosta¢ w
przedmiotowej nieruchomosci, poniewaz jest to jego jedyne miejsce zamieszkania. Na
wypadek, gdyby sad uznal, ze zadanie wspotwlasnosci jest zasadne, wniost on 0 nicobcigzanie
go jakimikolwiek sptatami na rzecz pozostalych wspotwlascicieli ze wzgledu na jego zla
sytuacj¢ materialng, a ponadto na fakt, ze pozostali uczestnicy otrzymali od rodzicow
wartosciowe rzeczy — siostra samochdéd osobowy o wartosci 30.000 zi, brat — 50.000 zi
dofinansowania do mieszkania, zdaniem Adama W. zwalnia go z obowigzku sptat wobec nich.

Jakie powinno by¢ rozstrzygniecie Sadu?



Ograniczone prawa rzeczowe



Zamkniety Kkatalog ograniczonych praw
rzeczowych

uzytkowanie,
stuzebnos¢,
Zastaw,
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

hipoteka



Przedmiot ograniczonych praw
rzeczowych

rzeczy

inne prawa majatkowe

Uzytkowanie — ruchomosci 1 nieruchomosci
Zastaw — ruchomosci

Hipoteka, stuzebnosci, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu — nieruchomosci



Tres¢ ograniczonych praw rzeczowych -—
uwagl ogolne

Uzytkowanie — uzywanie obcigzonej rzeczy I pobieranie z
niej pozytkow,

Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu — korzystanie z
lokalu,

Shuzebnosci gruntowe — Kkorzystanie z wyznaczonym
zakresie z nieruchomosci obcigzonej,

Zastaw, hipoteka — zabezpieczenie wierzytelnosci



Prawa samoistne Prawa akcesoryjne

* Uzytkowanie « Zastaw

* Spoétdzielcze * Hipoteka
wlasnosciowe prawo do * Shluzebnos¢ gruntowa
lokalu * Shuzebnos¢ przesytu

 Shluzebnosc osobista




Powstawanie ograniczonych praw
rzeczowych

Umowne ustanowienie ograniczonych praw
rzeczowych

Z mocy samego prawa
Na podstawie orzeczenia sadowego
Na podstawie decyzji administracyjnej



Przeniesienie ograniczonych praw
rzeczowych

Niezbywalne: uzytkowanie I stuzebnosci osobiste,

Zbywalne: stuzebnosci gruntowe, zastaw, hipoteka,
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu

Art.. 245' Kk.c. do przeniesienia ograniczonego prawa
rzeczowego na nieruchomosci potrzebna jest umowa miedzy
uprawnionym a nabywca oraz - jezeli prawo jest ujawnione
w ksiedze wieczystej - wpis do te] ksiegi, chyba ze przepis
szczegblny stanowi Inaczej



Pierwszenstwo

Kodeks cywilny - art. 249. § 1. Jezeli kilka ograniczonych praw rzeczowych
obcigza t¢ sama rzecz, prawo powstaie pozniej nie moze by¢ wykonywane z
uszczerbkiem dla prawa powstaiego wczesniej (pierwszenstwo).

§ 2. Przepis powyzszy nie uchybia przepisom, ktére okreslaja  pierwszenstwo W
sposdb odmienny.

Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece:

Art. 11. Ograniczone prawo rzeczowe na nieruchomosci, ujawnione w ksigedze
wieczystej, ma pierwszenstwo przed takim prawem nieujawnionym w ksiedze.

Art. 12. 1. O pierwszefistwie ograniczonych praw rzeczowych wpisanych do ksiggi
wieczystej rozstrzyga chwila, od ktorej liczy sie skutki dokonanego wpisu.

2. Prawa wpisane na podstawie wnioskow ztozonych réwnoczesnie majg réwne
plerwszenstwo.

Art. 13. 1. Ustanawiajac ograniczone prawo rzeczowe, ktére ma by¢ wpisane w
ksiedze wieczystej, wlasciciel moze zastrzec pierwszenstwo przed tym prawem lub
réwne z tym prawem dla innego prawa.

2. Zastrzezenia mozna dokonaé takze po ustanowieniu prawa, za zgoda osoby, ktore;
to prawo przystuguje.

3. Do zastrzezenia pierwszefstwa ograniczonego prawa rzeczowego niezbedny jest
wpis w ksigedze wieczyste].


https://sip.lex.pl//search-hypertext/16785996_art(249)_1?pit=2022-01-09

Wygasnigcie ograniczonych praw
rzeczowych

Zrzeczenie si¢ prawa (art. 246 k.c.)
Konfuzja (art. 247 k.c.)

Inne zrodia (uptyw terminu, Smier¢ uprawnionego -
art. 266 1 299 k.c., ex lege —art. 2551293 k.c.,
zniesienie — art. 294 k.c., wygasnigcie
wierzytelnosci — art. 94 KWU, wywtlaszczenie)



Kazus nr 1

Wiasciciel nieruchomos$ci gruntowej Piotr T. wniost o0 stwierdzenie zasiedzenia
stuzebnosci drogowej obcigzajacej nieruchomos¢ sasiednia, ktora stanowi wiasnos¢
Joanny T. W toku postepowania zostato ustalone, ze Piotr T. i jego poprzednicy
prawni korzystaja od ponad 30 lat z drogi potozonej na nieruchomosci Joanny T.
Droga ta powstata w nieustalonych okolicznosciach w przesztosci, a drewniany
mostek nad rowem melioracyjnym, konieczny do korzystania z drogi, zostat
wykonany przez poprzednikow prawnych Joanny T. Droga ma nawierzchnie
zwirowa, ktora byla w razie potrzeby uzupetiana przez poprzednikéw prawnych
Piotra T. Dokonywali oni rowniez remontéw mostku.

Ocen zasadnos$¢ wniosku o zasiedzenie sluzebnosci.



Art. 292. [Zasiedzenie stuzebnosci gruntowej]

Stuzebnos¢ gruntowa moze by¢ nabyta przez zasiedzenie tylko w wypadku, gdy polega na korzystaniu z trwatego i
widocznego urzadzenia. Przepisy o nabyciu wtasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 352. [Posiadanie stuzebnosci]

§ 1. Kto faktycznie korzysta z cudzej nieruchomosci w zakresie odpowiadajacym tresci stuzebnosci, jest posiadaczem
stuzebnosci.

§ 2. Do posiadania stuzebnosci stosuje si¢ odpowiednio przepisy o posiadaniu rzeczy.
Art. 172. [Przestanki zasiedzenia]

§ 1. Posiadacz nieruchomosci niebedacy jej wiascicielem nabywa wiasnosé, jezeli posiada nieruchomos¢ nieprzerwanie
od lat dwudziestu jako posiadacz samoistny, chyba ze uzyskat posiadanie w ztej wierze (zasiedzenie).

§ 2. Po uptywie lat trzydziestu posiadacz nieruchomosci nabywa jej wtasnosé¢, choéby uzyskat posiadanie w ztej wierze.

§ 3. Naby¢ nieruchomos$¢ rolng w rozumieniu przeplsow ustawy, o ktorej mowa w art. 166 § 3, przez zasiedzenie moze
jedynie rolnik indywidualny w rozumieniu przepisow tej ustawy, jezeli - ustalona zgodnie z przepisami art. 5 ust. 2i 3 tej
ustawy - powierzchnia nabywanej nieruchomosci rolnej wraz z nieruchomosciami rolnymi stanowigcymi jego wiasnosc¢
nie przekroczy 300 ha uzytkéw rolnych.

Art. 176. [Doliczenie posiadania poprzednika]

§ 1. Jezeli podczas biegu zasiedzenia nastgpito przeniesienie posiadania, obecny posiadacz moze doliczy¢ do czasu,
przez ktory sam posiada, czas posiadania swego poprzednika. Jezeli jednak poprzedni posiadacz uzyskat posiadanie
nieruchomosci W zlej wierze, czas jego posiadania moze by¢ doliczony tylko wtedy, gdy tacznie z czasem posiadania
obecnego posiadacza wynosi przynajmniej lat trzydziesci.

§ Z.dPrzepisy powyzsze stosuje si¢ odpowiednio w wypadku, gdy obecny posiadacz jest spadkobierca poprzedniego
posiadacza.



Kazus nr 2

W wyniku postanowienia sadu 0 zniesieniu wspotwitasnosci wydanego w 1971 r.
na podstawie art. 212 &1 k.c. ustanowiono stuzebnos$¢ drogi koniecznej. W 2018
roku wilasciciel nieruchomosci obciazonej zazadal zniesienia shuzebnosci,
twierdzac, ze w 2011 r. urzadzono droge publiczna, przylegajaca do nieruchomosci
wladnacej 1 tym samym ustanowiona orzeczeniem sadowym stuzebnos¢ stracita
dla wilasciciela nieruchomosci wiadnacej jakiekolwiek znaczenie. Wnoszac 0
oddalenie powddztwa, pozwany broni si¢ zarzutem, ze jego nieruchomos¢ od drogi
publicznej oddziela row uniemozliwiajacy przejazd. Sad ustalil, ze istnieje
mozliwos¢ wykonania ktadki nad rowem, a koszt jej wykonania wyniesie 3.000 zt.

Od jakich okolicznosci zalezy rozstrzygniecie, ktore powinien wyda¢ sad ?



Art. 145. [Droga konieczna]

§ 1. Jezeli nieruchomos¢ nie ma odpowiedniego dostepu do drogi
publicznej lub do nalezagcych do tej nieruchomosci budynkow
gospodarskich, wtasciciel moze zada¢ od witascicieli gruntow
sasiednich ustanowienia za wynagrodzeniem potrzebnej stuzebnosci
drogowej (droga konieczna).

§ 2. Przeprowadzenie drogi koniecznej nastgpi z uwzglednieniem
potrzeb nieruchomosci niemajacej dostepu do drogi publicznej oraz
Z najmniejszym obcigzeniem gruntdw, przez ktore droga ma
prowadzi¢. Jezeli potrzeba ustanowienia drogi jest nastepstwem
sprzedazy gruntu lub Innej czynnosci prawnej, a migdzy
Interesowanymi nie dojdzie do porozumienia, sad zarzadzi, o ile to
jest mozliwe, przeprowadzenie drogi przez grunty, ktore byly
przedmiotem tej czynnos$ci prawnej.

§ 3. Przeprowadzenie drogi koniecznej powinno uwzgledniaé
Interes spoteczno-gospodarczy.



Art. 294. [Zniesienie za wynagrodzeniem]

Wiasciciel nieruchomos$ci obcigzonej moze zadaé zniesienia shuzebnosci
gruntowe] za wynagrodzeniem, jezeli wskutek zmiany stosunkow
stuzebnos$¢ stata sie dla niego szczegolnie ucigzliwa, a nie jest konieczna do
prawidlowego korzystania z nieruchomosci wtadnace;.

Art. 295. [Zniesienie bez wynagrodzenia]

Jezeli stuzebno$¢ gruntowa utracita dla nieruchomosci wtadnacej wszelkie
znaczenie, wiasciciel nieruchomosci obciazonej moze zada¢ zniesienia
stuzebnosci bez wynagrodzenia.



Kazus nr 3

Powodki Stanistawa S. 1 Marianna S. w pozwie skierowanym przeciwko Zbigniewowi B. domagaty si¢
nakazania pozwanemu, aby wydat im czgs¢ domu mieszkalnego potoznego w Z. tj. cale pigtro budynku i czes¢
parteru potozong na prawo od wejscie do budynku. Sad Okregowy wyrokiem z 18.10.2005 r. oddalit
powodztwo. Sad ten ustalil, ze matzonkowie Stanistawa i Stanistaw S. byli wiascicielami zabudowanego
gospodarstwa rolnego potozonego w Z., skladajacego si¢ dziatek gruntu oznaczonymi numerami A,B,C.
Matzonkowie S. wraz z corka Marianng S. zamieszkiwali w budynku mieszkalnym potozonym na dziatce A, w
sktad ktorego wchodzity trzy osobne mieszkania: dwa na parterze i jedno na pigtrze. Pozwany za zgoda
Stanistawa S. wprowadzil si¢ wraz z rodzing do budynku mieszkalnego zajmowanego przez rodzing S.
Stanistaw S. zezwolit tez pozwanemu na wybudowanie domu weselnego na jednej z dziatek stanowigcych jego
wlasno$¢. Pozwany uzyskal warunki zabudowy w celu realizacji planowanego zamierzenia. Za zgoda
malzonkoéw po ustaleniu z nimi zakresu prac, przeprowadzit remont nalezacego do nich budynku.

Pozwany zawart 09.12.1998 r. w formie aktu notarialnego umowe sprzedazy gospodarstwa rolnego za kwote
300.00 zt. Pozwany, jako nabywca nieruchomos$ci ustanowit na rzecz zbywcow oraz ich corki Marianny S.
nieodptatng dozywotnig stluzebnos¢ mieszkania polegajacag na korzystaniu z catego domu jednorodzinnego
potozonego W Z. na dzialce nr A. Matzonkowie S. I ich corka Marianna S. zajeli cze$¢ domu na parterze po
lewej stronie od wejScia, pozwany ze swoja rodzing zajat pozostatg cz¢s¢ domu oraz pomieszczenia na pigtrze.
Od czasu sprzedazy gospodarstwa dotychczasowi witasciciele budynku mieszkalnego przestali partycypowaé w
jakichkolwiek kosztach jego utrzymania, a wszelkie koszty z tym zwigzane ponosit pozwany. Na tym tle
dochodzito pomigdzy stronami do konfliktow, ktore nie ustaty po Smierci Stanistawa S. Sad rozpoznajac sprawe
oddalit powodztwo, stajac na stanowisku, ze roszczenie windykacyjne okreslone w art. 222 1 k.c. przyshuguje
jedynie wiascicielowi.

Czy stanowisko Sadu jest zasadne?



Art. 251. [Ochrona ograniczonych praw rzeczowych]

Do ochrony praw rzeczowych ograniczonych stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wiasnosci.

Art. 222. [Roszczenie windykacyjne; roszczenie negatoryjne]

§ 1. Wiasciciel moze zada¢ od osoby, ktora witada faktycznie jego rzecza,
azeby rzecz zostata mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wiasciciela uprawnienie do wtadania rzecza.

§ 2. Przeciwko osobie, ktora narusza wiasnos¢ W inny sposéb anizeli przez
pozbawienie wiasciciela faktycznego wladztwa nad rzecza, przystuguje
wlascicielowi roszczenie o przywrocenie Stanu zgodnego z prawem i 0
zaniechanie naruszen.



Kazus nr 4

Powodka Anna M. wniosta apelacje od postanowienia sadu rejonowego,
oddalajacego je] wniosek o dokonanie w ksiedze wieczystej nr KW
00111, prowadzonej dla nieruchomosci X stanowigcej wtasnos¢ Jana K. i
Zenona K. wpisu stuzebnosci przesytu twierdzac, ze oddalenie wniosku
nie bylo zasadne, poniewaz na ustanowienie stuzebnosci przesytu nie
jest potrzebna zgoda, skoro powodka w ramach prowadzonego
przedsiebiorstwa zajmuje si¢ przesytem gazu ziemnego I czyni to w
Interesie wszystkich mieszkancow miasta, a gdyby nawet uzna¢, ze taka
zgoda jest wymagana, to uzyskata ona zgode Jana K., ktérego udziat we
wspotwlasnosci nieruchomosci wynosi 2. Na dowod tego powodka
przedstawita pismo Jana K., w ktorym nie sprzeciwit si¢ dokonaniu
wpisu sluzebnosci w ksiedze wieczyste]. Wskazala, ze Zenon K.
przebywa na state w Australii.

Czy apelacja powdédki jest zasadna?



Art. 199. [Rozporzadzenie rzeczgq wspolng]

Do rozporzadzania rzeczg wspolng oraz do innych czynnosci, ktore przekraczajg zakres
zwyktego zarzadu, potrzebna jest zgoda wszystkich wspotwlascicieli. W braku takiej
zgody wspotwiasciciele, ktorych udzialy wynosza co najmniej potowe, mogg zgdac
rozstrzygniecia przez sad, ktory orzeknie majac na wzgledzie cel zamierzonej czynnosci
oraz interesy wszystkich wspotwiascicieli.

Art. 245. [Odpowiednie stosowanie]

§ 2. Jednakze do ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego na nieruchomosci nie
stosuje si¢ przepisow 0 niedopuszczalnosci warunku lub terminu. Forma aktu
notarialnego jest potrzebna tylko dla oswiadczenia wlasciciela, ktory prawo ustanawia.

Art. 3051 [Sluzebnos$¢ przesylu]

Nieruchomos¢ mozna obcigzy¢ na rzecz przedsigbiorcy, ktory zamierza wybudowac¢ lub
ktorego wlasno$¢ stanowia urzadzenia, 0 ktorych mowa w art. 49 § 1, prawem
polegajacym na tym, ze przedsigbiorca moze korzysta¢c w 0znaczonym zakresie z
nicruchomosci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen (stuzebnosé
przesyhu).



Kazus nr 5

Dariusz Z. jest wilasciciclem nieruchomosci obcigzonej nha rzecz
wlasciciela nieruchomosci wladngcej Pawta G. prawem, ktorego tres¢
polega na tym, ze Pawet G. moze korzysta¢ ze studni polozonej na
nieruchomosci Dariusza Z. w celu pobierania wody. Dariusz Z. wniést do
sagdu powodztwo z art. 189 k.p.c. 0 ustalenie wygasnig¢cia shuzebnosci
gruntowej. W uzasadnieniu pozwu wskazat, ze Pawet G. od ponad
dziesieciu lat nie wykonuje swojego prawa tj. nie korzysta z jego studni.
Pawet G. w odpowiedzi na pozew podat, ze twierdzenia Dariusza Z. nie sg
zgodne z prawda, poniewaz trzy lata temu korzystat on ze studni
potozonej na nieruchomosci Dariusza Z. w celu pobrania wody. Wniost
rowniez 0 dopuszczenie | przeprowadzenie dowodu z zeznan $wiadkoéw
Jakuba C. oraz Piotra G., ktorzy widzieli jak dokonuje tej czynnosci.

Ocen zasadno$¢ powédztwa Dariusza Z.



Art. 293. [Wygasniecie]
§ 1. Shuzebnos$¢ gruntowa wygasa wskutek niewykonywania przez lat
dziesiec.
§ 2. Jezeli tres¢ shuzebnosci gruntowej polega na obowigzku nieczynienia,

przepis powyzszy stosuje sie tylko wtedy, gdy na nieruchomosci obcigzonej
Istnieje od lat dziesieciu stan rzeczy sprzeczny z trescia stuzebnosci.



Kazus nr 6

Jan K. | Wiestaw P. zawarli umowe¢, na mocy ktérej postanowili, ze Jan K.
jako wiasciciel obcigzy swoja nieruchomos$¢ gruntowg rolng na rzecz
Wiestawa P. w ten sposob, ze Wiestaw P. bedzie uprawniony do uzywania
nieruchomosci I pobierania z niej pozytkéw. Umowa zostata zawarta w
formie aktu notarialnego. Po dwoch latach doszto do konfliktu pomigdzy
Janem K. I Wiestawem P. dotyczacym tego, jaki rodzaj umowy zostat
zawarty pomiedzy stronami. Jan K. twierdzit, ze zawart z Wiestawem P.
jedynie umowe dzierzawy, natomiast Wiestaw P. podawal, ze zawarta
zostata umowa uzytkowania.

Wskaz, jakie elementy sa kluczowe dla ustalenia, z jakim prawem
mamy do czynienia i jakie sa réznice pomiedzy nimi.



Art. 65. [Wykladnia oswiadczen woli]

§ 1. Oswiadczenie woli nalezy tak thumaczy¢, jak tego wymagaja ze wzgledu na okolicznosci, w ktorych
ztozone zostato, zasady wspotzycia spotecznego oraz ustalone zwyczaje.

§ 2. W umowach nalezy raczej badac, jaki byt zgodny zamiar stron i cel umowy, anizeli opieraé si¢ na jej
dostownym brzmieniu.

Art. 252. [Uzytkowanie rzeczy]

Rzecz mozna obcigzy¢ prawem do jej uzywania i do pobierania jej pozytkoéw (uzytkowanie).

Art. 693. [Umowa dzierzawy; Czynsz dzierzawny]|

§ 1. Przez umowe dzierzawy wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ odda¢ dzierzawcy rzecz do uzywania |
pobierania pozytkow przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a dzierzawca zobowigzuje si¢ pflacic¢
wydzierzawiajagcemu umowiony CZynsz.

§ 2. Czynsz moze by¢ zastrzezony W pienigdzach lub $wiadczeniach innego rodzaju. Moze by¢ rowniez
oznaczony w utamkowej czesci pozytkow.



Kazus nr /

Barbara S. obcigzyta swojg nieruchomos¢ gruntowg zabudowana prawem
do jej uzywania I do pobierania z niej pozytkow na rzecz Olgi S. Olga S.
zamieszkala w budynku poloznym na nieruchomosci | zajmowata si¢
dziatalnoscig rolng na pozostatej czesci gruntu. Po osmiu latach Olga S.
uznata, ze chce sie wyprowadzi¢ do miasta i nie jest jej juz potrzebne prawo
do uzywania nieruchomosci nalezacej do Barbary S. Umowg zawartg W
formie aktu notarialnego, Olga S. przeniosta na Stanistawe S. przystugujace
jej prawo uzytkowania nieruchomosci.

Czy czynno$¢ prawna dokonana przez Olge S. i Stanislawe S. jest
skuteczna?



Art. 254. [Niezbywalnos¢]

Uzytkowanie jest niezbywalne.



Kazus nr 8

Adam N. nie wykonywat uzytkowania ponad 10 lat. Fakt ten zostat
jednak zatajony przez Adama N., a Michat B., ktory byt
wlascicielem rzeczy, nie interesowal si¢ przez wiele lat swoja
wilasnoscig. Po 10 latach od wygasniecia prawa uzytkowania
wystosowal do Adama N. pismo zadajac wydania jego rzeczy w
terminie 7 dni. Adam N. odmowit wskazujac, ze rzecz do niego
nalezy poniewaz jg zasiedziat, a dodatkowo roszczenie Michata B. 0
ZWrot rzeczy, juz si¢ przedawnito.

Ocen argumentacje Adama N.



,Z chwilg wygasniecia uzytkowania wiascicielowi przystuguje roszczenie
0 zwrot rzeczy (art. 262 k.c.). Wynika ono ze stosunku prawnego nawigzanego
miedzy wiascicielem rzeczy a uzytkownikiem, na mocy ktorego uzytkownik
uzyskal uprawnienie do uzywania rzeczy 1 do pobierania z niej pozytkow
w okresie trwania uzytkowania, a jednoczesnie zobowiazal si¢ do zwrotu rzeczy
po wygasnigciu prawa. Wiascicielowi przyshuguje jednoczes$nie roszczenie
0 wydanie rzeczy na podstawie art. 222 § 1 k.c. W tym przypadku byltemu juz
uzytkownikowi nie przystuguje zarzut hamujacy, gdyz rownoczesnie
Z uzytkowaniem wygasa prawo uzytkownika do wtadania rzecza. Podnosi si¢
jednak, ze dla wiasciciela dogodniejsze jest roszczenie z art. 262 k.c., poniewaz
nie musi on przeprowadza¢ dowodu prawa wiasnosci, a jedynie wykazac, iz
wygasto juz ustanowione przez niego prawo. Nalezy jednak pamigtac, ze
wynikajace Z komentowanego przepisu roszczenie wilasciciela przedawnia si¢ na
zasadach ogolnych (zgodnie z terminami okreslonymi w art. 118 k.c.), podczas
gdy roszczenie windykacyjne odnoszace si¢ do nieruchomosci nie ulega
przedawnieniu (art. 223 § 1 k.c.)” (A. Koziot [w:] Kodeks cywilny. Komentarz.
Tom Il. Wiasnosé 1 inne prawa rzeczowe (art. 126-352), red. M. Fras, M. Habdas,
Warszawa 2018, art. 262).



Art. 174. [Zasiedzenie ruchomosci]

§ 1. Posiadacz rzeczy ruchomej niebedacy jej wiascicielem nabywa
wlasnos$¢, jezeli posiada rzecz nieprzerwanie od lat trzech jako
posiadacz samoistny, chyba ze posiada w zlej wierze.

§ 2. Przepisu § 1 nie stosuje si¢ do rzeczy wpisanej do krajowego
rejestru utraconych dobr kultury.



Zastaw I hipoteka



KAZUS NR 1

Ireneusz K. prowadzit maty punkt ustugowy napraw sprzetu RTV i AGD w miejscowosci M. Chciat rozwing¢ dziatalno$¢ i w
tym celu zamierzal naby¢ samochod. Nie miat jednak wystarczajacych oszczedno$ci, natomiast banki po zbadaniu jego
zdolnosci kredytowej odmawiaty udzielenia kredytu badz leasingu na samochod. Po Kilku tygodniach poszukiwan zrodta
finansowania Ireneusz K., ostatecznie postanowil pozyczy¢ pieniagdze od swojego przyjaciela Antoniego B., W dniu 21
listopada 2019 r. Ireneusz K. zawart z Antonim B. pisemng umowe pozyczki na kwote 20 000 zt na okres 1 roku. W umowie
zastrzezono, ze pozyczkobiorca ustanowi na rzecz pozyczkodawcy odpowiednie zabezpieczenie. W tym samym dniu Ireneusz
K. i Antoni B. zawart umowe zastawu zabezpieczajagcg zwrot tej pozyczki. W umowie zastawu wymlenlono wszystkie
przedmioty obcigzone zastawem (sprzety RTV 1 AGD o wartosci 20 000 zt) z zastrzezeniem, ze obowigzek ich
przechowywania w stanie niepogorszonym ciazy na lreneuszu K.

W styczniu 2020 r. Ireneusz K. popadt w jeszcze wigksze problemy finansowe i znowu poszukiwat zrodet finansowania. 28
stycznia 2020 r. zawart umowg pozyczki i umowe zastawu ze swoja przyjaciotka Antoning A. Przedmiotem umowy zastawu
byty te same rzeczy (sprzety RTV i AGD 0 wartosci 20 000 zt), na ktorych uprzednio ustanowiono zastaw na rzecz Antoniego
B. Ireneusz K. bat si¢, ze Antonina A. domysli sie, ze taczy go umowa zastawnicza takze z Antonim B. dlatego tez 30 stycznia
2020 r. wydat wskazane w umowie sprzety AGD i RTV Antoninie A. oraz sporzadzit i podpisat aneks do umowy zastawniczej,
na mocy ktorego zobowigzat si¢ do tego, ze nie sprzeda wskazanych w umowie rzeczy przed wygasnigciem zastawu. W lutym
2020 r. Antonina A. stwierdzila, ze aneks tej tresci W wystarczajacy sposob zabezpiecza jej sytuacje i uwiarygadnia mtenCJe
Ireneusza K. i zwrécita mu Wszystkle sprzety AGD i RTV. Nie byly jej one zreszta potrzebne, kurzyly si¢ wylacznie w garazu.

Czy strony skutecznie zawarty umowy zastawu?
Na czym polega zastaw?

Jak nalezy oceni¢ aneks do umowy zastawniczej, na mocy ktorego Ireneusz K. zobowiazat si¢ do tego, ze nie sprzeda
wskazanych w umowie rzeczy przed wygasni¢ciem zastawu?

Jak ksztattowatlaby sie sytuacja stron, gdyby Ireneusz K. jednak sprzedat rzeczy obcigzone prawem zastawu?

Jakie znaczenie dla sytuacji prawnej stron ma fakt, ze Antonina A. oddata Ireneuszowi K. rzeczy obcigzone zastawem?



306. [Zastaw na rzeczy]

§ 1. W celu zabezpieczenia oznaczonej wierzytelnosci mozna rzecz ruchoma
obcigzy¢ prawem, na mocy ktorego WlerzyC|e| bedzie mogt dochodzw
zaspokojenia z rzeczy bez wzgledu na to, czyja stala sie wlasnoscia, 1 z
pierwszenstwem przed wierzycielami osoblstyml wlasciciela rzeczy,
wyjawszy tych, ktorym 2z mocy ustawy przystuguje pierwszenstwo
szczegllne.

§ 2. Zastaw mozna ustanowi¢ takze W celu zabezpieczenia wierzytelnosci
przysztej lub warunkowe;j.

Art. 307. [Ustanowienie zastawu]

§ 1. Do ustanowienia zastawu potrzebna jest umowa mi¢dzy wiascicielem
a wierzycielem oraz, z zastrzezeniem wyjatkow w_ustawie przewidzianych,
wydanie rzeczy WlerzyC|eI0W| albo osobie trzeciej, na ktora strony sie
zgodzily.

§ 2. Jezeli rzecz znajduje si¢ W dzierzeniu wierzyciela, do ustanowienia
zastawu wystarcza sama umowa.

§ 3. Zastaw jest skuteczny wobec wierzycieli zastawcy, jezeli umowa o
ustanowienie zastawu zostala zawarta na pisSmie z datg pewn3.



Art. 310. [Pierwszenstwo]

Jezeli w chwili ustanowienia zastawu rzecz jest juz obcigzona innym
prawem rzeczowym, zastaw powstaty pozniej ma pierwszenstwo przed
prawem powstatym wczesniej, chyba ze zastawnik dzialat w zlej wierze.

Art. 311. [Niewazne zastrzezenie niezbywalnosci]

Niewazne jest zastrzezenie, przez ktore zastawca zobowigzuje si¢
wzgledem zastawnika, ze nie dokona zbycia lub obcigzenia rzeczy przed
wygasnieciem zastawu.

Art. 312. [Zaspokojenie zastawnika]

Zaspokojenie zastawnika z rzeczy obcigzonej nastepuje wedtug
przepisOw o sagdowym postepowaniu egzekucyjnym.



Art. 325. [Wygasniecie]

§ 1. Jezeli zastawnik zwroci rzecz zastawcy, zastaw wygasa bez
wzgledu na zastrzezenia przeciwne.

§ 2. Zastaw nie wygasa pomimo nabycia rzeczy obcigzonej przez
zastawnika na wilasnos¢, jezeli wierzytelnos¢ zabezpieczona zastawem
jest obcigzona prawem osoby trzeciej lub na jej rzecz zajeta.



Art. 314. [Zakres zabezpieczenia]

Zastaw zabezpiecza takze roszczenia o odsetki za trzy ostatnie lata przed zbyciem rzeczy w postepowaniu
egzekucyjnym lub upadtosciowym, przyznane koszty postgpowania W wysokosci nieprzekraczajacej dziesigtej
czes$ci kapitatu oraz inne roszczenia o Swiadczenia uboczne, W szczegdlnosci roszczenie o odszkodowanie z
powodu niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania oraz 0 zwrot naktadow na rzecz.

Art. 317. [Wyjatek od zasady akcesoryjnosci]

Przedawnienie wierzytelnosci zabezpieczonej zastawem nie narusza uprawnienia zastawnika do uzyskania
zaspokojenia z rzeczy obcigzonej. Przepisu powyzszego nie stosuje si¢ do roszczenia o odsetki lub inne
$wiadczenia uboczne.

Art. 318. [Obowiazki zastawnika]

Zastawnik, ktéremu rzecz zostata wydana, powinien czuwac¢ nad jej zachowaniem stosownie do przepisow 0
przechowaniu za wynagrodzeniem. Po wygasnigciu zastawu powinien zwrocic rzecz zastawcy.

Art. 319. [Pozytki rzeczy obcigzonej]

Jezeli rzecz obcigzona zastawem przynosi pozytki, zastawnik powinien, w braku odmiennej umowy, pobierac je i
zalicza¢ na poczet wierzytelnosci | zwigzanych z nig roszczen. PO wygasnigciu zastawu obowigzany jest ztozy¢
zastawcy rachunek.

Art. 320. [Naktady zastawnika]

Jezeli zastawnik poczynit naktady na rzecz, do ktorych nie byt obowigzany, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o
prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia.

322. [Przedawnienie roszczen]

§ 1. Roszczenie zastawcy przeciwko zastawnikowi 0 naprawienie szkody z powodu pogorszenia rzeczy, jak
réwniez roszczenie zastawnika przeciwko zastawcy o zwrot naktadow na rzecz przedawniaja si¢ z uptywem roku
od dnia zwrotu rzeczy.



HIPOTEKA



Hipoteka Jest prawem, ktéorym moze
zosta¢c  obcigzone prawo  wlasnosci
nieruchomosci (Inne prawo ok. w ustawie)
w celu uzyskania  zabezpieczenia
0znhaczonej wierzytelnoS$ci —
wierzytelnosci wynikajacej (lub mogacej
wynikna€¢) z istniejacego, okreslonego
stosunku prawnego.



|stota 1 charakter

ograniczone prawo rzeczowe o charakterze akcesoryjnym

art. 65 ustawy o ksiegach wieczystych i1 hipotece (dalej
jako ,,UKWH”):

.W celu zabezpieczenia oznaczone] wierzytelnosci
wynikajgcej 7 okreslonego stosunku prawnego mozna
nieruchomos¢ obcigzy¢ prawem, na mocy ktdrego
wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia z nieruchomosci
bez wzgledu na to, czyjg stala sie wilasnoscig, | 1
pierwszenstwem  przed  wierzycielami  osobistymi
wlasciciela nieruchomosci (hipoteka).”



Uprawnienia ptynace z hipoteki

Na mocy hipoteki wierzyciel hipoteczny moze
dochodzi¢ zaspokojenia z przedmiotu hipoteki:

bez wzgledu na to czyja stat si¢ wlasnoscia/komu
przystuguje to prawo (patrz pojecia dtuznik osobisty |
dhuznik rzeczowy)

Z ustawowym uprawieniem do zaspokojenia si¢ Zz

pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi
wlasciciela nieruchomosci.

Pamietaj! -> art. 72 UKWH
->art. 12 ust. 1 w zw. z art. 29 UKWH



Akcesoryjny charakter hipoteki

Scisty  zwiazek hipoteki z nadrzgdnym prawem
podmiotowym, jakim jest wierzytelnos$¢ hipoteczna

Hipoteka nie moze powsta¢ bez istnienia zabezpieczonej
wierzytelnosci

Zob. art. 79 UKWH
Zob. art. 94 UKWH



Przedmiot hipoteki

nieruchomosci  (prawo  wlasnosci  nieruchomos$ci —  zob.
Postanowienie Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna z dnia 25 czerwca
2014 r. IV CSK 654/13)

prawa podmiotowe wymienione w UKWH:

1) uzytkowanie wieczyste wraz z budynkami i urzadzeniami na
uzytkowanym gruncie stanowigcymi  wlasnos¢ uzytkownika
wieczystego;

2) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;
3) wierzytelnos¢ zabezpieczona hipoteka (instytucja subintabulatu);

czes¢  utamkowa  nieruchomosci, jezeli  stanowi  udzial
wspotwlasciciela, oraz przystugujacy wspotuprawnionemu udziat we
wspolnosci uzytkowania wieczystego albo spotdzielczego wt. pr. do
lokalu



KAZUS nr 2

Marek R. ustanowit na rzecz Banku M. S.A. hipotek¢ w kwocie 500.000 zt na nieruchomosci
potozonej w P. w celu zabezpieczenia wierzytelnosci Banku M. wynikajacych z umowy Kkredytu.
Poniewaz Bank M. zrezygnowat z zadania innych zabezpieczen od Marka R. strony zawarly
porozumienie, w ktorym Marek R. zobowigzat si¢ do nieprzenoszenia wilasnosci powyzszej
nieruchomosci przez planowany okres sptaty kredytu, tj. do dnia 31 grudnia 2018 r. Ze wzgledu
na to, ze na poczatku 2016 r. wzrosta znacznie wartos¢ jego nieruchomosci (zgodnie z wyceng
sporzadzong przez rzeczoznawce byta ona warta 1.200.000 zt), Marek R. postanowit, ze sprzeda
nieruchomosc¢. Nie zamierzat jednak sptaci¢ w catosci kredytu po zbyciu nieruchomosci, a jedynie
wptaca¢ ustalone raty zgodnie z harmonogramem ptatnosci. Dnia 30 marca 2016 r. miata zostaé
zawarta umowa sprzedazy nieruchomosci za cen¢ 1 100 000 zl, jednakze potencjalny nabywca,
powzigwszy wiadomos$¢, ze Marek R. zobowigzal si¢ nie zbywaé nieruchomosci, zaczat sie
obawia¢ czy dokonana transakcja bedzie wazna.

1. Czy obawy nabywcy sg uzasadnione?

2. Jaki jest skutek zobowigzania si¢ wtasciciela nieruchomosci wzgledem wtasciciela
nieruchomosci wzgledem wierzyciela hipotecznego, ze nie dokona zbycia nieruchomosci?

3. Kto 1 w jakim zakresie odpowiada za dtug w razie zbycia nieruchomosci ?



Art. 65. [Istota hipoteki. Prawa obcigzane hipoteka]

1. W celu zabezpieczenia oznaczonej wierzytelnosci wynikajacej z okreslonego stosunku prawnego
mozna nieruchomos¢ obcigzy¢ prawem, na mocy ktérego wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia z
nieruchomosci bez wzgledu na to, czyja stata si¢ wlasnoscia, | z pierwszenstwem przed wierzycielami
osobistymi wiasciciela nieruchomogci (hipoteka).

2. Przedmiotem hipoteki moze by¢ takze:

1) uzytkowanie wieczyste wraz z budynkami i urzadzeniami na uzytkowanym gruncie stanowigcymi
wlasno$¢ uzytkownika wieczystego;

2) spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;

3) wierzytelno$¢ zabezpieczona hipoteka.

34 Hipoteka moze by¢ obcigzona czgs¢ utamkowa nieruchomos$ci, jezeli stanowi udziat

wspolwlasciciela, oraz przystugujacy wspotuprawnionemu udziat we wspolnosci praw wymienionych w ust.
2pktli?2.

4, Do hipotek okreslonych w ust. 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio przepisy o hipotece na nieruchomosci.
Art. 67. [Konstytutywno$¢ wpisu w ksiedze wieczystej]

Do powstania hipoteki niezbedny jest wpis w ksigdze wieczystej.

Art. 72. [Niedopuszczalno$¢ zastrzezen]

Niedopuszczalne jest zastrzezenie, przez ktore wiasciciel nieruchomosci zobowigzuje si¢ wzgledem
wierzyciela hipotecznego, ze nie dokona zbycia lub obcigzenia nieruchomosci przed wygasnigciem hipoteki.



Wyrok Sagdu Najwyzszego z dnia 25
sierpnia 2004 r.
VvV CK 606/03

Sens hipoteki polega na tym, aby w sytuacji nieuzyskania zaspokojenia
od dhluznika osobistego wierzyciel mogt uzyskaé zaspokojenie od
dluznika rzeczowego - do wysokosci hipoteki - pomimo tego, ze zaden
stosunek obligacyjny pomiedzy nimi nie istnigje. Jezeli zatem
zobowigzany osobiScie nie wykonuje naleznego $wiadczenia
pienieznego, Wwierzyciel moze wszcza¢ egzekucje przeciwko
dluznikowi rzeczowemu, przedtem jednak musi uzyska¢ przeciwko
niemu tytut wykonawczy.



Kazus nr 3

Dnia 6 czerwca 2018 r. spéotka z 0.0. ,,KP16” w G. oraz spdika , ,,Budomax” w S. zawarly
przedwstgpng umowe sprzedazy 12 lokali mieszkalnych potozonych w G. przy ul. G. Strony
ustalily, ze w dniu zawarcia umowy ,,KP16" wplaci spotce ,,Budomax” kwotg 1.000.000 zi
tytutem zaliczki na poczet ceny tych lokali mieszkalnych. Jako zabezpieczenie zwrotu zaliczki
W razie nie zawarcia umowy przyrzeczonej (umowy sprzedazy) strony ustality hipoteke w
kwocie 1.000.000 zt. Umowa przyrzeczona miata zosta¢ zawarta po otrzymaniu decyzji o
warunkach zabudowy, ktéra pozwoli na nieruchomosci potozonej w G. przy ul. G. wybudowa¢
budynek mieszkalny o powierzchni nie mniejszej niz 10.000 m2 powierzchni uzytkowe;j
mieszkalnej, nie pozniej niz do dnia 30 wrzesnia 2018 r. Nieuzyskanie takiej decyzji przed
dniem 30 wrzes$nia 2018 r. bylo traktowane jako przyczyna niezalezna od stron i skutkowato
wygasnigciem umowy, a uiszczona zaliczka podlegata zwrotowi. Umowa przyrzeczona nie
zostala zawarta w terminie do dnia 30 wrzesnia 2018 r. Spolka ,,Budomax zwrocila uiszczong
zaliczke 1 wezwala spotke ,, KP16” do zlozenia o$wiadczenia, ze wyraza zgode na wykreslenie
hipoteki z uwagi na fakt, ze zabezpieczona nig w1erzyte1nosc wygasta. Spotka ,,KP16” ztozyta
oSwiadczenie, W ktorym potwierdzita, ze zaliczka uiszczona na podstawie umowy
przedwstqpnej zostala w catosci zwrdcona.

1. Czy ztozone oSwiadczenie jest wystarczajgce do wykreslenia hipoteki z ksiegi wieczystej?
2. Jakie obowiazku cigza na wierzycielu w razie wygasniecia hipoteki?



Art. 94. [Wygasniecie wierzytelnosci]

Wygasniecie wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka pocigga za sobg wygasniecie hipoteki, chyba ze z
danego stosunku prawnego moga powstac W przysztosci kolejne wierzytelnosci podlegajace
zabezpieczeniu.

Art. 100. [Dokument — podstawa wykreslenia hipoteki]

W razie wygasnigcia hipoteki wierzyciel obowigzany jest dokona¢ wszelkich czynnosci
umozliwiajgcych wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej.

Art. 10. [Roszczenie 0 usuniecie niezgodnosci]

1. W razie niezgodnosci migdzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze
wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktorej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane
btednie albo jest dotknigte wpisem nieistniejacego obcigzenia lub ograniczenia, moze zadaé usunigcia
niezgodnosci.

2 Roszczenie 0 usunigcie niezgodnosci moze by¢ ujawnione przez ostrzezenie. Podstawg wpisu
ostrzezenia jest nieprawomocne orzeczenie sadu lub postanowienie o udzieleniu zabezpieczenia. Do
udzielenia zabezpieczenia nie jest potrzebne wykazanie, ze powod ma interes prawny w udzieleniu
zabezpieczenia.



Wpisem w ksiedze wieczystej jest rowniez wykreslenie (art. 626 [1] par. 7 k.p.c.)
Art. 31. [Dokument jako podstawa wpisu]

1. Wpis moze by¢ dokonany na podstawie dokumentu z podpisem notarialnie
poswiadczonym, jezeli przepisy szczegolne nie przewiduja innej formy dokumentu.

2. Whis potrzebny do usunigcia niezgodnosci migdzy trescig ksiegi wieczystej a
rzeczywistym stanem prawnym moze nastapi¢, gdy niezgodnos¢ bedzie wykazana
orzeczeniem sadu lub innymi odpowiednimi dokumentami.

Art. 32. [Dokument — wpis ograniczonego prawa rzeczowego]

1. Do wpisu ograniczonego prawa rzeczowego na nieruchomos$ci wystarcza
dokument obejmujacy oswiadczenie wiasciciela 0 ustanowieniu tego prawa.

2. Do wpisu prawa osobistego lub roszczenia wystarcza dokument obejmujacy
oswiadczenie Woli wlasciciela 0 ustanowieniu tego prawa albo obejmujacy zgode na
wpis roszczenia. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do wpisu przeniesienia hipoteki i
ustepstwa pierwszenstwa; jednakze gdy ustepstwem pierwszenstwa majg by¢
dqtkni%te prawa innej jeszcze osoby, potrzebny jest takze dokument obejmujacy zgode
te] osoby.

3. Zgoda na dokonanie wpisu nie moze by¢ uzalezniona od warunku lub terminu.



Kazus nr 4

Dnia 30 pazdziernika 2016 r. Marcin W. i Anna P. zawarli przedwst¢png umowe
sprzedazy nieruchomosci potozonej w W. przy ul. M. w stanie wolnym od obciazen za
ceng 4.500.000 zt. Umowa przyrzeczona miata zosta¢ zawarta do dnia 31 grudnia 2017
I

Dnia 25 grudnia 2017 r. ani w kolejnych dwoch terminach wyznaczonych przez Anng
P. Marcin W. nie stawit si¢ U notariusza. Dnia 20 grudnia 2017 r. Anna P. wystapila z
wnioskiem o wpis w ksigdze wieczystej roszczenia 0 zawarcie umowy sprzedazy
wynikajacego Z powyzszej UmOwy przedwstepnej | wpis ten uzyskata dnia 5 stycznia
2018 r. W dniu 20 stycznia 2018 r. Marcin W. zawart umowe sprzedazy powyzszej
nieruchomosci z Filipem S. W zwigzku z powyzszym dnia 31 stycznia 2018 r. Anna P.
wystgpila z powodztwem przeciwko Filipowl S. o zawarcie umowy przyrzeczonej |
przeniesienie wlasnosci powyzszej nieruchomosci. W odpowiedzi na pozew Filip S.
wniost 0 jego oddalenie, wskazujac, ze nie taczy go z powodka zaden stosunek
zobowigzaniowy.

Czy roszczenie o zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci moze by¢ ujawnione w
ksiedze wieczyste]?

Jaki jest skutek ujawnienia w ksiedze wieczystej praw osobistych 1 roszczen
wskazanych w art. 16 ust. 2 u.k.w.h.?



Art. 16. [Prawa obligacyjne]

1. W wypadkach przewidzianych w przepisach ustawowych w ksiedze wieczystej, poza prawami
rzeczowymi, mogg by¢ ujawnione prawa osobiste i roszczenia.

2. W szczego6lnosci moga by¢ ujawniane:

1) prawo najmu lub dzierzawy, prawo odkupu lub pierwokupu, prawo dozywocia;

2) roszczenie 0 przeniesienie whasnosci nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego albo o
ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego; dotyczy to takze roszczen przyszlych;

3) roszczenie wynikajace z okreslenia zarzadu lub sposobu korzystania z nieruchomosci przez
wspotwlascicieli lub wieczystych uzytkownikow;

4) roszczenie wspotwlascicieli wytaczajgce uprawnienie do zniesienia wspotwlasnosci;

5) wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczone hipoteka oraz informacje, ze zostalty one wpisane

do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach
zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1771 oraz z 2018 r. poz. 2243);

) prawo z umowy timeshare, o ktorym mowa w ustawie z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o timeshare (Dz. U.
poz. 1370).

Art. 17. [Skutecznosé praw obligacyjnych]

Przez ujawnienie w ksiedze wieczystej prawo osobiste lub roszczenie uzyskuje skutecznos¢ wzgledem praw
nabytych przez czynnos¢ prawng po jego ujawnieniu, z wyjatkiem stuzebnosci drogi koniecznej, stuzebnosci
przesyhu albo stuzebnosci ustanowionej w zwiazku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budynku lub
INnnego urzadzenia.



Wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
13 lipca 2005 .
| CK 28/05

1. Notarialna umowa przedwstepna sprzedazy nieruchomosci Stwarza roszczenie 0
zawarcie umowy sprzedazy (art. 390 § 2 k.c.) oraz roszczenie o przeniesienie witasnosci
wynikajace z te] umowy. Roszczenie 0 przeniesienie wiasnosci z umowy przedwstepne;j
nie jest roszczeniem przysztym, lecz roszczeniem istniejagcym, ktérego realizacja moze
nastgpi¢ W przysztosci. Podlega ono ujawnieniu w ksiedze wieczystej na postawie art. 16
ust. 2 pkt 2 zd. pierwsze u.k.w.h.

2. W przypadku roszczen, ktore byty zabezpieczone wpisem jako przyszte (art. 16 ust. 2
pkt 2 zd. 2 u.k.w.h.), ich skutecznos¢ wobec praw pozniej nabytych nastepuje z chwila,
Kiedy staja si¢ aktualne, to jest rzeczywiscie powstaja.

3. Przepis art. 9 u.k.w.h. rozszerza r¢kojmie¢ wiary publicznej ksigg wieczystych na inne
rozporzadzenia prawami, niz wymienione w art. 5 u.k.w.h. (przeniesienie wtasnosci lub
Innego prawa rzeczowego), oraz roszczenia wynikajace z takich rozporzadzen, ktére moga
by¢ ujawnione w ksiedze wieczystej na podstawie art. 16 u.k.w.h. W razie niezgodnosci
miedzy Stanem prawnym nieruchomos$ci ujawnionym w ksiedze wieczystej, a
rzeczywistym stanem prawnym rg¢kojmia chroni nabycie tych roszczen na korzysé
uprawnionego.



Wyrok Sadu Apelacyjnego w Katowicach
Z dnia 20 czerwca 2013 r. V ACa 194/13

W przypadku ujawnionych praw osobistych I roszczen, a
wsrdd nich roszczenia 0 przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci, a wiec 0 charakterze obligacyjnym (actio in
personam) ustawodawca zadecydowal o "urzeczowieniu"
takiego roszczenia I przeksztalcenie go W roszczenie, ktore -
zgodnie z art. 17 u.k.w.h. - moze by¢ dochodzone przeciwko
kazdoczesnemu wiascicielowi nieruchomosci (actio in rem
scripta), gdyz wowczas takie roszczenie uzyskuje
skutecznos¢ wzgledem praw nabytych przez czynnos¢
prawna po Jego ujawnieniu.



Art. 2. [Jawnos$¢ formalna]

Ksiggi wieczyste sa jawne. Nie mozna zastania¢ si¢ nieznajomoscig wpisow W ksigdze
wieczyste] ani wnioskow, 0 ktorych uczyniono w niej wzmianke.

Art. 3. [Jawno$¢ materialna — domniemania prawne]

1. Domniemywa si¢, ze prawo jawne z ksiegi wieczystej jest wpisane zgodnie z
rzeczywistym stanem prawnym.

2. Domniemywa si¢, ze prawo wykreslone nie istnieje.
Art. 4. [Ograniczenie usuwalnosci domniemania]

Przeciwko domniemaniu prawa wynikajagcemu z wpisu W ksiedze wieczystej nie mozna
powolywac si¢ na domniemanie prawa wynikajace z posiadania.

Art. 5. [Rekojmia wiary publicznej]

W razie niezgodnos$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksi¢dze
wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym tres¢ ksiegi rozstrzyga na korzys¢ tego, kto
przez czynnos¢ prawng Z osoba uprawniong wedhug tresci ksiegi nabyt wiasnos¢ lub inne
prawo rzeczowe (rekojmia wiary publicznej ksigg wieczystych).



Art. 6. [Wylaczenia rekojmi. Zta wiara]

1. Rekojmia wiary publicznej ksigg wieczystych nie chroni rozporzadzen nicodptatnych albo dokonanych na
rzecz nabywcy dziatajacego w ztej wierze.

2. W ztej wierze jest ten, kto wie, ze tres¢ ksiggi wieczystej jest niezgodna z rzeczywistym stanem prawnym,
albo ten, kto z tatwoscig mogt sie 0 tym dowiedzie¢.

3. Jezeli do dokonania rozporzadzenia potrzebny jest wpis w ksigdze wieczystej, chwila ztozenia wniosku o wpis
jest rozstrzygajaca dla oceny dobrej lub ztej wiary nabywcy. Jednakze gdy rozporzadzenie dochodzi do skutku dopiero
po dokonaniu wpisu, rozstrzyga dzien, w ktérym rozporzadzenie doszto do skutku.

Art. 7. [Wylaczenia rekojmi — ograniczone prawa rzeczowe]

Rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych nie dziata przeciwko:

1) prawom obcigzajacym nieruchomos$é Z mocy ustawy, niezaleznie od wWpisu;

2) prawu dozywocia;

X)) shuzebnosciom ustanowionym na podstawie decyzji wtasciwego organu administracji panstwowej;

4) stuzebnosciom drogi koniecznej albo ustanowionym w zwigzku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu

budynku lub innego urzadzenia;
5) stuzebno$ciom przesytu.
Art. 8. [Wylaczenia rekojmi — wzmianka]

Rekojmig¢ wiary publicznej ksiag wieczystych wylacza wzmianka o wniosku, o skardze na orzeczenie referendarza
sadowego, 0 apelacji lub kasacji oraz ostrzezenie dotyczace niezgodnosci stanu prawnego ujawnionego w ksiedze
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym nieruchomosci.



Wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
19 wrzesma 2002 r.
|1 CKN 930/00

Prawomocne orzeczenie sadu stwierdzajace obowiazek strony do zlozenia
oznaczonego oswiadczenia Woli zastepuje tylko to oswiadczenie (art. 64 k.c. |
art. 1047 k.p.c.). Jezeli zatem oswiadczenie takie ma stanowi¢ skladnik
umowy, jaka ma by¢ zawarta pomiedzy stronami, do zawarcia tej umowy
konieczne jest ztozenie odpowiedniego oéwiadczenia woli przez drugg strong
z zachowaniem wymaganej formy. Od tej zasady wystepujg jednak istotne
wyjatki odnoszace si¢ do zawarcia umowy przyrzeczonej (art. 390 § 2 k.c.)
oraz sytuacji, gdy sad uwzglednia powodztwo 0 stwierdzenie obowiazku
zawarcia umowy catkowicie zgodnie z zadaniem pozwu. W takich
przypadkach orzeczenie sadu stwierdza zawarcie umowy 1 zastepuje te
umowe.

Orzeczenie sadu stwierdzajace catkowicie zgodnie z zadaniem pozwu
obowigzek strony do ztozenia 0znaczonego oswiadczenia woli (art. 64 k.c. |
art. 1047 Kk.p.c.) zastgpuje umowe | powoduje przejScie wiasnosci
nieruchomosci na powoda.



Zagadnienia opracowanie w oparciu m.in. o:

Edward Gniewek, Prawo rzeczowe, wydanie trzynaste, wydawnictwo C.H.BECK, Warszawa
2020

Teresa Mroz, Agata Zajac, Prawo cywilne. Czes¢ ogolna i prawo rzeczowe. Kazusy, wydanie
czwarte, wydawnictwo Wolters Kluwer Polska, Warszawa 2018



