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ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI

Art. 353 KC

§ 1. Zobowigzanie polega na tym, ze wierzyciel moze zgdaé¢ od dtuznika Swiadczenia, a dtuznik
powinien Swiadczenie spetnic.

§ 2. Swiadczenie moze polegaé na dziataniu albo na zaniechaniu.

UPRAWNIENIE OBOWIAZEK
Wierzyciela Dtuznika
wierzytelnos¢ dtug

Stosunek zobowigzaniowy

W sytuacji typowe;j istnienie dtugu jest zwigzane z odpowiedzialnoscig (z mozliwoscig zastosowania
przymusu wobec podmiotu zobowigzanego w celu wyegzekwowania naleznego swiadczenia).

Odpowiedzialnos¢ cywilna moze przybiera¢ postac:

—~odpowiedzialnosci osobistej (catym obecnym i przysztym majatkiem danego podmiotu; zob.
jednak dopuszczalne wytgczenia z egzekucji, np. art. 829 KPC) /ZASADA/;

—~odpowiedzialnosci rzeczowej (okreslonymi przedmiotami i prawami majatkowymi, niezaleznie od
tego, w czyim znajdujg sie one majatku [diuznikiem rzeczowym moze byé osoba, ktorej nie taczy z
wierzycielem stosunek zobowigzaniowy], w zwigzku z tzw. rzeczowym zabezpieczeniem
wierzytelnosci.




W nawigzaniu do rozrdznienia pomiedzy odpowiedzialnosScia osobistg i rzeczowg
wyroznia sie:

*Zabezpieczenia osobiste —obok dtuznika ,,gtéwnego”, odpowiedzialno$¢ osobistg catym
majatkiem ponosi dtuznik ,,dodatkowy” — osoba trzecia np. poreczenie, weksel wiasny in
blanco, przystgpienie do dtugu.

*Zabezpieczenia rzeczowe — wierzyciel moze zaspokoi¢ sie z okreslonego przedmiotu
majgtkowego w sposdb preferencyjny, tj. z pierwszenstwem przed innymi wierzycielami
dtuznika i bez wzgledu na to czyjg éw przedmiot stat sie witasnoscig np. zastaw, hipoteka,
przewtaszczenie na zabezpieczenie, zastrzezenie wtasnosci rzeczy sprzedane;j.



ZASTAW | HIPOTEKA

ISTOTA - wierzyciel moze zaspokoic sie z okreslonego przedmiotu majatkowego bez wzgledu na to
czyjg stat sie wiasnoscig i z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi wiasciciela rzeczy.

*Zastaw i hipoteka bywajg okreslane jako ,,prawa zastawnicze”
*Zastaw i hipoteka to prawa rzeczowe. Jako prawa rzeczowe sg skuteczne erga omnes.

Prawo zastawnicze Zabezpieczane Przedmiot zabezpieczenia
wierzytelnosci
ZASTAW (zwykty) Pieniezne i Rzeczy ruchome / Zbywalne prawa majgtkowe (z
niepieniezne wyjatkiem praw moggacych by¢ przedmiotem hipoteki)
HIPOTKA Pieniezne Nieruchomosci / Niektére prawa na nieruchomosciach

*wierzytelnos¢ pieniezna- zobowigzanie dtuznika do spetnienia $wiadczenia pienieznego, ktére polega na zaptacie
sumy pienieznej (przekazaniu z majatku dtuznika do majatku wierzyciela okreslonej ilosci jednostek pienieznych);
*wierzytelnos¢ niepieniezna- zobowigzanie dtuznika do spetnienia Swiadczenia innego niz pieniezne, jak réwniez
zobowigzanie dfuznika do zaptaty okreslonej sumy pienieznej wéwczas, gdy koniecznos$¢ zaptaty pojawia sie jako
Swiadczenie zastepcze [tzw. zobowigzanie niepieniezne ze Swiadczeniem pienieznym];

*rzecz ruchoma (zob. art. 45 KC) - rzeczami sg materialne czesci przyrody w stanie pierwotnym lub przetworzonym, na
tyle wyodrebnione (w sposdb naturalny lub sztuczny), ze w stosunkach spoteczno-gospodarczych mogg by¢ traktowane
jako dobra samoistne [pienigdze nie sg rzeczami sensu stricto; taki status przystuguje jednak numizmatom];
*nieruchomos¢ (zob. art. 46 KC) - czesci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot wtasnosci (grunty), jak
rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich budynkéw, jezeli na mocy przepisdw szczegdlnych
stanowig odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci.



Zastaw zwykty = art. 306 — 335 KC

Zastaw rejestrowy > Ustawa z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze
zastawow (ZastRejU).

Art. 1 ZastRejU

1. Ustawa reguluje ustanawianie, przeniesienie i wygasniecie zastawu rejestrowego, przedmiot
tego zastawu, prawa i obowigzki zastawcy i zastawnika, zbieg zastawu rejestrowego z innym
ograniczonym prawem rzeczowym, zaspakajanie zastawnika oraz prowadzenie rejestru zastawow.
2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej ustawie do zastawu rejestrowego stosuje sie
przepisy Kodeksu cywilnego.

Zastaw ustawowy = w KC: art. 432 § 2; art. 588 § 2; art. 670 § 1 i art. 671; art. 686; art.
701i702; art. 763; art. 773 § 1; art. 790 § 1; art. 802 § 1; art. 850, art. 852; art. 8593



ZASTAW

Art. 306 KC

§ 1. W celu zabezpieczenia oznaczonej wierzytelnosci mozna rzecz ruchoma obcigzy¢ prawem, na mocy
ktorego wierzyciel bedzie mdgt dochodzi¢ zaspokojenia z rzeczy bez wzgledu na to, czyjg stata sie
wiasnoscig, i z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi wtasciciela rzeczy, wyjgwszy tych,
ktdrym z mocy ustawy przystuguje pierwszenstwo szczegodlne.

§ 2. Zastaw mozna ustanowic takze w celu zabezpieczenia wierzytelnosci przysztej lub warunkowe;j.

stuzy¢ moze zabezpieczeniu zarowno wierzytelnosci pienieznych, jak i niepienieznych;
*Zastaw rejestrowy stuzy¢ moze zabezpieczeniu tylko wierzytelnosci pienieznych

* ,0znaczenie” wierzytelnosSci zabezpieczonej zastawem polega na  wskazaniu  stosunku
zobowigzaniowego, z ktorego wierzytelnosé ta wynika;

*zastaw moze zabezpieczaé takze wierzytelnosci przyszte lub warunkowe;

*zakres zabezpieczenia zastawem obejmuje — obok wierzytelnosci zabezpieczonej — takze roszczenia z
nig zwigzane, wymienione w art. 314 KC

Art. 314 KC Zastaw zabezpiecza takze roszczenia o odsetki za trzy ostatnie lata przed zbyciem rzeczy w postepowaniu
egzekucyjnym lub upadtosciowym, przyznane koszty postepowania w wysokosci nieprzekraczajgcej dziesigtej czesci
kapitatu oraz inne roszczenia o Swiadczenia uboczne, w szczegdlnosci roszczenie o odszkodowanie z powodu
niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania oraz o zwrot naktaddéw na rzecz.



Przedmiot zastawu

Przedmiotem moga byc¢:

* rzeczy ruchome (art. 306 KC)

» zbywalne prawa majatkowe (art. 327 i n. KC) = z wyjgtkiem praw moggqgcych byc
przedmiotem hipoteki!

Przedmiotem zastawu na prawach nie mogg by¢:

oPrawa niemajatkowe (np. autorskie prawa osobiste)

oPrawa majatkowe, ktdérych zbywalnos$¢ zostata wytgczona, czy to na mocy przepisdw prawa (np.
254 KC, art. 300 KC, art. 912 KC) , czy tez umownie (np. art. 514 KC; uwaga! Zob. art. 57 KC)

Art. 328 KC Do zastawu na prawach stosuje sie odpowiednio przepisy o zastawie na rzeczach
ruchomych z zachowaniem przepisdw rozdziatu niniejszego. [art. 327 — 335 KC]

Przedmiotem zastawu rejestrowego mogq byc :
erzeczy ruchome (z wyjqtkiem statkow morskich wpisanych do rejestru okretowego)
*zbywalne prawa majqtkowe (art. 7 ust. 1 Zast.Rej.U.)



astawu moze istniec,

: £ z
rzytelnos¢ bez . :

zastaw bez wierzyte

Zastaw jest prawem zabezpieczajacym o charakterze , czyli jego byt, zakres
obcigzenia i zaspokojenia jest uzalezniony od istnienia wierzytelnosci i jej stanu.

Akcesoryjnosc prawa przejawia sie przede wszystkim w nastepujgcych ptaszczyznach:
1)prawo akcesoryjne nie moze powstaé, jezeli nie istnieje prawo gtéwne;
2)prawo akcesoryjne nie moze zosta¢ przeniesione niezaleznie od prawa gtéwnego;

Art. 323 KC

§ 1. Przeniesienie wierzytelnosci zabezpieczonej zastawem pocigga za soba
przeniesienie zastawu. W razie przeniesienia wierzytelnosci z wytgczeniem zastawu
zastaw wygasa.

§ 2. Zastaw nie moze by¢ przeniesiony bez wierzytelnosci, ktorg zabezpiecza.

3)prawo akcesoryjne nie moze trwa¢ mimo wygasniecia prawa gtdwnego, zakres zas
zabezpieczenia prawem akcesoryjnym zalezy od aktualnego stanu prawa gtdownego,
4)zakres zabezpieczenia zastawem jest uzalezniony od aktualnego stanu zabezpieczonej
wierzytelnosci.



Mimo nieistnienia zabezpieczonej wierzytelnosci mozliwe jest powstanie zastawu. Oznacza to, iz
zastaw tymczasowo istnieje samodzielnie.

*Cel art. 316 KC = ochrona zastawnika w sytuacji, gdy odpowiedzialnosc¢ spadkobiercy dtuznika
osobistego za dtug wynikajgcy z wierzytelnosci zabezpieczonej zastawem jest ograniczona
przepisami prawa spadkowego. (Chodzi o ograniczenia odpowiedzialnosci za dtugi spadkowe do
wartosci ustalonego w inwentarzu stanu czynnego spadku w razie przyjecia spadku z
dobrodziejstwem inwentarza - art. 1031 § 2 KC).

*Mimo ograniczenia osobistej odpowiedzialnosci spadkobiercy (tj. nowego dtuznika), zastawnik
bedzie mogt zaspokoi¢ wierzytelnosc z przedmiotu zastawu w petnej wysokosci.

*Art. 316 KC znajduje zastosowanie niezaleznie od tego, czy spadkobierca dtuznika osobistego
sam jest zastawcq, czy tez zastawcq jest osoba trzecia.

*Art. 317 KC wzmacnia sytuacje zastawnika, wyfqczajgc mozliwos¢ podnoszenia przez zastawce
zarzutu przedawnienia wierzytelnosci zabezpieczonej zastawem.

*Nie dotyczy to jednak roszczenn ubocznych zwigzanych z wierzytelnosciq zabezpieczong (np.
odsetki).



USTANOWIENIE ZASTAWU
ZASTAW ZWYKLY (UMOWNY)

Art. 307

§ 1. Do ustanowienia zastawu potrzebna jest umowa miedzy wiascicielem a wierzycielem oraz, z
zastrzezeniem wyjatkdw w ustawie przewidzianych, wydanie rzeczy wierzycielowi albo osobie trzeciej,
na ktorg strony sie zgodzity.

§ 2. Jezeli rzecz znajduje sie w dzierzeniu wierzyciela, do ustanowienia zastawu wystarcza sama umowa.

§ 3. Zastaw jest skuteczny wobec wierzycieli zastawcy, jezeli umowa o ustanowienie zastawu zostata
zawarta na piSmie z datg pewna.

eUstanowienie zastawu= realna czynnos¢ prawna! (do ustanowienia zastawu konieczna
jest 1) umowa zastawnicza miedzy wtascicielem a wierzycielem 2) wydanie rzeczy
wierzycielowi lub osobie trzeciej (z zastrzezeniem wyjatkow);

1 >

WHtasciciel rzeczy — zastawca
Wierzyciel — zastawnik

Umowa musi okresla¢ przedmiot zastawu oraz zabezpieczong wierzytelnos¢;



*Forma umowy zastawniczej (w przypadku zastawu na rzeczach ruchomych)

v'Brak wymogodw co do formy umowy zastawniczej dla jej waznosci. Umowa taka, w przypadku
zastawu na rzeczach ruchomych, moze zatem zostaé zawarta (bedzie wazna) w dowolnej
formie .

v'Uwaga! 307 § 3 KC uzaleznia jednak skuteczno$¢ zastawu wobec wierzycieli zastawcy od
zawarcia umowy zastawniczej w formie pisemnej z datg pewng (rygor ad eventum).
Niezachowanie tej formy nie powoduje niewaznosci zastawu, lecz zastawnik traci jedno ze
sktadajgcych sie na jego istote uprawnien, czyli prawo do zaspokojenia sie z przedmiotu
zastawu z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi zastawcy!

*Forma umowy zastawniczej (w przypadku zastawu na prawach)

Art. 329 KC

§ 1. Do ustanowienia zastawu na prawie stosuje sie odpowiednio przepisy o przeniesieniu
tego prawa. Jednakze umowa o ustanowienie zastawu powinna by¢ zawarta na piSmie z data
pewng, chociazby umowa o przeniesienie prawa nie wymagata takiej formy.

§ 2. Jezeli ustanowienie zastawu na wierzytelnosci nie nastepuje przez wydanie dokumentu ani
przez indos, do ustanowienia zastawu potrzebne jest pisemne zawiadomienie dtuznika
wierzytelnosci przez zastawce.

v'Zastaw na prawie = Konieczne jest zachowanie co najmniej formy pisemnej z datg pewng
(art. 81 KC) pod rygorem niewaznosci (rygor ad solemnitatem). Forma pisemna z datg pewng
jest wymaganiem minimalnym znajdujgcym zastosowanie wowczas, gdy z przepisow
dotyczacych przeniesienia prawa obcigzonego (wzglednie obcigzenia go zastawem) nie wynika
wymog dochowania jeszcze surowszej formy kwalifikowanej. np. Ustanowienie zastawu na akcji

imiennej wymaga, oprocz zawarcia umowy zastawniczej w formie pisemnej z datq pewnq (art. 329 § 1 KC), takze przeniesienia
posiadania dokumentu akcji (art. 339 KSH w zw. z art. 329 KC).



*Strony umowy zastawniczej
: wilasciciel rzeczy (zastawca) + wierzyciel (zastawnik) [art. 307 KC]

Artykut 309 KC przewiduje wyjatek od zasady, zgodnie z ktdrg zastaw moze by¢ ustanowiony
jedynie przez osobe uprawniong do rozporzgdzania rzeczg (wfasciciela rzeczy).

Art. 309 KC
Przepisy o nabyciu wiasnosci rzeczy ruchomej od osoby nieuprawnionej do rozporzadzania rzeczg
stosuje sie odpowiednio do ustanowienia zastawu.

Art. 169 KC

§ 1. Jezeli osoba nieuprawniona do rozporzadzania rzecza ruchomg zbywa rzecz i wydaje ja
nabywcy, nabywca uzyskuje wtasnos¢ z chwilg objecia rzeczy w posiadanie, chyba ze dziata w ztej
wierze.

§ 2. Jednakze gdy rzecz zgubiona, skradziona lub w inny sposdb utracona przez wtasciciela zostaje zbyta przed
uptywem lat trzech od chwili jej zgubienia, skradzenia lub utraty, nabywca moze uzyska¢ wtasnos¢ dopiero z

uptywem powyzszego trzyletniego terminu. Ograniczenie to nie dotyczy pieniedzy i dokumentéw na okaziciela ani
rzeczy nabytych na urzedowej licytacji publicznej lub w toku postepowania egzekucyjnego. (...)

Do ustanowienia zastawu zwyktego na rzeczy ruchomej przez
nieuprawnionego konieczne jest, obok zawarcia umowy zastawniczej,
wierzycielowi oraz wierzyciela.

Dobra wiara zastawnika istnieje wowczas, gdy nie wie on lub mimo zachowania nalezytej starannosci nie
moze sie dowiedzieé, ze osoba ustanawiajgca zastaw nie jest do tego uprawniona



ZASTAW REJESTROWY

Art. 308 KC
Wierzytelnos¢ mozna takze zabezpieczy¢ zastawem rejestrowym, ktory regulujg odrebne przepisy.

Zastaw rejestrowy zostat unormowany przede wszystkim w ustawie z dnia 6 grudnia 1996 r.
o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow (ZastRejU).

Zastaw rejestrowy powstaje przez 1) zawarcie umowy (umowa zastawnicza) miedzy osobg
uprawniong do rozporzadzania rzeczg (zastawca) a wierzycielem (zastawnikiem) oraz; 2)
dokonanie wpisu do rejestru zastawow. (art. 2 ust. 1 ZastRejU).

:

> UMOWA + WPIS DO REJESTRU ZASTAWOW

Forma umowy zastawniczej = Umowa zastawnicza powinna by¢ zawarta na piSmie pod rygorem
niewaznosci (rygor ad solemnitatem) [art. 3 ust. 1 zd. 1 ZastRejU].

KONIECZNOSC WYDANIA—RZECZY > Rzeczy obcigzone zastawem rejestrowym moga byé
pozostawione w posiadaniu zastawcy albo osoby trzecie;.



ZASTAW USTAWOWY

*Niekiedy (wyjatkowo!) prawo zastawu powstaje ex lege (na mocy przepisow szczegdlnych)
*Odpowiednie stosowanie przepiséw o umownym zastawie na rzeczach ruchomych (art. 326 KC)

PRZYKtADY:
— Zastaw na rzeczach najemcy wniesionych do przedmiotu najmu - art. 670 KC,

Art. 670 KC

§ 1. Dla zabezpieczenia czynszu oraz Swiadczen dodatkowych, z ktérymi najemca zalega nie diuzej niz rok,
przystuguje wynajmujgcemu ustawowe prawo zastawu na rzeczach ruchomych najemcy wniesionych do
przedmiotu najmu, chyba ze rzeczy te nie podlegajg zajeciu.

§ 2. (uchylony)

- Zastaw na przesytce przy umowie spedycji - art. 802 KC,

Art. 802 KC

§ 1. Dla zabezpieczenia roszczen o przewozne oraz roszczen o prowizje, o zwrot wydatkdéw i innych naleznosci
wyniktych ze zlecen spedycyjnych, jak réwniez dla zabezpieczenia takich roszczen przystugujgcych poprzednim
spedytorom i przewoznikom, przystuguje spedytorowi ustawowe prawo zastawu na przesytce, dopdki przesytka
znajduje sie u niego lub u osoby, ktoéra jg dzierzy w jego imieniu, albo dopdki moze nig rozporzadzaé za pomoca
dokumentéw.
§ 2. (uchylony)

—> Zastaw na cudzym zwierzeciu - art. 432 par 1 KC,

Art. 432 KC

§ 1. Posiadacz gruntu moze zajg¢ cudze zwierze, ktdre wyrzgdza szkode na gruncie, jezeli zajecie jest potrzebne do
zabezpieczenia roszczenia o naprawienie szkody.

§ 2. Na zajetym zwierzeciu posiadacz gruntu uzyskuje ustawowe prawo zastawu dla zabezpieczenia naleznego mu
naprawienia szkody oraz kosztéw zywienia i utrzymania zwierzecia.

§ 3. (uchylony)



Pozostate przypadki, w ktorych na mocy przepisdw KC powstaje zastaw ustawowy

Zastaw ustawowy przystugujacy:

1.

bankowi udzielajgcemu sptacany ratami kredyt na zakup rzeczy ruchomej, na tej
rzeczy (art. 588 § 2 KC);

wydzierzawiajgcemu — rozszerzenie ustawowego prawa zastawu na przedmioty
stuzgce prowadzeniu gospodarstwa lub przedsiebiorstwa (art. 701-702 KC);
agentowi na rzeczach i papierach wartosciowych dajgcego zlecenie,
otrzymanych w zwigzku z umowag agencyjng (art. 763 KC);

komisantowi na rzeczach stanowigcych przedmiot komisu (art. 773 § 1 KC);
przewoznikowi na przesytce (art. 790 § 1 KC);

utrzymujgcemu zarobkowo hotel lub podobny zaktad, na rzeczach wniesionych
przez osobe korzystajgcg z ustug hotelu lub podobnego zaktadu (art. 850 KC);
przedsiebiorcy sktadowemu na rzeczach oddanych na sktad (art. 8593 KC).



TRESC PRAWA ZASTAWU

Istota zastawu — tacznie wystepujgce dwa przywileje wierzyciela:
1. Moze on zaspokoi¢ sie z obcigzonej rzeczy z bez wzgledu na to czyjg stata sie wtasnoscig
(wierzycielowi nie szkodzi zmiana wtasciciela),
2. Moze on zaspokoi¢ sie z obcigzonej rzeczy z pierwszenstwem przed wierzycielami
osobistymi wtasciciela rzeczy.

*Zastawnik moze zaspokoic sie z przedmiotu zastawu bez wzgledu na to, czyja stat sie on wtasnoscia (dla
skutecznej realizacji przez zastawnika jego wynikajgcych z ustanowienia zastawu uprawnien nie ma zatem znaczenia,
czy wiascicielem przedmiotu zastawu pozostaje zastawca, czy tez jeszcze przed wygasnieciem zastawu zostaje on

przeniesiony na wtasno$é innej osoby). Stad tez z punktu widzenia ochrony interesu zastawnika niecelowe, a
z punktu widzenia interesu zastawcy — nadmiernie ucigzliwe, bytoby powigzanie obcigzenia danej rzeczy
zastawem z ograniczeniem lub wytgczeniem prawa zastawcy do rozporzadzania przedmiotem zastawu.

-Dlatego > Art. 311 KC
Niewaine jest zastrzezenie, przez ktére zastawca zobowigzuje sie wzgledem zastawnika, ze

nie dokona zbycia lub obcigzenia rzeczy przed wygasnieciem zastawu.

* Uwaga! Odmiennie jest w przypadku zastawu rejestrowego (art. 14 ust. 1i 2 ZastRejU) =

Art. 14 ust. 1 ZastRejU

W umowie zastawniczej dopuszczalne jest zastrzeienie, przez ktére zastawca zobowigzuje
sie wzgledem zastawnika, ze przed wygasnieciem zastawu rejestrowego nie dokona zbycia
lub obcigzenia przedmiotu zastawu.



Zastawca zbywajacy lub obcigzajacy rzecz powinien poinformowac¢ nabywce o wszelkich obcigzeniach
rzeczy, w tym o ustanowionym na niej zastawie. (np. art. 546 § 1 KC)

Ma to szczegdlne znaczenie ze wzgledu na:
- mozliwosé nabycia wtasnosci rzeczy przez nabywce w dobrej wierze w stanie wolnym od obcigzen
na podstawie art. 170 KC;

Art. 170 § 1. KC
W razie przeniesienia wtasnosci rzeczy ruchomej, ktdra jest obcigzona prawem osoby trzeciej,
prawo to wygasa z chwilg wydania rzeczy nabywcy, chyba ze ten dziata w ztej wierze. (...)

> mozliwos$é uzyskania pierwszenstwa przez zastaw zwykty ustanowiony na rzecz zastawnika w dobre;j
wierze na podstawie art. 310 KC.

Art. 310 KC

Jezeli w chwili ustanowienia zastawu rzecz jest juz obcigzona innym prawem rzeczowym, zastaw
powstaty pdzniej ma pierwszenstwo przed prawem powstatym wczesniej, chyba ze zastawnik
dziatat w ztej wierze.

W obu wypadkach sg dwie przestanki:

Oznacza to, iz wygasniecie zastawu zwykfego na podstawie art. 170 KC lub utrata pierwszenstwa na
podstawie art. 310 KC bedg mozliwe w zasadzie wowczas, gdy rzecz wbrew woli zastawnika znajdzie
sie w posiadaniu zastawcy (dobrowolny zwrot rzeczy przez zastawnika powoduje wygasniecie
zastawu - art. 325) albo gdy rzecz znajduje sie w posiadaniu osoby trzeciej.



Zastawnik moze zaspokoic sie z obcigzonej rzeczy z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi
wiasciciela rzeczy.

eZaspokojenie zastawnika z rzeczy obcigzonej zastawem zwyktym nastepuje wedtug przepiséw o
sgdowym postepowaniu egzekucyjnym.

Art. 312 KC Zaspokojenie zastawnika z rzeczy obcigzonej nastepuje wedtug
przepisow o sgdowym postepowaniu egzekucyjnym.

Zastawnik pragnacy zaspokoi¢ sie w trybie egzekucyjnym musi uzyska¢ tytut wykonawczy, ktory jest
podstawg egzekucji. Tytutem wykonawczym jest tytut egzekucyjny zaopatrzony w klauzule
wykonalnosci (art. 776 KPC). Tytuty egzekucyjne wymienione sg w art. 777 § 1 KPC. Podstawowym
tytutem egzekucyjnym jest orzeczenie sadu prawomocne lub podlegajagce natychmiastowemu
wykonaniu (art. 777 § 1 pkt 1 KPC). -~ Komornik prowadzi postepowanie egzekucyjne na podstawie
tytutu wykonawczego (dokonuje sprzedazy [przewazinie licytacyjnej], sporzadza plan podziatu
uzyskanej sumy i zaspokaja wierzycieli) Zgodnie z art. 1025 § 1 pkt 5 KPC wierzytelnosci
zabezpieczone zastawem zwyktym znajdujg sie w pigtej kategorii zaspokojenia, w ktdrej znajdujg sie
takze inne wierzytelnosci zabezpieczone rzeczowo ( m.in. hipoteka, zastawem rejestrowym).

*Nie jest mozliwe zawarcie przez strony umowy o przepadku przedmiotu zastawu zwyktego na rzecz
zastawnika (z zastrzezeniem wyjgtku wynikajgcego z art. 313 KC. Przepis przewiduje pozaegzekucyjny
tryb zaspokojenia zastawnika przez przepadek rzeczy w przypadku spetnienia dwoch przestanek:
umowy stron w tym wzgledzie oraz istnienia sztywnej ceny rzeczy oddanej w zastaw. Przepis ten nie
ma jednak obecnie znaczenia praktycznego.)




*Realna mozliwos¢ pozegzekucyjnego zaspokojenia zastawnika zastawu zwyktego wynika z art. 319 KC
i polega na zaspokojeniu sie zastawnika z pobieranych przez niego pozytkéw rzeczy obcigzonej
zastawem.

Art. 319 KC Jezeli rzecz obcigzona zastawem przynosi pozytki, zastawnik powinien, w braku
odmiennej umowy, pobierac je i zalicza¢ na poczet wierzytelnosci i zwigzanych z nig roszczen. Po
wygasnieciu zastawu obowigzany jest ztozy¢ zastawcy rachunek.

—>zastawnik nie ma generalnego uprawnienia do korzystania z rzeczy obcigzonej zastawem;
jedynie wyjatkowo art. 319 KC statuuje dopuszczalnos¢ konkretnej formy korzystania z rzeczy
przez zastawnika w postaci pobierania pozytkow;

—> co to sg pozytki? zob. art. 53 i 54 KC

*Uwaga! W przypadku zastawu rejestrowego istniejg znacznie szersze mozliwosci pozaegzekucyjnego
zaspokojenia zastawnika.

—>Moizliwe jest zastrzezenie w umowie o ustanowienie zastawu rejestrowego, iz zaspokojenie
zastawnika nastgpi¢ moze w jednym z trzech dopuszczonych ustawg trybéw pozaegzekucyjnych.
Trybami tymi s3a:

-przejecie na wiasnos¢ przedmiotu zastawu rejestrowego (art. 22—23 ZastRejU),

-sprzedaz przedmiotu zastawu rejestrowego w drodze przetargu publicznego przeprowadzanego
przez komornika lub notariusza (art. 24 ZastRejU)

-zaspokojenie zastawnika z dochodu, jaki przynosi przedsiebiorstwo zastawcy, w tym z czynszu
dzierzawnego uzyskiwanego z wydzierzawienia przedsiebiorstwa, jezeli zastaw rejestrowy
ustanowiono na zbiorze rzeczy lub praw stanowigcym catos¢ gospodarczg (art. 27 ZastRejU).




ZOBOWIAZANIA STRON W STOSUNKU ZASTAWU
Zwigzane z posiadaniem rzeczy

*Tres¢ zobowigzan regulujg wiasciwe przepisy: art. 318-321 KC oraz 11 ust 1 ZastRejU,
*Zobowigzania te mogg byé umownie modyfikowane, bez naruszania ich istoty (natury).

v'Zastawnik, ktéremu rzecz zostata wydana, powinien czuwaé nad jej zachowaniem stosownie do
przepisow o przechowaniu za wynagrodzeniem [tj. art. 835-844 KC). (art. 318 KC)

v'Zastawnik, ktoremu rzecz zostata wydana, powinien po wygasnieciu zastawu powinien zwrdci¢
rzecz zastawcy. (art. 318 KC)

v'Jezeli rzecz obcigzona zastawem przynosi pozytki, zastawnik powinien, w braku odmiennej umowy,
pobierac je i zalicza¢ na poczet wierzytelnosci i zwigzanych z nig roszczen. Po wygasnieciu zastawu
obowigzany jest ztozy¢ zastawcy rachunek. (art. 319 KC) /poza tym, zastawnik nie ma generalnego
uprawnienia do korzystania z rzeczy obcigzonej zastawem/

v'Jezeli zastawnik poczynit naktady na rzecz, do ktdrych nie byt obowigzany, do zwrotu tych naktadéw
stosuje sie odpowiednio przepisy o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia [tj. art. 753 § 2]. (art.
320 KC). = Obowigzek zastawcy zwrotu uzasadnionych naktadéw na rzecz pod warunkiem, ze
dziatanie zastawnika odpowiadato ogdlnym przestankom prawidlowego prowadzenia cudzych
spraw bez zlecenia.

v'Jezeli rzecz obcigzona zastawem zostaje narazona na utrate lub uszkodzenie, zastawca moze zada¢
badz ztozenia rzeczy do depozytu sagdowego, bagdZ zwrotu rzeczy za jednoczesnym ustanowieniem
innego zabezpieczenia wierzytelnosci, badZ sprzedazy rzeczy. (art. 321 § 1 KC) W razie sprzedazy
rzeczy zastaw przechodzi na uzyskang cene, ktéra powinna by¢ ztozona do depozytu sgdowego. (art.
321 § 2 KC).



Zastaw rejestrowy (art. 11 ust 1 ZastRejU):

v'Jezeli umowa zastawnicza nie stanowi inaczej, zastawca moze korzystaé z przedmiotu zastawu
rejestrowego zgodnie z jego spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem;

v'Jezeli umowa zastawnicza nie stanowi inaczej, zastawca powinien dba¢ o zachowanie przedmiotu
zastawu rejestrowego w stanie nie gorszym niz wynikajacy z prawidtowego uzywania;

v'Jezeli umowa zastawnicza nie stanowi inaczej, zastawca w wyznaczonym przez zastawnika

stosownym terminie obowigzany jest umozliwi¢ zastawnikowi zbadanie stanu przedmiotu zastawu
rejestrowego.



WYGASNIECIE ZASTAWU

ezrzeczenie sie zastawu przez wierzyciela (art. 246 KC);

*konfuzja przez skupienie w reku tej samej osoby obcigzonego przedmiotu i zastawu(art. 247 KC);

Wedtug regut ogodlnych dotyczacych ograniczonych praw rzeczowych, nabycie przez
zastawnika wtasnosci rzeczy obcigzonej zastawem stanowi przypadek konfuzji prowadzacy do
wygasniecia zastawu (art. 247 KC). Art. 325 § 2 KC przewiduje wyjatek od tej zasady, ktory
uzasadniony jest potrzebg ochrony intereséw oséb trzecich = zastaw nie wygasa mimo
nabycia przez zastawnika wtasnosci zastawionej rzeczy:

1) jezeli wierzytelnos¢ zabezpieczona zastawem jest obcigzona prawem osoby trzeciej (np.

na wierzytelnosci zabezpieczonej ustanowiony jest zastaw) lub
2) jezeli wierzytelnosc zabezpieczona jest zajeta na rzecz osoby trzecie;j.

*wygasniecie zabezpieczonej wierzytelnosci;

*przeniesienia wierzytelnosci z wytgczeniem zastawu (art. 323 § 1 KC);

*zwrot rzeczy zastawcy przez zastawnika ( art. 325 § 1 KC).

Jezeli zastawnik zwrodci rzecz zastawcy, zastaw wygasa bez wzgledu na zastrzeienia
przeciwne. = Przestankg powstania i trwania zastawu jest wszak posiadanie rzeczy przez
zastawnika



Zastaw rejestrowy wygasa w razie nastepujacych zdarzen:

*Wygasniecie wierzytelnosci zabezpieczonej zastawem rejestrowym [chyba, Zze umowa zastawnicza
stanowi inaczej] (art. 18 ust 1 ZastRejU);

*Uptyw dwudziestu lat od chwili wpisu, chyba ze strony postanowig o utrzymaniu zastawu na czas
dalszy, nie dtuzszy niz dziesieé lat, i do rejestru zastawodw zostanie ztozona zmiana umowy
zastawniczej (art. 18a ZastRejU);

*Wykreslenie zastawu rejestrowego z rejestru zastawéw powoduje wygasniecie zastawu, o ile
zastaw nie wygast wczesniej (art. 19 ust. 2 ZastRejU).



HIPOTEKA

—~>Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (KWU)

Istota hipoteki

Art. 65 KWU

1. W celu zabezpieczenia oznaczonej wierzytelnosci wynikajgcej z okreslonego stosunku prawnego
mozna nieruchomos¢ obcigzy¢ prawem, na mocy ktérego wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia z
nieruchomosci bez wzgledu na to, czyjq stata sie wtasnoscig, i z pierwszenstwem przed wierzycielami
osobistymi wiasciciela nieruchomosci (hipoteka). (...

Istota hipoteki—tgcznie wystepujace dwa przywileje wierzyciela:
1. Moze on zaspokoi¢ sie z obcigzonej nieruchomosci z bez wzgledu na to czyjg stata sie
wiasnoscig (wierzycielowi nie szkodzi zmiana wtasciciela),
2. Moze on zaspokoic sie z obcigzonej nieruchomosci z pierwszenstwem przed wierzycielami
osobistymi wtasciciela rzeczy.

HIPOTEKA

UMOWNA PRZYMUSOWA




Wierzytelnosci zabezpieczane hipoteka

- Istniejace i przyszte wierzytelnosci pieniezne
Hipoteka moze zabezpiecza¢ oznaczong wierzytelnos¢ pieniezng wynikajagcg z okreslonego
stosunku prawnego, w tym rowniez wierzytelnos¢ przysztg (art. 65 w zw. z art. 68 ust. 1 KWU)

Hipoteka zabezpiecza wierzytelnos¢ do oznaczonej sumy pienieznej (art. 68 ust. 2 KWU) = Jest to
gorna granica, do ktorej odpowiada rzeczowo wtasciciel nieruchomosci obcigzonej hipotekq.
Oznaczenie tej sumy nastepuje w umowie (a w przypadku hipoteki przymusowej- we wniosku o
wpis w nawiqzaniu do dokumentu, ktory stanowi podstawe wpisu).

Suma powinna by¢ oznaczona w ksiedze wieczystej w kwocie pienieznej wraz ze wskazaniem jej
waluty. (Sume hipoteki wyraza sie w tej samej walucie co zabezpieczona wierzytelnosé, jezeli
strony w umowie ustanawiajqcej hipoteke nie postanowity inaczej — art. 68 ust. 3 KWU)

- Jednos¢ hipoteki przy wielosci wierzytelnosci i tozsamosci wierzyciela - Hipoteka umowna
moze zabezpiecza¢ kilka wierzytelnosci z réznych stosunkow prawnych przystugujgcych temu
samemu wierzycielowi (art. 68 ust. 1 KWU)

—>Jednos¢ hipoteki przy wielosci wierzycieli i tozsamosci przedsiewziecia - Hipoteka umowna
moze zabezpieczaC kilka wierzytelnosci przystugujgcych réznym podmiotom, a stuzgcym
sfinansowaniu tego samego przedsiewziecia (art. 68 ust. 1 KWU)

Koniecznos¢ powofania administratora hipoteki. Administratorem moze byc jeden z wierzycieli
albo osoba trzecia. Administrator hipoteki zawiera umowe o ustanowienie hipoteki oraz wykonuje
prawa i obowiqzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu, lecz na rachunek wierzycieli,
ktérych wierzytelnosci sq objete zabezpieczeniem. (art. 68> KWU)



Przedmiot hipoteki
=nieruchomosci (Scislej: prawo wtasnosci nieruchomosci) — przede wszystkim!

*Zazwyczaj przedmiotem hipoteki jest jedna oznaczona nieruchomosé. Uwaga! Moze powstac réwniez
tzw. hipoteka tgczna: zabezpieczenie jednej wierzytelnosci na kilku nieruchomosciach (hipoteka tgczna
powstaje z mocy prawa w razie podziatu nieruchomosci obcigzonej jak rowniez w wyniku ustanowienia
umownej hipoteki tgcznej). (art. 76 KWU)

mudziat we wspotwitasnosci nieruchomosci (réwniez udziat we wspdlnosci takich praw jak uzytkowanie
wieczyste czy spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu)

*Dopuszczalne jest ustanowienie hipoteki obcigzajgcej idealny udziat we wspdtwtasnosci w czesciach
utamkowych (art. 65 ust. 3 KWU), niedozwolone jest obcigzenie udziatu we wspdtwiasnosci
tacznej/utamkowej czesci nieruchomosci jesli nie zachodzi stosunek wspotwtasnosci.

=uzytkowanie wieczyste

Przedmiotem hipoteki moze by¢ takze uzytkowanie wieczyste wraz z ze znajdujgcymi sie na
uzytkowanym gruncie budynkami stanowigcymi odrebng wtasnos¢ (art. 65 ust. 3 KWU).

sspotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu (art. 65 ust. 2 KWU)

swierzytelnos¢ zabezpieczona hipoteka (art. 65 ust. 2 KWU)
Tzw. Subintabulat 2 wierzytelno$¢ zabezpieczona hipotekg na wierzytelnosci
Hipotecznej moze by¢ przedmiotem dalszych hipotek (art. 1084 KWU)



POWSTANIE HIPOTEKI

HIPOTEKA UMOWNA
UMOWA + WPIS DO KW

LJUmowa -> zawierana pomiedzy wierzycielem (wierzyciel hipoteczny) a wtascicielem nieruchomosci
(dtuznik hipoteczny);

UForma umowy =2 UWAGA - tylko oswiadczenie wfasciciela nieruchomosci (dtuznika hipotecznego)
wymaga zachowania formy aktu notarialnego. Oswiadczenie wierzyciela hipotecznego moze byc¢ ztozone
w dowolny sposéb.

UKonieczne elementy umowy m.in.:

»oznaczenie zabezpieczonej wierzytelnosci ze wskazaniem stosunku, z ktérego wynika;
»oznaczenie sumy i waluty hipoteki

»wskazanie przedmiotu hipoteki

»w przypadku hipoteki zabezpieczajgcej kilka wierzytelnosci tego samego wierzyciela —
okreslenie stosunkéw prawnych oraz wynikajgcych z nich wierzytelnosci

»w przypadku hipoteki zabezpieczajgcej kilka wierzytelnosci przystugujacych réznym
podmiotom — okreSlenie zakresu zabezpieczenia poszczegdlnych wierzytelnosci oraz
przedsiewziecie, ktdrego sfinansowaniu stuzg (umowe zawiera tzw. administrator hipoteki)

I Wpis do ksiegi wieczystej (KW) ma charakter konstytutywny (art. 67 KWU);
UPodstawa wniosku o wpis hipoteki do ksiegi wieczystej = przynajmniej notarialne oswiadczenie
wtasciciela nieruchomosci o ustanowieniu hipoteki.

Uwaga! Odrebny tryb w razie ustanowienia hipoteki na nieruchomosci dtuinika banku — podstawg wpisu sg
dokumenty bankowe stwierdzajgce udzielenie kredytu, nadto wymagane jest ztozenie o$wiadczenia woli witasciciela
nieruchomosci o ustanowieniu hipoteki na rzecz banku z zachowaniem formy pisemnej (ad solemnitatem) - (art. 95
Prawo bankowe)



HIPOTEKA PRZYMUSOWA

PRZYKLADY

—

Art. 109 KWU

1. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$¢ jest stwierdzona tytutem wykonawczym,
okre$lonym w przepisach o postepowaniu egzekucyjnym, moze na podstawie tego tytutu
uzyskac¢ hipoteke na wszystkich nieruchomosciach dtuznika (hipoteka przymusowa). {(...)

Art. 110 KWU

Hipoteke przymusowg mozna uzyskac takze na podstawie:

1) postanowienia sadu o udzieleniu zabezpieczenia;

2) postanowienia prokuratora;

3) decyzji administracyjnej, o ile przepisy szczegdlne tak stanowig, chociazby decyzja nie
byta ostateczna

(-..)

OWpis w KW ma charakter konstytutywny;
UWopisywana jest bez woli wtasciciela obcigzonej nieruchomosci, stuzy zasadniczo zabezpieczeniu
egzekucji wierzytelnosci (zgoda wtasciciela nieruchomosci nie jest konieczna).



TRESC HIPOTEKI

Wierzyciel hipoteczny:

1. Moze zaspokoic sie z obcigzonej nieruchomosci z bez wzgledu na to czyjg stata sie wtasnoscig
(wierzycielowi nie szkodzi zmiana wtasciciela),

2. Moze zaspokoic sie z obcigzonej nieruchomosci z pierwszenstwem przed wierzycielami
osobistymi wiasciciela rzeczy.

Wierzycielowi hipotecznemu nie przystugujg zadne uprawnienia w zakresie posiadania i
korzystania z nieruchomosci (wykonywania prawa uzytkowania wieczystego/ spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu):

 Wiasciciel nieruchomosci (dtuznik hipoteczny) az do czasu egzekucji zachowuje wszelkie
uprawnienia skfadajgce sie na tres¢ prawa wtasnosci.

* Niedopuszczalne jest postanowienie, przez ktére wtasciciel (dtuznik hipoteczny) zobowigzatby sie
wzgledem wierzyciela hipotecznego, ze nie dokona zbycia ani obcigzenia nieruchomosci przed
wygasnieciem hipoteki (art. 72 KWU)

AKCESORYJNY CHARAKTER HIPOTEKI

v'hipoteka nie moze powstaé bez istnienia wierzytelnosci (art. 65 ust. 1 KWU)

v'wygasniecie wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka pociaga za sobg wygasniecie hipoteki, chyba
ze z danego stosunku prawnego mogg powsta¢ w przysztosci kolejne wierzytelnosci podlegajgce
zabezpieczeniu (art. 94 KWU)

v'hipoteka nie moze by¢ przeniesiona bez wierzytelnosci, ktora zabezpiecza (art. 79 ust. 2 KWU)

v'w razie przelewu wierzytelnosci hipotecznej na nabywce przechodzi takze hipoteka, chyba ze
ustawa stanowi inaczej (art. 79 ust. 1 KWU)



ZASPOKOJENIE WIERZYTELNOSCI HIPOTECZNE!

Art. 75 KWU Zaspokojenie wierzyciela hipotecznego z nieruchomosci nastepuje wedtug
przepisOw o sgdowym postepowaniu egzekucyjnym, chyba ze z nieruchomosci dtuznika jest
prowadzona egzekucja przez administracyjny organ egzekucyjny.

Zaspokojenie wierzytelnosci hipotecznej:

» Nastepuje wedtug przepisow o sgdowym postepowaniu egzekucyjnym, chyba ze z
nieruchomosci dtuznika jest prowadzona egzekucja przez administracyjny organ
egzekucyjny (art. 75 KWU);

= konieczne jest uzyskanie tytutu wykonawczego (tj. tytutu egzekucyjnego
zaopatrzonego w klauzule wykonalnos$ci np. zasgdzajgcy wyrok sgdowy) i
przeprowadzenie postepowania egzekucyjnego

= zgodnie z art. 1025 § 1 pkt 5 KPC wierzytelnosci zabezpieczone hipoteka
znajdujg sie w pigtej kategorii zaspokojenia.

» Nie sg dopuszczalne pozaegzekucyjne sposoby zaspokojenia wierzyciela z przedmiotu
hipoteki. Niedopuszczalne jest zatem zawarcie umowy o przepadek nieruchomosci (lub
innego przedmiotu) obcigzonej hipoteka!



WYGASNIECIE HIPOTEKI

mzrzeczenie sie hipoteki przez wierzyciela (art. 246 KC);
mkonfuzja przez skupienie w reku tej samej osoby obcigzonego przedmiotu i hipoteki (art. 247 KC);
=swygasniecie wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka (art. 94 KWU)

="uptyw dziesiecioletniego terminu od chwili wykreslenia hipoteki z ksiegi wieczystej bez podstawy
prawnej (art. 95 KWU);

Brak podstawy prawnej nalezy interpretowac szeroko. W gre wchodzi¢ bedq sytuacje, gdy podstawa
wykreslenia hipoteki w ogdle nie istniata albo odpadfa w wyniku stwierdzenia jej niewaznosci lub
bezskutecznosci. Wadliwos¢ wykreslenia hipoteki moze takze polegac na uchybieniach sqdu
wieczystoksiegowego (np. brak wniosku, brak dokumentu stanowigcego podstawe wykreslenia,
btedna wyktadnia tresci dokumentu zatqgczonego do wniosku o wykreslenie hipoteki, pomylenie ksigg
wieczystych przy wykreslaniu hipoteki tqcznej...)

mwiasciciel nieruchomosci ztozy zabezpieczong kwote do depozytu sadowego, zrzekajac sie
uprawnienia do odebrania jej z powrotem, gdy wierzytelnos¢ zabezpieczona hipoteky jest
wymagalna, a wierzyciel dopuszcza sie zwtoki albo tez zaspokojenie go napotyka trudnosci (art. 99
ust. 1 KWU)

suptyw dziesiecioletniego terminu od chwili wpisu hipoteki, gdy nie powstata wierzytelnos¢
hipoteczna, lecz nadal moze powstac + zgdanie dtuznika hipotecznego (Art. 991 KWU)



