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Egzekucja z nieruchomosci obejmuje
rozne tryby dochodzenia roszczen
wierzycieli w drodze przymusowej:

Egzekucja z
utamkowej
Czesci
nieruchomosci

Egzekucja z Uproszczona
nieruchomosci egzekucja z
sensu stricto nieruchomosci




z spotdzielczego
wtasnosciowego

prawa do lokalu T e Mo

z lokalu morskich
stanowigcego wpisanych do

odrebng wtasnosé rejestru
okretowego

Przepisy o .
egzekucji z Przez sprzedaz
z uzytkowania nieruchomosci przedsiebiorstwa
wieczystego stosuje lub gospodarstwa
sie réwniez do rolnego
egzekucji:

Przepisy o zarzadzie nieruchomoscia stosuje sie do egzekucji przez zarzad przymusowy
nad przedsiebiorstwem lub gospodarstwem rolnym




Egzekucja z nieruchomosci




Aspekt podmiotowy
egzekucji z
nieruchomosci

A

Art. 922 KPC

Uczestnikami postepowania
oprocz wierzyciela i dtuznika sg
rowniez osoby, ktérym przystuguja
prawa rzeczowe ograniczone lub
roszczenia albo prawa osobiste
zabezpieczone na nieruchomosci,
a gdy przedmiotem egzekucji jest
uzytkowanie wieczyste, takze
organ, ktéry zawart umowe o
uzytkowanie wieczyste.

Osoby, ktérym przystugujg ograniczone prawa do

nieruchomosci to:
uzytkownik nieruchomosci (art. 252-284 KC)
osoba, na rzecz ktérej ustanowiona zostata
stuzebnos¢ gruntowa, osobista lub przejazdu
(art. 285-306* KC)
cztonek spétdzielni, na rzecz ktérego

ustanowiono spotdzielcze wtasnosciowe prawo

do lokalu
wierzyciel hipoteczny




Przedmiot egzekuciji z

nieruchomosci

Art. 46 § KC

Nieruchomosciami sg czesci
powierzchni ziemskiej stanowigce
odrebny przedmiot wtasnosci
(grunty), jak réwniez budynki
trwale z gruntem zwigzane lub
czesci takich budynkoéw, jezeli na
mocy przepisow szczegolnych
stanowig odrebny od gruntu
przedmiot wtasnosci.




Wtasciwos¢
organu

egzekucyjnego

Art. 921 § 1 KPC

Egzekucja z nieruchomosci nalezy
do komornika dziatajgcego przy
sgdzie, w ktdorego okregu
nieruchomos¢ jest potozona.

Art. 921 § 2 KPC

Jezeli nieruchomosc jest potozona w
okregu kilku sgdow, wybor nalezy do
wierzyciela. Jednakze z
postepowaniem wszczetym na
whiosek jednego wierzyciela
potgczone bedga postepowania
wszczete na wniosek innych
wierzycieli. W tym celu komornik,
ktory rozpoczat egzekucje, o
wszczeciu, a nastepnie o ukonczeniu
egzekucji zawiadomi komornika, do
ktorego, stosownie do paragrafu
poprzedzajgcego, mogtaby nalezeé
egzekucja.




Przebieg egzekucji z nieruchomosci

Wszczecie
egzekucji z Zajecie
nieruchomosci

Opis i Obwieszczenie . . o Przysadzenie
. . .. Licytacja Przybicie .
oszacowanie o licytacji wtasnosci




Wszczecie egzekucji z nieruchomosci

Whiosek wierzyciela
Z 0zhaczeniem
nieruchomosci

O wszczeciu i ukoniczeniu
egzekucji komornik
zawiadamia sgd wtasciwy
ze wzgledu na miejsce
pofozenia nieruchomosci.

Wskutek wniosku
wierzyciela o wszczecie
egzekucji z nieruchomosci
wymienionej we wniosku
komornik wzywa dfuznika,
aby zaptacit dtug w ciggu
dwdch tygodni pod
rygorem przystapienia do
opisu i 0szacowania.




Zajecie nieruchomosci

Wskutek wniosku
wierzyciela o wszczecie
egzekucji z nieruchomosci
wymienionej we wniosku
komornik wzywa dtuznika,
aby zaptacit dtug w ciggu
dwoch tygodni pod rygorem
przystapienia do opisu i
oszacowania.

Art. 923 KPC

Na wezwanie komornika
dtuznikowi przystuguje prawo
whiesienia skargi na czynnosci

komornika




Wezwanie
dtuznika do
zaptaty = art.
923 KPC

/ajecie

nieruchomosci

Whiosek o wpis
wzmianki o
toczgcym sie
postepowaniu
egzekucyjnym w
KW




Art. 924 KPC

§ 1. Jednoczesnie z wystaniem dtuznikowi wezwania komornik
sktada do sgdu wtasciwego do prowadzenia ksiegi wieczystej
whniosek o wpis o wszczeciu egzekucji lub o ztozenie wniosku
do zbioru dokumentéw, wraz z odpisem wezwania do zaptaty.
§ 2. W przypadku umorzenia postepowania egzekucyjnego lub

ukonczenia egzekucji w inny sposob niz przez umorzenie
komornik sktada wniosek o wykreslenie w ksiedze wieczystej
wpisu o wszczeciu egzekucji lub o usuniecie wniosku o
wszczecie egzekucji ze zbioru dokumentow. Obowigzek
poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na
komorniku.




Nieruchomos¢ nalezagca do majatku wspolnego matzonkéow

Tytut wykonawczy
wystawiony przeciwko
osobie pozostajgcej w

zwigzku matzenskim
stanowi podstawe do
zajecia nieruchomosci
wchodzacej w sktad
majatku wspolnego.

Dalsze czynnosci
egzekucyjne
dopuszczalne sg na
podstawie tytutu
wykonawczego
wystawionego przeciwko
obojgu matzonkom.

Jezeli matzonek dtuznika
sprzeciwi sie zajeciu, o
sprzeciwie komornik
niezwtocznie
zawiadamia wierzyciela,
ktory w terminie
tygodniowym powinien
wystgpi¢ o nadanie
przeciwko matzonkowi
dtuznika klauzuli
wykonalnosci pod
rygorem umorzenia
egzekucji z zajete;j
nieruchomosci.




Chwila zajecia nieruchomosci w postepowaniu
egzekucyjnym - art. 925 KPC

W stosunku do dtuznika nieruchomos$¢ jest zajeta z chwilg doreczenia
mu wezwania.

W stosunku do dtuznika, ktéremu nie doreczono wezwania, jako tez w

stosunku do 0sdb trzecich, nieruchomosc jest zajeta z chwilg
dokonania wpisu w ksiedze wieczystej lub ztozenia wniosku
komornika do zbioru dokumentow.

Jednakze w stosunku do kazdego, kto wiedziat o wszczeciu egzekuciji,
skutki zajecia powstajg z chwilg, gdy o wszczeciu egzekucji powziat
wiadomos$é, chociazby wezwanie nie zostato jeszcze dtuznikowi
wystane ani wpis w ksiedze wieczystej nie byt jeszcze dokonany.

O dokonanym zajeciu komornik zawiadamia wierzyciela.




Postepowania egzekucyjne toczace
sie co do kilku nieruchomosci tego
samego dtuznika lub co do kilku czesci
tej samej nieruchomosci, jak réwniez
postepowania egzekucyjne dotyczace
czesci nieruchomosci i jej catosci,
mogg by¢ potaczone w jedno
postepowanie, jezeli odpowiada to
celowi egzekucji, a nie ma przeszkéd
natury prawnej lub gospodarcze;j.

Potfaczenie zarzgdza na wniosek
jednej ze stron komornik, a gdy
nieruchomosci sg potozone w
okregach réznych sgdéw rejonowych,
sad okregowy przetozony nad sadem
rejonowym, w ktérego okregu
wszczeto pierwszg egzekucje.

V4

Zasada jednosci postepowan
Potgczenie postepowan — art. 926 KPC

Postepowanie mozna rozdzieli¢, jezeli
w dalszym jego toku odpadna
przyczyny, ktére spowodowaty

potgczenie.




Przytgczenie sie do
egzekucji
art. 927 KPC

Wierzyciel, ktory
skierowat egzekucje
do nieruchomosci po
jej zajeciu przez
innego wierzyciela,
przytgcza sie do
postepowania

wszczetego wczesniej
i nie moze zagdac
powtdrzenia
Czynnosci juz
dokonanych

komornik sktada do sgdu
wtasciwego do prowadzenia
ksiegi wieczystej wniosek o wpis
o przytgczeniu sie wierzyciela do
egzekucji lub o ztozenie wniosku
do zbioru dokumentow

Poza tym nowy
wierzyciel ma te same
prawa co pierwszy
wierzyciel

Wezwanie dtuznika do
zaptaty w trybie
art. 923 KPC




W celu dopilnowania praw osoby, ktorej miejsce pobytu nie jest znane i
ktorej z powodu nieobecnosci nie mozna dokonywac doreczen, sad na
whiosek komornika ustanowi kuratora do zastepowania osoby nieobecne;.

Kurator bedzie wykonywat swe czynnosci takze w interesie innych osob,
ktérym w dalszym toku postepowania doreczenia nie bedg mogty by¢
dokonane. Kurator moze jednak reprezentowac réwnoczesnie tylko osoby,
ktorych interesy nie sg sprzeczne.

Art. 802 KPC -> Jezeli miejsce
pobytu dtuznika nie jest znane,
sgd ustanowi dla niego kuratora
z urzedu, gdy egzekucja ma by¢
wszczeta z urzedu, w innych zas

sprawach - na wniosek
wierzyciela.

Art. 819 KPC -> Jezeli spadkobiercy dtuznika
nie objeli spadku albo nie sg znani, a nie ma
kuratora spadku, sad na wniosek wierzyciela
ustanowi dla nich kuratora, chyba ze egzekucja
dotyczy roszczen wynikajgcych z dziatalnosci
gospodarczej, a zostat ustanowiony zarzad
sukcesyjny.




Zajecie obejmuje
nieruchomosci to

Zakres zajecia wszystko, co wedtug
art. 929§ 1 przepisow prawa

KPC rzeczowego stanowi
przedmiot obcigzenia
hipoteka

Pobranie z géry przez dtuznika przed zajeciem czynszu
najmu za czas dtuzszy niz trzy miesigce, a czynszu dzierzawy
za czas dtuzszy niz szes¢ miesiecy, liczgc w obu przypadkach

od dnia zajecia, nie zwalnia najemcy lub dzierzawcy od

obowigzku zaptaty czynszu do rgk komornika.

np. prawo do wyptaty
odszkodowania

Czesci sktadowe
nieruchomosci

Przynaleznosci
nieruchomosci

Prawa wynikajgce z umow
ubezpieczenia dotyczgcego
nieruchomosci




Skutki zajecia nieruchomosci

Rozporzadzenie
nieruchomoscia po jej
zajeciu nie ma wptywu

na dalsze postepowanie.

Nabywca moze

uczestniczyé w

postepowaniu w

charakterze dtuznika. W
kazdym razie czynnosci
egzekucyjne sg wazne

tak w stosunku do
dtuznika, jak i w stosunku
do nabywcy.

Rozporzadzenia
przedmiotami
podlegajgcymi zajeciu
razem z nieruchomoscia
po ich zajeciu sg
niewazne. Nie dotyczy to
rozporzadzen zarzadcy
nieruchomosci w
zakresie jego
ustawowych uprawnien.

Obcigzenie
nieruchomosci przez
dtuznika po jej zajeciu
oraz rozporzadzenie
oprdznionym miejscem
hipotecznym jest
niewazne. W razie
wpisania hipoteki
przymusowej po zajeciu
nieruchomosci
zabezpieczona nig
wierzytelnos¢ nie
korzysta z pierwszenstwa
zaspokojenia
przewidzianego dla
naleznosci
zabezpieczonych
hipotecznie.

Oddanie zajetej
nieruchomosci w
uzyczenie, leasing, najem
lub dzierzawe jest
bezskuteczne wobec
nabywcy nieruchomosci
w egzekucji.




Zajetg nieruchomosc
pozostawia sie w
Zarzad nad zajeta zarzgdzie dtuznika, do
nieruchomoscia ktorego stosuje sie
WOWCZas przepisy o

Jezeli zarzadca przy obejmowaniu
zarzgdu napotyka przeszkody, komornik
na polecenie sgdu wprowadza go w
zarzad nieruchomosci.

zarzadcy.

Jezeli prawidtowe
sprawowanie zarzgdu
tego wymaga, sad
odejmie dtuznikowi
zarzad i ustanowi
innego zarzadce; to
samo dotyczy
ustanowionego
zarzadcy.

Po ustanowieniu zarzgdcy komornik
wzywa wskazane przez wierzyciela osoby,
aby przypadajace od nich tak zalegte, jak

i przyszte Swiadczenia, ktére stanowig
dochdd z nieruchomosci, uiszczaty do rak
zarzgdcy. W wezwaniu nalezy uprzedzi¢,

ze uiszczenie do rak dtuznika bedzie
bezskuteczne w stosunku do wierzyciela.




Opis i 0szacowanie nieruchomosci

Art. 942 KPC ’




Przy wniosku o dokonanie opisu i oszacowania wierzyciel powinien:

1) ztozy¢ wyciag - a w razie potrzeby odpis ksiegi wieczystej albo
zaswiadczenie sgdu wystawione na podstawie zbioru dokumentow
prowadzonego dla nieruchomosci, zawierajgce wskazanie jej wiasciciela i
wykaz ujawnionych w tym zbiorze obcigzen, jezeli zas nieruchomosc jest

objeta katastrem nieruchomosci - takze odpowiedni wyciag;
2) wskazac miejsce zamieszkania uczestnikdw postepowania.

Jezeli nieruchomosc¢ nie ma ksiegi wieczystej, wierzyciel powinien ztozy¢ inny
dokument stwierdzajgcy wtasnosc¢ dtuznika.




O terminie opisu i oszacowania komornik zawiadamia
znanych mu uczestnikow.

Komornik wzywa ponadto przez obwieszczenie
publiczne w budynku sgdowym i lokalu wéjta
(burmistrza, prezydenta miasta) oraz na stronie

internetowej Krajowej Rady Komorniczej uczestnikow,
o ktorych nie ma wiadomosci, oraz inne osoby, ktore
roszczg sobie prawa do nieruchomosci i przedmiotow
razem z nig zajetych, aby przed ukonczeniem opisu i
oszacowania zgtosity swoje prawa.

Zawiadomienia i obwieszczenia powinny by¢ dokonane
nie pozniej niz na dwa tygodnie przed rozpoczeciem
opisu.




Wydzielenie czesci
nieruchomosci

Na wniosek wierzyciela lub
dtuznika, zgtoszony nie
pdzniej niz podczas opisu i
0szacowania, jak réwniez z
urzedu moze byc¢
wystawiona na licytacje
wydzielona cze$¢ zajetej
nieruchomosci, ktorej
cena wywotania wystarcza
na zaspokojenie
wierzyciela
egzekwujgcego. O
wydzieleniu rozstrzyga
komornik po oszacowaniu
nieruchomosci.

W razie wydzielenia czesci,
dalsze postepowanie co do
reszty nieruchomosci
bedzie zawieszone do
czasu ukoniczenia licytacji
wydzielonej czesci




W protokole opisu i oszacowania komornik wymieni:

1. oznaczenie nieruchomosci, jej granice, a w miare moznosci jej obszar
oraz oznaczenie ksiegi wieczystej lub zbioru dokumentow;
budowle i inne urzagdzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia
gospodarczego oraz przynaleznosci nieruchomosci, jak rowniez zapasy
objete zajeciem;
stwierdzone prawa i obcigzenia;
umowy ubezpieczenia;
osoby, w ktorych posiadaniu znajduje sie nieruchomosg, jej
przynaleznosci i pozytki;
sposob korzystania z nieruchomosci przez dtuznika;
oszacowanie z podaniem jego podstaw;
zgtoszone prawa do nieruchomosci;
inne szczegoty istotne dla oznaczenia lub oszacowania nieruchomosci.

Jezeli na ruchomosciach, wierzytelnosciach lub prawach zajetych wspodlnie z
nieruchomoscig ustanowiony zostat zastaw rejestrowy, w opisie nalezy
wymieni¢ przedmiot obcigzony zastawem rejestrowym oraz wierzytelnosé,
ktorg zastaw ten zabezpiecza.




Oszacowanie nieruchomosci

Oszacowania nieruchomosci
dokonuje powotany przez
komornika biegty uprawniony do
szacowania nieruchomosci na
podstawie odrebnych przepisow.
Jezeli jednak nieruchomos¢ byta w
okresie szesciu miesiecy przed
zajeciem oszacowana dla potrzeb
obrotu rynkowego i oszacowanie to
odpowiada wymogom oszacowania
nieruchomosci w egzekucji z
nieruchomosci, nowego
oszacowania nie dokonuje sie.




Zaskarzenie

Termin zaskarzenia opisu i
oszacowania wynosi dwa tygodnie i
liczy sie od dnia jego ukonczenia.
Jezeli opis i oszacowanie nie zostaty
ukonczone w terminie podanym w
zawiadomieniu termin do
zaskarzenia liczy sie od dnia

doreczenia uczestnikowi
zawiadomienia, o ktéorym mowa w
art. 945 § 4, a dla uczestnikdw,
ktérym nie doreczono
zawiadomienia, od dnia
obwieszczenia o ukonczeniu. Na
postanowienie sgdu przystuguje
zazalenie.




Obwieszczenie o licytad;i

Zajeta nieruchomos¢ ulega
sprzedazy przez licytacje publiczng.
Termin licytacji nie moze by¢
wyznaczony wczesniej niz po
uptywie dwoch tygodni po
uprawomocnieniu sie opisu i
oszacowania ani tez przed
uprawomocnieniem sie wyroku, na
podstawie ktérego wszczeto
egzekucje.

Termin licytacji




Komornik ogtosi o licytacji przez publiczne obwieszczenie, w ktéorym wymienia:

1.

nieruchomos¢, ktéra ma byc¢ sprzedana, ze wskazaniem miejsca jej potozenia i przeznaczenia
gospodarczego, imienia i nazwiska dtuznika wraz z podaniem ksiegi wieczystej i miejsca jej
przechowania lub z oznaczeniem zbioru dokumentdw i sgdu, w ktérym zbior ten jest
prowadzony;

czas i miejsce licytacji;

sume oszacowania i cene wywotania;

wysokos$¢ rekojmi, ktorg licytant przystepujgcy do przetargu powinien ztozy¢, z zaznaczeniem,
ze rekojmia moze by¢ rowniez ztozona w ksigzeczce oszczednosciowej zaopatrzonej w
upowaznienie wiasciciela ksigzeczki do wyptaty catego wktadu stosownie do prawomocnego
postanowienia sgdu o utracie rekojmi albo w inny wskazany przez komornika sposéb;

czas, w ktorym w ciggu dwoéch tygodni przed licytacjg wolno bedzie oglgdaé nieruchomos¢
oraz przegladac¢ w sadzie akta postepowania egzekucyjnego;

ponadto w obwieszczeniu nalezy podad:

wzmianke, ze prawa osob trzecich nie bedg przeszkodg do licytacji i przysadzenia wtasnosci
na rzecz nabywcy bez zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczeciem przetargu nie ztozg
dowodu, iz wniosty powddztwo o zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotéw razem z nig
zajetych od egzekucji i uzyskaty w tym zakresie orzeczenie wstrzymujgce egzekucje;
wyjasnienie, ze uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie sg ujawnione w
ksiedze wieczystej lub przez ztozenie dokumentu do zbioru dokumentow i nie zostang
zgtoszone najpodzniej na trzy dni przed rozpoczeciem licytacji, nie bedg uwzglednione w
dalszym toku egzekucji i wygasng z chwilg uprawomocnienia sie postanowienia o
przysadzeniu wtasnosci.




Obwieszczenie

o licytacji
dorecza sie:

1) uczestnikom postepowania;

2) organowi gminy, urzedowi skarbowemu
miejsca pofozenia nieruchomosci oraz
organom ubezpieczen spotecznych z
wezwaniem, aby najpozniej w terminie
licytacji zgtosity zestawienie podatkow i
innych danin publicznych, naleznych do dnia
licytacji.




Obwieszczenie o licytacji nalezy
co najmniej dwa tygodnie przed
jej terminem ogtosié publicznie
na stronie internetowej oraz
tablicy ogtoszen sgdu
sprawujgcego nadzér nad
egzekucjg z nieruchomosci, w
lokalu organu gminy
wiasciwego ze wzgledu na
miejsce potozenia
nieruchomosci oraz na stronie
internetowe] Krajowej Rady
Komorniczej.

Ogtoszenie

Na wniosek i koszt
strony komornik moze
zarzadzic¢ ogtoszenie
réwniez w inny
wskazany przez nig
sposob, w
szczegoblnosci w
dzienniku poczytnym
w danej miejscowosci.

W ogtoszeniu w
dzienniku wystarczy
oznaczenie
nieruchomosci, czasu i
miejsca licytacji, sumy
oszacowania i ceny
wywotania oraz
wysokosci rekojmi,
jaka licytant powinien
ztozy¢.

Jezeli egzekucja
dotyczy jednej lub
kilku nieruchomosci
potozonych w réznych
okregach sgdowych,
obwieszczenie ogtfasza
sie publicznie we
wszystkich wtasciwych
sgdach.




Przejecie nieruchomosci na wiasnos¢

Z chwilg obwieszczenia o licytacji
nieruchomosci wchodzgcej w sktad
gospodarstwa rolnego
wspotwiascicielowi tej nieruchomosci,
ktdry nie jest dfuznikiem osobistym,
przystuguje az do trzeciego dnia przed
licytacjg prawo przejecia nieruchomosci
na wtasnos¢ w cenie nie nizszej od sumy
oszacowania. Przy wniosku o przejecie
whnioskodawca powinien ztozy¢ rekojmie,
chyba ze ustawa go od niej zwalnia.

Jezeli kilku wspoétwtascicieli zgtosi wniosek o
przejecie, pierwszenstwo przystuguje temu z
nich, ktory prowadzi gospodarstwo rolne lub
pracuje w nim. Jezeli warunek ten spetnia
kilku wspotwiascicieli albo nie spetnia go
zaden z nich, sad przyzna pierwszenstwo
temu wspotwiascicielowi, ktory daje
najlepsza gwarancje nalezytego prowadzenia
gospodarstwa rolnego.




Licytacja nieruchomosci

Art. 962 — 986 KPC




Po zamknieciu przetargu sgd w osobie
sedziego albo referendarz sgdowy, pod
ktorego nadzorem odbywa sie licytacja,
wydaje na posiedzeniu jawnym
postanowienie co do przybicia na rzecz
licytanta, ktéry zaofiarowat najwyzsza
cene, po wystuchaniu tak jego, jak i
obecnych uczestnikow.

Przybicie

Postanowienie o przybiciu ogtasza sie
niezwtocznie po ukonczeniu przetargu;
ogtoszenie mozna jednak odroczy¢
najdalej na tydzien, jezeli zgtoszono
skarge, ktorej natychmiastowe
rozstrzygniecie nie jest mozliwe, jak
rowniez z innych waznych przyczyn.

Jezeli skargi lub zazalenia wniesione w
toku postepowania egzekucyjnego nie
Sg jeszcze prawomochie rozstrzygniete
sgd moze wstrzymac wydanie
postanowienia co do udzielenia
przybicia




Przysadzenie wtasnosci

Po uprawomocnieniu sie przybicia i
wykonaniu przez nabywce warunkow Na postanowienie co do przysgdzenia
licytacyjnych lub postanowienia o wiasnosci przystuguje zazalenie.
ustaleniu ceny nabycia i wptaceniu Podstawg zazalenia nie mogg byc
catej ceny przez Skarb Panstwa sad uchybienia sprzed uprawomocnienia
wydaje postanowienie o sie przybicia.
przysadzeniu wiasnosci.




Skutki przysgdzenia wtasnosci

Prawomocne postanowienie o
przysadzeniu wtasnosci przenosi wtasnosc
na nabywce i jest tytutem do ujawnienia
na rzecz nabywcy prawa wtasnosci w
katastrze nieruchomosci oraz przez wpis w
ksiedze wieczystej lub przez ztozenie
dokumentu do zbioru dokumentow.

Od chwili uprawomocnienia sie
postanowienia o przysgdzeniu wtasnosci
na rzecz nabywcy nalezg do niego pozytki
z nieruchomosci. Powtarzajgce sie daniny
publiczne przypadajace z nieruchomosci
od dnia prawomocnosci postanowienia o
przysgdzeniu wtasnosci ponosi nabywca.

Prawomocne postanowienie o
przysadzeniu wtasnosci jest tytutem
wykonawczym do wprowadzenia nabywcy
w posiadanie nieruchomosci i oprdznienia
znajdujacych sie na tej nieruchomosci
pomieszczen bez potrzeby nadania mu
klauzuli wykonalnosci.

Swiadczenia publicznoprawne
niepowtarzajgce sie nabywca ponosi tylko
wtedy, gdy ich ptatno$¢ przypada w dniu

uprawomocnienia sie postanowienia o
przysgdzeniu wtasnosci lub po tym dniu.




Skutki przysadzenia wtasnosci — c.d.

Z chwilg uprawomocnienia sie
postanowienia o przysgdzeniu
wtasnosci wygasajg wszelkie

prawa i skutki ujawnienia
praw i roszczen osobistych
cigzgce na nieruchomosci. Na
miejsce tych praw powstaje
prawo do zaspokojenia z ceny
nabycia z pierwszenstwem
przewidzianym w przepisach o
podziale ceny uzyskanej z
egzekucji.

Pozostajg w mocy bez
potracenia ich wartosci z ceny
nabycia:

—> prawa cigzace na
nieruchomosci z mocy ustawy;
—> stuzebnosé drogi koniecznej
oraz stuzebnosc ustanowiona
W zwigzku z przekroczeniem
granicy przy wznoszeniu
budowli lub innego
urzadzenia;

—> stuzebnosé przesytu.




Skutki przysgdzenia wtasnosci — c.d.

Utrzymanie stuzebnosci
gruntowych

Na wniosek wtasciciela
nieruchomosci wiadnacej,
zgtoszony najpodzniej na trzy dni
przed terminem licytacji, sad
moze zarzadzic, ze stuzebnosc
gruntowa, ktéra nie znajduje
petnego pokrycia w cenie
nabycia, bedzie utrzymana w
mocy, jezeli jest dla
nieruchomosci wtadngacej
konieczna, a nie obcigza w
sposob istotny wartosci
nieruchomosci obcigzone;j.




Skutki przysgdzenia wtasnosci — c.d.

Wstgpienie w stosunku
najmu i dzierzawy

Z chwilg uprawomocnienia sie postanowienia
o przysadzeniu wtasnosci nabywca wstepuje w
prawa i obowigzki dtuznika wynikajgce ze
stosunku najmu i dzierzawy stosownie do
przepisow prawa normujgcych te stosunki w
wypadku zbycia rzeczy wynajetej lub
wydzierzawionej. W przypadku gdy umowa
najmu lub dzierzawy nieruchomosci zawarta
byta na czas oznaczony dtuzszy niz dwa lata,
nabywca moze wypowiedzie¢ te umowe, w
ciggu miesigca od uprawomocnienia sie
postanowienia o przysadzeniu wtasnosci, z
zachowaniem rocznego terminu
wypowiedzenia, o ile umowa nie przewiduje
terminu krotszego, chociazby umowa zostata
zawarta z zachowaniem formy pisemnej i z
datg pewng, a rzecz zostata najemcy lub
dzierzawcy wydana.




Skutki przysgdzenia wtasnosci — c.d.

Wykreslenie wpisow w
ksiedze wieczystej

Prawomoche
postanowienie o
przysgdzeniu wtasnosci
wraz z planem podziatu
sumy uzyskanej z egzekucji
jest tytutem do wykreslenia
w ksiedze wieczystej lub w
zbiorze dokumentow
wszelkich praw, ktore
wedtug planu podziatu
wygasty.




Egzekucja z utamkowej czesci 2
nieruchomosci




O zajeciu utamkowej czesci nieruchomosci komornik
zawiadamia takze pozostatych wspoétwiascicieli, a o
zajeciu uzytkowania wieczystego takze wtasciciela

nieruchomosci oraz wtasciwy organ administracji
rzadowej lub wtasciwg gmine.

W razie skierowania egzekucji do utamkowej czesci
nieruchomosci opisowi i oszacowaniu podlega cata
nieruchomos$¢. Suma oszacowania takiej czesci jest
odpowiednia czes¢ sumy oszacowania catej
nieruchomosci

Gdy przedmiotem zarzadu jest utamkowa czes¢
nieruchomosci, zarzagdca dziata tylko w granicach
uprawnien dtuznika jako wspétwtasciciela

Jezeli przedmiotem sprzedazy jest utamkowa czesc
nieruchomosci, pozostajg w mocy bez potrgcenia ich
wartosci z ceny nabycia obcigzenia tej czesci
utamkowej nieruchomosci ujawnione przez wpis w
ksiedze wieczystej lub ztozenie dokumentu do zbioru
oraz nieujawnione w ten sposoéb, lecz zgtoszone
najpozniej na trzy dni przed terminem licytacji, jezeli
zostaty ustanowione przed powstaniem
wspotwiasnosci.

Postanowienie o przysadzeniu wiasnosci utamkowej
czesci nieruchomosci nie narusza obcigzajacych jg
hipotek wpisanych przed powstaniem
wspotwiasnosci.




Uproszczona egzekucja z
nieruchomosci




Uproszczona egzekucja z
nieruchomosci dotyczy:

niezabudowanej nieruchomosci
gruntowej oraz nieruchomosci
zabudowanej budynkiem
mieszkalnym lub uzytkowym,
jezeli w chwili ztozenia wniosku o
wszczecie egzekucji nie dokonano
zawiadomienia o zakoriczeniu
budowy albo nie wystgpiono z
wnioskiem o udzielenie
zezwolenia na uzytkowanie w
rozumieniu przepisdw prawa
budowlanego.




Uproszczona egzekucja z
nieruchomosci

opis i 0szacowanie
zarzad

Komornik na wniosek wierzyciela
niezwtocznie po zajeciu dokona opisu i
oszacowania nieruchomosci na
podstawie wartosci okreslonej przez
biegtego. Przepis art. 948 § 1 stosuje sie
odpowiednio.

Dokonujac zajecia, komornik, w miare
moznosci, zabezpieczy budynek lub lokal
przed mozliwoscig objecia go we
wtadanie przez dtuznika lub osoby
trzecie. W razie potrzeby komornik
ustanowi dozér nad budynkiem lub
lokalem. Dozorcg moze by¢ takze
wierzyciel. Do dozoru stosuje sie
odpowiednio przepisy o dozorze
ruchomosci.




Sprzedaz z wolnej reki

Jezeli zajeto niezabudowana
nieruchomos¢ gruntowa, ktéra nie
jest obcigzona na rzecz oséb trzecich,
komornik zaoferuje jg do sprzedazy z
wolnej reki po cenie nie nizszej niz
wartos¢ oszacowania. Jezeli strony nie
okreslity trybu wyszukania nabywecy,
tryb ten ustala sad.

Sprzedaz nastgpi po uptywie dwdch
tygodni od dnia opisu i oszacowania.

O sprzedazy komornik zawiadamia
uczestnikdow stosownie do art. 954.

Jezeli sprzedaz z wolnej reki nie
nastgpi w terminie miesigca od dnia
zakonczenia opisu i oszacowania,
sprzedaz nieruchomosci nastepuje w
trybie sprzedazy licytacyjnej — wg.
przepisow o licytacji w egzekucji z
ruchomosci




Sprzedaz z wolnej reki mozna nastgpic rowniez w przypadku
innych nieruchomosci:

— jezeli oszacowanie nieruchomosci nie zostato zaskarzone
przez dtuznika

— za zgodg dtuznika takze w pozostatych przypadkach, wtedy
jednak dtuznik moze okresli¢ cene minimalng i wyznaczyc
nabywce.




Dziekuje za uwage
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Czy maja Panstwo jakies pytania?



