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REKOJMIA | GWARANCIA

Przepisy regulujgce instytucje rekojmi i gwarancji prowadzg do powstania szczegdlnej
odpowiedzialnosci za jakos$¢ Swiadczenia.

Dostarczenie rzeczy wadliwej moze by¢ kwalifikowane jako nienalezyte wykonanie
zobowigzania 2 Ogdlna zasada odpowiedzialnosci za nienalezyte wykonanie
zobowigzania wynika natomiast z przepisu art. 471 KC.

REKOJMIA | GWARANCIA = modyfikacja zasad ogdlnych odpowiedzialnosci za

nienalezyte wykonanie zobowigzan.

Rozwigzania te ‘"lezg w tradycji prawa
cywilnego, ktore w ten sposdéb, zgodnie z
zasadg regulacji kwestii quod plerumque fit,
poddaje szczegdlnej normatywnej regulacji
stosunkowo czesto wystepujgcg postac
nienalezytego  wykonania umowy, t;j.
niewtasciwg jakos¢ swiadczenia rzeczowego"
(tak E. tetowska, Prawo umow, s. 378).



REKOJMIA



REKOJMIA ZA WADY RZECZY art. 556-576 KC

Art. 556 Sprzedawca jest odpowiedzialny wzgledem kupujacego, jezeli rzecz sprzedana
ma wade fizyczng lub prawng (rekojmia).

Zawierajgc umowe sprzedazy, sprzedawca bierze na siebie odpowiedzialnos¢ za wydanie
kupujacemu rzeczy o odpowiedniej jakoSci i odpowiednich wtasciwosciach (zgodng z
umoway). Jezeli natomiast okaze sie, ze sprzedana rzecz byta niezgodna z umowsg,
kupujacy nie uzyska odpowiedniego ekwiwalentu zaptaconej przez siebie ceny. W takiej
sytuacji dochodzi do naruszenia interesu kupujgcego. Bezposrednim celem przepiséw o
rekojmi jest przywrdcenie ekwiwalentnosci swiadczen albo unicestwienie stosunku
prawnego obarczonego brakiem ekwiwalentnosci.

Charakter odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi:
- Jest to odpowiedzialnos¢ na zasadzie ryzyka (bezwzgledna, obiektywna)

Brak mozliwosci uwolnienia sie od niej poprzez wykazanie braku winy wtasnej
sprzedawcy (por. art. 471 KC), czy tez winy osoby, ktorq sie on postuzyt (por. art. 474 KC),
a nawet poprzez wykazanie braku wiedzy takich podmiotow — o wystgpieniu, czy
mozliwosci wystgpienia wady.



WADY
RZECZY

FIZYCZNE PRAWNE




WADA FIZYCZNA RZECZY Art. 5561

Wada fizyczna polega na niezgodnosci rzeczy sprzedanej z umowa. (Art. 5561 § 1)

Odpowiedzialno$¢ w ramach rekojmi obejmuje wiec te cechy rzeczy, ktore objete

| zostaty umowag, tzn. zostaty uzgodnione w konkretnej umowie lub ktére rzecz

rz kwdowy' powinna posiadac¢ na podstawie umowy, ustalonych zwyczajow i zasad wspoétzycia
Kata\fgvs 56 8 1) spotecznego (zob. art. 56 KC w zakresie skutkdw czynnosci prawnej).

W szczegolnosci rzecz sprzedana jest niezgodna z umowa, jezeli:
1) nie ma wtasciwosci, ktdre rzecz tego rodzaju powinna miec ze wzgledu na cel w umowie
oznaczony albo wynikajacy z okolicznosci lub przeznaczenia;

*Witasciwosci to ogot cech rzeczy, ktore decydujg o jej praktycznym wykorzystaniu,
funkcjonalnosci i mozliwosciach;

*Cel jest skonkretyzowaniem tych mozliwosci w kontekscie umowy miedzy
stronami = moze by¢ on bezposrednio oznaczony w umowie lub moze wynikac z
okolicznosci lub przeznaczenia rzeczy tego typu.

2) nie ma witasciwosci, o ktérych istnieniu sprzedawca zapewnit kupujgcego, w tym
przedstawiajgc probke lub wzor;

Jezeli kupujgcym jest konsument, na réwni z zapewnieniem sprzedawcy traktuje
sie publiczne zapewnienia producenta lub jego przedstawiciela, osoby, ktéra
wprowadza rzecz do obrotu w zakresie swojej dziatalnosci gospodarczej, oraz
osoby, ktéra przez umieszczenie na rzeczy sprzedanej swojej nazwy, znaku
towarowego lub innego oznaczenia odrdzniajgcego przedstawia sie jako
producent. (Art. 556§ 2) > zob. art. 557 § 3 6



3) nie nadaje sie do celu, o ktérym kupujacy poinformowat sprzedawce przy zawarciu
umowy, a sprzedawca nie zgtosit zastrzezenia co do takiego jej przeznaczenia;

Chodzi tu o cel indywidualny, ktéry kupujgcy komunikuje sprzedawcy przy zawarciu
uMmowy.

Ta posta¢ niezgodnosci rzeczy z umowg jest zatem konsekwencjg niedotrzymania
swego rodzaju porozumienia miedzy stronami. To porozumienie polega z jednej
strony na zakomunikowaniu celu przez kupujacego, a z drugiej — na tym, ze
sprzedawca nie zgtasza do tego celu zastrzezen.

4) zostata kupujgcemu wydana w stanie niezupetnym.

Rzecz wydana w stanie niezupetnym jest to rzecz wydana bez czesci sktadowych,
przynaleznosci (certyfikatow, atestdw, informacji, a nawet opakowan, jezeli te sg
traktowane jako przynaleznosci), a przy rzeczach z natury niebezpiecznych — bez
ostrzezen.

Rzecz sprzedana ma wade fizyczng takze w razie nieprawidiowego jej zamontowania i
uruchomienia, jezeli czynnosci te zostaty wykonane przez sprzedawce lub osobe trzecig,
za ktorg sprzedawca ponosi odpowiedzialnos¢, albo przez kupujgcego, ktory postgpit
wedtug instrukcji otrzymanej od sprzedawcy. (Art. 556§ 3)

Taka niezgodno$¢ wigze sie z sytuacjami, gdy rzecz sprzedana nie moze prawidtowo
funkcjonowac i by¢ zdatna do celéw, dla ktorych zostata zakupiona, bez zamontowania lub
uruchomienia. Jednoczes$nie sprzedawca odpowiada za zamontowanie lub uruchomienie
dokonane 1) przez siebie; 2) przez osobe trzecig, za ktérej czynnosci odpowiada; 3) przez
kupujgcego wedtug instrukcji otrzymanej od sprzedawcy (jezeli instrukcja zostata uzyta
prawidtowo —tzw. , klauzula IKEI”). 7



Okreslona w art. 556! § 1 KC odpowiedzialno$¢ sprzedawcy za wady fizyczne rzeczy
sprzedanej odnosi sie takze do rzeczy uzywanych, nie obejmuje ona jednakze
odpowiedzialnosci za takie zmniejszenie wartosci lub uzytecznosci rzeczy, ktére jest

normalnym nastepstwem jej prawidlowego uzywania. (uchw. SN z 21.3.1977 r, Ill CZP
11/77, OSN 1977, Nr 8, poz. 132, z glosq aprobujgcg C. Zutawskiej; zob. tez wyr. SA w Katowicach z
3.7.2008 r., V ACa 239/08, OSA w Katowicach 2008, Nr 4, poz. 5).

WADA PRAWNA RZECZY Art. 5563

Art. 5563 Sprzedawca jest odpowiedzialny wzgledem kupujgcego, jezeli rzecz sprzedana stanowi
wtasnos$¢ osoby trzeciej albo jezeli jest obcigzona prawem osoby trzeciej, a takze jezeli ograniczenie w
korzystaniu lub rozporzadzaniu rzeczg wynika z decyzji lub orzeczenia wtasciwego organu; w razie
sprzedazy prawa sprzedawca jest odpowiedzialny takze za istnienie prawa (wada prawna).

Rzecz dotknieta jest wadg prawng, jezeli:

1) stanowi wtasnosc¢ osoby trzeciej;

Wada prawna rzeczy sprzedanej moze zatem wystepowad przede wszystkim w sytuacji, gdy
sprzedawca nie miat prawa dysponowania wtasnoscig rzeczy, gdyz wtasnos$¢ przystugiwata
osobie trzeciej lub tez ewentualnie rzecz byta przedmiotem wspétwtasnosci (jesli umowa,
obok wtasnego udziatu sprzedawcy, dotyczy takze udziatdw pozostatych wspotwiascicieli).



2) jest obcigzona prawem osoby trzeciej;

Z literalnego brzmienia przepisu wynika, ze wadg prawng bedzie obcigzenie rzeczy
prawem rzeczowym (np. zastawem, stuzebnoscig, uzytkowaniem). Jednak wzgledy
ochrony kupujgcego przemawiajg za tym, aby za wade prawng uznaé rowniez
obcigzenie rzeczy niegasngcym prawem obligacyjnym, przystugujgcym osobie
trzeciej w stosunku do przedmiotu sprzedazy, ktére powoduje, ze kupujacy nie jest
w stanie korzysta¢ w petni z kupionej rzeczy (np. najmem, dzierzawg).

3) ograniczenie w korzystaniu lub rozporzadzaniu rzeczg wynika z decyzji lub orzeczenia
wtasciwego organu.

Rzecz ma wade prawng jesli istnieje obowigzujgca decyzja bagdz orzeczenie organu,
w wyniku ktdrego korzystanie z rzeczy lub rozporzadzanie nig jest ograniczone (np.
zmiana przeznaczenia nieruchomosci w planie zagospodarowania przestrzennego).

Nadto, jesli przedmiotem sprzedazy sg inne niz wiasnos$¢ prawa majatkowe:

4) sprzedawca odpowiada rowniez za istnienie prawa.

W przypadku sprzedazy innych niz wfasnos¢ praw majgtkowych (a na
podstawie art. 555 KC takze sprzedazy wody i energii) sprzedawca odpowiada
rowniez za istnienie prawa. UWAGA! Zasady omowione w pkt 1-3 dotyczqg
odpowiednio sprzedazy innych niz wtasnosc¢ praw majgtkowych. Jako wade prawng
praw innych niz prawo wtasnosci nalezy wiec traktowac np. przypadki kiedy istnieje
obcigzenie sprzedawanego prawa ograniczonym prawem rzeczowym osoby
trzeciej. S



CHWILA POWSTANIA WAD

Art. 559 Sprzedawca jest odpowiedzialny z tytutu rekojmi za wady fizyczne, ktére istniaty w
chwili przejscia niebezpieczenstwa na kupujgcego lub wynikty z przyczyny tkwigcej w rzeczy
sprzedanej w tej samej chwili.

» przepis nie dotyczy wad prawnych;

»o0golna zasada przejscia niebezpieczenstwa przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy
wynika z art. 548 KC — zasadniczo nastepuje to w chwili wydania rzeczy sprzedanej;

ZASADA

Odpowiedzialnos¢ sprzedawcy z tytutu rekojmi za wady fizyczne ograniczona jest do tych
wad, ktére istniaty w chwili przejscia niebezpieczenstwa (co do zasady- wydania rzeczy) na
kupujacego.

WYJATEK

W odniesieniu do wad wyniktych z przyczyny tkwigcej w rzeczy sprzedanej w chwili jej
wydania sprzedawca ponosi odpowiedzialnos¢ nawet wtedy, kiedy powstaty po przejsciu
niebezpieczenstwa na kupujgcego.

Domniemanie wadliwosci w umowach sprzedazy z udziatem konsumentéw

Art. 5562 Jezeli kupujgcym jest konsument, a wada fizyczna zostata stwierdzona przed
uptywem roku od dnia wydania rzeczy sprzedanej, domniemywa sie, ze wada lub jej
przyczyna istniata w chwili przejscia niebezpieczenistwa na kupujacego.



Trudno zaakceptowad
obcigzenie sprzedawcy
odpowiedzialnoscig za
okolicznosci, na  ktore
zwykle nie ma wptywu po
wydaniu kupujacemu

przedmiotu sprzedazv.

Dlatego

sprzedawca obcigzony jest

odpowiedzialnoscig z tytutu rekojmi tylko
w sytuacji, kiedy:

1)

2)

rzecz dotknieta jest wadg fizyczng w
chwili wydania;

rzecz jako przedmiot sprzedazy
zostata wydana kupujgcemu w stanie
wolnym od wad, a wady takie
powstaty podzniej, lecz z przyczyny

istniejgcej przed ta chwilg (ich
wystgpienie jest skutkiem takich
cech rzeczy sprzedanej, ktore
"tkwity" w niej, gdy
niebezpieczenstwo  przeszto na
kupujacego)

Rzecz sprzedana
dotknieta jest wada
fizyczng (wada istnieje)

4

Zgodnie z art. 599 KC sprzedawca jest odpowiedzialny
z tytutu rekojmi za wady fizyczne, gdy:

W rzeczy sprzedanej tkwi
przyczyna wady fizycznej
(wada jeszcze nie istnieje)

DOMNIEMANIE
ze wada lub jej przyczyna
istniata w chwili przejscia
niebezpieczenstwa
jezeli kupujgcym jest
konsument, a wada fizyczna
zostata stwierdzona przed
uptywem
rzeczy sprzedane;j.
art. 5567

Chwila przejscia niebezpieczenistwa przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy na kupujgcego
(art. 548 KC — zasadniczo chwila wydania rzeczy sprzedanej)




ZWOLNIENIE OD ODPOWIEDZIALNOSCI
Art. 557

§ 1. Sprzedawca jest zwolniony od odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi, jezeli kupujgcy wiedziat o wadzie
w chwili zawarcia umowy.

§ 2. Gdy przedmiotem sprzedazy sg rzeczy oznaczone tylko co do gatunku albo rzeczy majgce powstac
w przysztosci, sprzedawca jest zwolniony od odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi, jezeli kupujgcy wiedziat
o wadzie w chwili wydania rzeczy. Przepisu tego nie stosuje sie, gdy kupujgcym jest konsument. (...)

Sprzedawca zwolniony jest z odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi, jezeli kupujacy wiedziat
o wadzie:

- w chwili zawarcia umowy - jezeli rzecz sprzedana jest oznaczona co do tozsamosci;

- w chwili jej wydania - jezeli rzecz sprzedana jest oznaczona tylko co do gatunku albo

jest rzeczg przyszia.
Aby sprzedawca zostat zwolniony z rekojmi, kupujgcy musi o wadzie

wiedzieé¢ w chwili zawarcia umowy/wydania rzeczy. Nie wystarczy
zatem uznanie, ze mogt i powinien wade zauwazyc. (wyr.sNz16.2.2005 . (v cK
546/04, Legalis)
Sprzedawca ponosi zatem odpowiedzialnos¢ zarowno za wady ukryte, jak i za wady
jawne, ktore nie byly znane kupujgcemu, niezaleznie od tego, czy o wadach tych nie
wiedziat z przyczyn przez siebie zawinionych czy tez nie.

* Czy kupujgcy ma zatem obowigzek zbadania rzeczy w celu wykrycia wad? Zgodnie z art. 563 KC taki
obowigzek nie cigzy na kupujgcym, chyba ze jest to sprzedaz miedzy przedsiebiorcami. Oznacza to, ze poza
tym przypadkiem kupujgcy nie jest obcigzony prawnym obowigzkiem czujnosci ani badania rzeczy. Z tego
wynika, ze skoro badanie rzeczy jest uprawnieniem kupujgcego, to nie mogg go spotkaé¢ zadne ujemne
skutki w razie, gdyby z uprawnienia tego nie skorzystat (wyr. SN z 29.6.2000 r., V CKN 66/00, niepubl.).



Ochrona konsumenta przy nabywaniu rzeczy przysztych i oznaczonych co do gatunku >

Ustawodawca wytgczyt stosowanie przepisu art. 557 § 2 KC w stosunku do
konsumentow.

Oznacza to, ze niezaleznie od tego, czy rzecz jest oznaczona co do
tozsamosci czy co do gatunku, czy tez ma powstaé w przysztosci, sprzedawca
jest zwolniony z odpowiedzialnosci za wady tej rzeczy tylko wowczas gdy
kupujacy wiedziat o wadzie w chwili zawarcia umowy.

Jezeli zatem konsument dowie sie o wadzie w chwili, gdy oznaczona co do
gatunku rzecz zostanie mu wydana, sprzedawca nie bedzie zwolniony z
odpowiedzialnosci, jezeli konsument nie bedzie posiadat tej wiedzy w
momencie zawarcia umowy.

Ta regulacja jest konsekwencjg obowigzkéw informacyjnych, natozonych na
sprzedawce przez przepisy PrkonsU oraz przez przepis art. 546! KC.



Art. 557
(...)

§ 3. Sprzedawca nie jest odpowiedzialny wzgledem kupujgcego bedacego konsumentem za to, ze rzecz
sprzedana nie ma wtasciwosci wynikajgcych z publicznych zapewnien, o ktérych mowa w art. 5561 § 2,
jezeli zapewnien tych nie znat ani, oceniajgc rozsgdnie, nie mogt znac albo nie mogty one mie¢ wptywu
na decyzje kupujgcego o zawarciu umowy sprzedazy, albo gdy ich tres¢ zostata sprostowana przed
zawarciem umowy sprzedazy.

Wytaczenie odpowiedzialnosci (wzgledem konsumenta) za wiasciwosci wynikajace
z publicznych zapewnien

Sprzedawca nie jest odpowiedzialny wzgledem kupujgcego bedgcego konsumentem za to,
ze rzecz sprzedana nie ma wtasciwosci wynikajgcych z publicznych zapewnien, jezeli:

1) zapewnien tych nie znat ani, oceniajac rozsgdnie, nie mogt znag; albo

2) zapewnienia nie mogty mie¢ wptywu na decyzje kupujgcego o zawarciu umowy
sprzedazy; albo

3) gdy ich tres¢ zostata sprostowana przed zawarciem umowy sprzedazy.



AKTY STARANNOSCI KUPUJACEGO PRZY SPRZEDARZY POMIEDZY PRZEDSIEBIORCAMI

Art. 563

§ 1. Przy sprzedazy miedzy przedsiebiorcami kupujacy traci uprawnienia z tytutu rekojmi, jezeli nie
zbadat rzeczy w czasie i w sposob przyjety przy rzeczach tego rodzaju i nie zawiadomit niezwtocznie
sprzedawcy o wadzie, a w przypadku gdy wada wyszta na jaw dopiero pdzniej - jezeli nie zawiadomit
sprzedawcy niezwtocznie po jej stwierdzeniu.

§ 2. Do zachowania powyzszego terminu wystarczy wystanie przed jego uptywem zawiadomienia o
wadzie.

- notyfikacja a reklamacja?

Notyfikacje wady nalezy odrdzni¢ od ztozenia reklamacji (reklamowania wad). Reklamacja ma
na celu sprecyzowanie zgdan kupujgcego z tytutu rekojmi. Mozliwe jest zatem, ze najpierw
kupujacy w odpowiednim terminie zawiadomi sprzedawce o wadzie, czyli dokona jej
notyfikacji, a nastepnie, z zachowaniem terminéw do realizacji uprawnien, zgtosi reklamacje,
czyli okreslone zgdanie w ramach uprawnien rekojmianych.

—>obowigzki kupujgcego (przedsiebiorcy) to 1) zbadanie rzeczy ORAZ 2) niezwtoczne
zawiadomienie sprzedawcy o wadach;

Jest to czas, ktéry w okolicznosciach konkretnego przypadku potrzebny jest do sporzadzenia i
przestania zawiadomienia. Wskazana jest elastyczna wyktadnia tego terminu.

—>termin zawiadomienia o wadzie jest terminem zawitym. Nie moze on byc
modyfikowany wolg stron. Postanowienia odmienne sg objete sankcjg niewaznosci na
podstawie art. 58 § 3 KC (zob. wyr. SA w Warszawie z 6.9.2000 r., | ACa 331/00, OSA 2001, Nr 7-8, poz. 38)



AKTY STARANNOSCI KUPUJACEGO PRZY SPRZEDARZY POMIEDZY PRZEDSIEBIORCAMI

Art. 564 W przypadkach przewidzianych w art. 563 utrata uprawnien z tytutu rekojmi za wady
fizyczne rzeczy nie nastepuje mimo niezachowania termindéw do zbadania rzeczy przez kupujgcego lub

do zawiadomienia sprzedawcy o wadzie, jezeli sprzedawca wiedziat o wadzie albo zapewnit
kupujacego, ze wady nie istniej3.

Wytaczenie konsekwencji niedochowania aktdw starannosci nastepuje wowczas, gdy:

- sprzedawca wiedziat o wadzie i nie powiadomit o niej kupujacego; albo

Art. 564 KC znajdzie zastosowanie jezeli sprzedawca ma wiedze o wadzie i z wiasnej
inicjatywy nie przekaze jej kupujgcemu, nawet jezeli kupujacy o to sie do niego nie
ZWroci.

-> sprzedawca zapewni kupujacego, ze wady nie istnieja.

Art. 564 KC znajdzie zastosowanie zarowno wowczas, gdy sprzedawca dziata¢ bedzie w
ztej wierze (tzn. bedzie oszukanczo zapewniaé, ze rzecz nie ma wady, mimo ze ma
Swiadomos¢ wadliwosci), jak rdwniez w sytuacji gdy sprzedawca zapewni kupujgcego o
braku wady w dobrej wierze, nie wiedzgc o tym, ze rzecz w rzeczywistosci obcigzona
jest wada.
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UPRAWNIENIA KUPUJACEGO Z TYTUtU REKOJMI

Na podstawie art. 560 § 1 KC kupujacy ma prawo do ztozenia oswiadczenia:

1) o obnizeniu ceny (zgodnie z art. 560 § 3 KC — w takiej proporcji do ceny wynikajace;j z
umowy, W jakiej wartos¢ rzeczy z wadg pozostaje do wartosci rzeczy bez wady) oraz

2) o odstgpieniu od umowy, ale uprawnienia tego nie mozna zrealizowaé, jesli wada
jest nieistotna (art. 560 § 4 KC).

Natomiast na podstawie art. 561 KC kupujgcy moze takze:

3) zadad wymiany rzeczy na wolng od wad albo Uprawnienia kupujacego z
tytutu rekojmi
|

4) usuniecia wady. | |

Ztozenie : :
o : Zadanie:
oswiadczenia:




Uprawnienia kupujgcego z
tytutu rekojmi
1 : |
oswiadczenia:
Bl © obnizeniu B wymiany
ceny rzeczy
Hll 0 odstgpieniu B usuniecia
od umowy wady

UPRAWNIENIA ROSZCZENIA
KSZTAtTUJACE
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ODSTAPIENIE OD UMOWY | OBNIZENIE CENY

Art. 560

§ 1. Jezeli rzecz sprzedana ma wade, kupujagcy moze ztozy¢ oswiadczenie o obnizeniu ceny albo
odstgpieniu od umowy, chyba ze sprzedawca niezwtocznie i bez nadmiernych niedogodnosci dla
kupujacego wymieni rzecz wadliwg na wolng od wad albo wade usunie. Ograniczenie to nie ma
zastosowania, jezeli rzecz byfa juz wymieniona lub naprawiana przez sprzedawce albo sprzedawca nie
uczynit zados¢ obowigzkowi wymiany rzeczy na wolng od wad lub usuniecia wady.

§ 2. Jezeli kupujgcym jest konsument, moze zamiast zaproponowanego przez sprzedawce usuniecia
wady zgdac¢ wymiany rzeczy na wolng od wad albo zamiast wymiany rzeczy zgda¢ usuniecia wady, chyba
ze doprowadzenie rzeczy do zgodnosci z umowg w sposéb wybrany przez kupujacego jest niemozliwe
albo wymagatoby nadmiernych kosztow w poréwnaniu ze sposobem proponowanym przez sprzedawce.
Przy ocenie nadmiernosci kosztéw uwzglednia sie wartos¢ rzeczy wolnej od wad, rodzaj i znaczenie
stwierdzonej wady, a takze bierze sie pod uwage niedogodnosci, na jakie narazatby kupujgcego inny
spos6b zaspokojenia.

§ 3. Obnizona cena powinna pozostawaé w takiej proporcji do ceny wynikajacej z umowy, w jakiej
wartos$¢ rzeczy z wadg pozostaje do wartosci rzeczy bez wady.

§ 4. Kupujacy nie moze odstgpi¢ od umowy, jezeli wada jest nieistotna.



ODSTAPIENIE OD UMOWY

 (QOdstgpienie od umowy prowadzi do
zniweczenia skutkdw zawartej umowy

sprzedazy.

e Podstawowym skutkiem odstgpienia
zwrot
swiadczen spetnionych przez strony —
zasadniczo kupujgcy obowigzany jest
do zwrotu zakupionej rzeczy, natomiast
obowigzek sprzedawcy obejmuje zwrot
otrzymanej tytutem zawartej umowy

od umowy jest wzajemny

ceny (por. art. 494 KC).
e Od chwili

korzystanie z rzeczy.

Art. 565 Jezeli sposrdd rzeczy sprzedanych
tylko niektére sg wadliwe i dajg sie odtgczyé od
rzeczy wolnych od wad, bez szkody dla stron
obu, uprawnienie kupujgcego do odstgpienia
od umowy ogranicza sie do rzeczy wadliwych.

odstgpienia od umowy
kupujacy traci prawo do korzystania z
rzeczy —> naruszenie tej zasady moze
prowadzi¢ do obowigzku zaptaty za

OBNIZENIE CENY

Podstawowym skutkiem obnizenia ceny
jest obowigzek sprzedawcy
niezwtocznego zwrotu odpowiedniej
czesci uzyskanej tytutem ceny kwoty.
Obnizona cena powinna pozostawaé¢ w
takiej proporcji do ceny wynikajacej z
umowy, w jakiej wartosc¢ rzeczy z wada
pozostaje do wartosci rzeczy bez wady
(560 § 3).

Realizacja obnizenia ceny moze by¢
wielokrotna, jesli ujawnig sie "nowe"
wady.



Ograniczenie mozliwosci odstgpienia od umowy i oswiadczenia o obnizeniu ceny :
1. kontruprawnienia sprzedajgcego;
2. wada nieistotna.

Ad. 1

Mozliwos¢ skorzystania z prawa kupujgcego do odstgpienia od umowy sprzedazy oraz prawa ztozenia
oswiadczenia o obnizeniu ceny uzalezniona jest przede wszystkim od tego, czy sprzedawca zdecyduje
sie na skorzystanie z przystugujgcych mu kontruprawnien.
Jezeli sprzedawca wadliwg rzecz wymieni albo niezwtocznie wade usunie, kupujacy nie
bedzie miat mozliwosci skorzystania z prawa odstgpienia oraz prawa zagdania obnizenia
ceny.

Ograniczenia realizacji kontruprawnien sprzedawcy:

»Wymiana rzeczy/ usuniecie wady musi nastgpic niezwtocznie;

"Niezwtoczne" usuniecie wady oznacza naprawe rzeczy w krétkim czasie, ktérego ramy wyznaczajg
okolicznosci konkretnego przypadku (wyr. SN z 10.1.2002 r., Il CKN 564/99, OSP 2002, Nr 11, poz.
144); w tradycyjnym ujeciu — bez nieuzasadnionej zwtoki.
»Wymiana rzeczy/usuniecie wady pociagga za soba nadmierne niedogodnosci dla
kupujacego;
Nadmierne niedogodnosci to wszelkie okolicznosci, ktére powodujg negatywne skutki dla
konsumenta; kierowac sie tu nalezy subiektywng oceng sytuacji z punktu widzenia konsumenta,
ktory nie powinien ponosi¢ dodatkowych kosztow ani tracic czasu.

> Nie jest mozliwa jesli rzecz byta juz wymieniona lub naprawiana przez sprzedawce albo
sprzedawca nie uczynit zado$s¢ obowigzkowi wymiany rzeczy na wolng od wad lub
usuniecia wady; 21



Uprawnienia konsumentdw w zakresie realizacji kontruprawnien sprzedawcy (art. 560 § 2)
Jezeli kupujgcym jest konsument, moze on:

v'zamiast zaproponowanego przez sprzedawce usuniecia wady zagda¢ wymiany rzeczy
na wolng od wad albo

v'zamiast wymiany rzeczy zgda¢ usuniecia wady.

Decyzja sprzedawcy jednak bedzie decydujaca, jesli wykaze, ze doprowadzenie rzeczy do
zgodnosci z umowag w sposdb wybrany przez konsumenta:

s»jest niemozliwe albo
Niemozliwos¢ wymiany albo naprawy towaru konsumpcyjnego rozumieé nalezy jako trwata,
faktyczna lub prawng, obiektywng niemozliwos¢ (przedmiotowg), w znaczeniu szerokim, tj.
wigczajgc w to pojecie tzw. gospodarczej niemozliwosci Swiadczenia.
Np. nieusuwalnos¢ wady wynika z zaniechania produkcji rzeczy lub jej elementow.

s*wymagatoby nadmiernych kosztéw w porédwnaniu ze sposobem proponowanym przez
sprzedawce.

Przy ocenie nadmiernosci kosztéw uwzglednia sie wartos¢ rzeczy wolnej od wad, rodzaj i
znaczenie stwierdzonej wady, a takze bierze sie pod uwage niedogodnosci, na jakie
narazatby kupujgcego inny sposéb zaspokojenia.

Nadmiernosé kosztdw oznacza takg dysproporcje do kosztdw srodka alternatywnego,,ze
interes nabywcy zostanie uznany za niegodny ochrony w tym zakresie.



Kupujacy nie moze odstgpi¢ od umowy, jezeli wada jest nieistotna.

Niezgodnos¢ towaru z umowag jest istotna, "jesli towar ten nie odpowiada
powszechnym, rozsgdnym i uzasadnionym oczekiwaniom konsumenta budowanym
na podstawie umowy, obejmujgcej ewentualnie indywidualnie uzgodnione,
szczegdlne przeznaczenie towaru lub na podstawie zwykiego przeznaczenia i
witasciwosci tego rodzaju towaru (...) lub tez zapewnien (reklamy) producenta,
importera lub sprzedawcy, co do cech i wtasciwosci towaru. Przy ocenie istotnosci
niezgodnosci nalezy takze braé¢ pod uwage tak funkcjonalnosé i uzytecznosé towaru,
jak i jego walory estetyczne, jesli wynikajg ze szczegdlnego Iub zwykiego
przeznaczenia towaru. (...) Prawo konsumenta do odstgpienia od umowy musi by¢
wykluczone, jesli sSwiadczenie sprzedawcy, chociaz wadliwe, znacznie zaspokaja
interes konsumenta...,, (tak J. Jezioro, w: Gniewek, Machnikowski, Komentarz, 2019, art. 560, Nb 18)

Podstawowe znaczenie majg przede  wszystkim
odpowiednie oczekiwania nabywcy rzeczy zwigzane z jej
funkcjonowaniem, a nie tylko zobiektywizowany stan
techniczny rzeczy — w postaci jej niezdatnosci do
zwyktego uzytku (w ogdle lub w okreslonym zakresie) lub
bezwartosciowosci w znaczeniu funkcjonalnym.



Realizacja uprawnienia do odstgpienia od umowy w przypadku dostarczania
rzeczy czeSciami (Art. 562)

Art. 562 Jezeli w umowie sprzedazy zastrzezono, ze dostarczenie rzeczy sprzedanych ma
nastgpi¢ czesciami, a sprzedawca mimo zgdania kupujgcego nie dostarczyt zamiast rzeczy
wadliwych takiej samej ilosci rzeczy wolnych od wad, kupujgcy moze od umowy odstgpic
takze co do czesci rzeczy, ktore maja by¢ dostarczone podzniej.

*Art. 562 wzmacnia pozycje kupujgcego jako strony umowy sprzedazy, stanowigc
dodatkowg sankcje za brak realizacji zgtoszonych juz przez kupujgcego w ramach
rekojmi zgdan;

*Przepis dotyczy jedynie rzeczy oznaczonych co do gatunku.



ZADANIE WYMIANY RZECZY NA WOLNA OD WAD ALBO USUNIECIA WADY

Art. 561

§ 1. Jezeli rzecz sprzedana ma wade, kupujgcy moze zgda¢ wymiany rzeczy na wolng od wad albo
usuniecia wady.

§ 2. Sprzedawca jest obowigzany wymieni¢ rzecz wadliwg na wolng od wad lub usung¢ wade w
rozsgdnym czasie bez nadmiernych niedogodnosci dla kupujacego.

§ 3. Sprzedawca moze odmowic zado$éuczynienia zadaniu kupujgcego, jezeli doprowadzenie do
zgodnosci z umowg rzeczy wadliwej w sposdb wybrany przez kupujgcego jest niemozliwe albo w
poréwnaniu z drugim mozliwym sposobem doprowadzenia do zgodnosci z umowg wymagatoby
nadmiernych kosztow. Jezeli kupujgcym jest przedsiebiorca, sprzedawca moze odméwi¢ wymiany
rzeczy na wolng od wad lub usuniecia wady takze wtedy, gdy koszty zadoscuczynienia temu
obowigzkowi przewyzszaja cene rzeczy sprzedanej.
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WYMIANA RZECZY NA WOLNA OD WAD USUNIECIE WADY

 Dostarczenie kupujagcemu rzeczy * Najczestszym sposobem usuniecia
fabrycznie nowej tego samego wady bedzie naprawa rzeczy

rodzaju, niewadliwej (por. wyr. SN z

23.11.1970 r,, | CR 65/70, OSN 1971, Nr 6, poz. 113;
wyr. SN z 4.5.1972 r., lll CRN 47/72, OSPiKA 1972, Nr
12, poz. 235; uchw. SN(7) z 26.10.1972 r., lll CZP
48/72, OSN 1973, Nr 2, poz. 23).

 Zmiana ceny przedmiotu sprzedazy
na niekorzys¢ kupujgcego nie moze
negatywnie wptywaé, w razie
wymiany rzeczy wadliwej na wolng

od wad, na jego sytuacje i stanowic Sprzedawca jest obowigzany wymienié

podstawe do zadania dopfaty z tego rzecz wadliwg na wolng od wad lub usuna¢

tytutu. wade w rozsadnym czasie bez
nadmiernych niedogodnosci dla
kupujacego.

» ,rozsadny czas” > przymiotnik "rozsadny" wskazuje, ze realizacja uprawnien kupujgcego ma
nastgpic¢ zasadniczo nie "natychmiast", a wiec bezposrednio po zdarzeniu, ale z uwzglednieniem czasu
na uwzglednienie okolicznosci (zwtaszcza mozliwosci technicznych itp.);

> "nadmierne niedogodnosci dla kupujgcego" > to wszelkie okolicznosci, ktére powodujg
negatywne skutki dla konsumenta; kierowac sie tu nalezy subiektywng oceng sytuacji z punktu
widzenia konsumenta, ktory nie powinien ponosi¢ dodatkowych kosztéw ani traci¢ czasu



Ograniczenie mozliwosci realizacji roszczen o wymiane rzeczy albo usuniecie wady

Sprzedawca moze odmowi¢ zadoScuczynieniu zgdaniu  kupujgcego, jezeli
doprowadzenie do zgodnosci z umowg rzeczy wadliwej w sposdéb wybrany przez
kupujgcego:

*»jest niemozliwe; lub
Niemozliwos¢ wymiany albo naprawy towaru konsumpcyjnego rozumieé¢ nalezy
jako trwatg, faktyczng lub prawng, obiektywng niemozliwo$¢é (przedmiotows), w
znaczeniu szerokim, tj. wiaczajgc w to pojecie tzw. gospodarczej niemozliwosci
Swiadczenia.

s*w porownaniu z drugim mozliwym sposobem doprowadzenia do zgodnosci z umowg
wymagatoby nadmiernych kosztow.

Przy ocenie nadmiernosci kosztow uwzglednia sie wartos¢ rzeczy wolnej od wad, rodzaj i
znaczenie stwierdzonej wady, a takze bierze sie pod uwage niedogodnosci, na jakie
narazatby kupujgcego inny sposéb zaspokojenia.

Nadmiernos¢ kosztow oznacza takg dysproporcje do kosztow srodka alternatywnego, ze
interes nabywecy zostanie uznany za niegodny ochrony w tym zakresie.

Jezeli kupujgcym jest przedsiebiorca, sprzedawca moze odmowi¢ wymiany rzeczy na wolng
od wad Ilub usuniecia wady takie wtedy, gdy koszty zadoscuczynienia temu
obowigzkowi przewyzszajg cene rzeczy sprzedanej



UPRAWNIENIA KUPUJACEGO

USUNIECIE WADY WYMIANA

Sprzedawca moze odmowic
zadoscuczynienia zgdaniu
kupujacego, jezeli jest to
niemozliwe
albo wymagatoby nadmiernych
kosztow.

Jezeli kupujgcym
jest przedsiebiorca- takze wtedy,
gdy koszty zados¢uczynienia temu
obowigzkowi przewyzszaja cene
rzeczy sprzedane,;.

OSWIADCZENIE O OSWIADCZENIE O
OBNIZENIU CENY ODSTAPIENIU

Tylko przy wadzie istotnej!

Sprzedawca moze niezwtocznie i bez nadmiernych
niedogodnosci dla kupujgcego wymieni¢ rzecz albo
wade usungc.

Chyba ze rzecz byta juz wymieniona lub naprawiana przez

sprzedawce albo sprzedawca nie uczynit zados¢ obowigzkowi
wymiany rzeczy na wolng od wad lub usuniecia wady!

Jezeli kupujacym jest konsument, moze zamiast
zaproponowanego przez sprzedawce rozwigzania
zgdac:

usuniecia wady (jezeli sprzedawca zaproponowat

W takiej sytuacji kupujgcy moze zmienic swaj wymiane);

wybor i zadac:

wymiany (jezeli sprzedawca zaproponowat

usuniecia wady (jezeli wcze$niej zadat wymiany); usunigcie wady);

wymiany (jezeli wczes$niej zadat usuniecia wady);

/ztozy¢ oswiadczenie o obnizeniu ceny lub

odstgpieniu od umowy

Chyba ze sposéb wybrany przez kupujgcego jest
niemozliwy albo wymagatby nadmiernych kosztow
W poréwnaniu ze sposobem proponowanym_przez
sprzedawce!



PRZYKtAD 1

Jackowi J. zepsuty sie przerzutki w rowerze goérskim. W zwigzku z tym ztozyt oswiadczenie o
odstgpieniu od umowy zgdajgc niezwtocznego zwrotu uiszczonej ceny. Sprzedawca zaproponowat,
ze w ciggu 2 dni naprawi niedziatajgce elementy i zwrdci.sprawny rower.

Oswiadczenie Jacka nie wywota skutkdw prawnych, poniewaz sprzedawca szybko i bez
nadmiernych niedogodnosci doprowadzi rower do stanu zgodnego z umowa.

Jacek nie wyrazit zgody na naprawe przerzutek. Chciat, aby zostaty one wymienione na nowe.
Okazato sie jednak, ze ten model przerzutek nie jest juz produkowany ani nie ma go na stanie,
wiec sprzedawca nie moze ich wymienic.

Doprowadzenie rzeczy do zgodnosci z umowg w sposdb wybrany przez
kupujgcego jest niemozliwe. Dlatego sprzedawca moze dokonaé naprawy
przerzutek.
Jacek stwierdzit, ze skoro nie jest mozliwa wymiana przerzutek na nowe, chce, by sprzedawca
wymienit caty rower. Sprzedawca uznat jednak, ze naprawa przerzutek wystarczy, aby doprowadzié
rower do stanu zgodnos$ci z umowg, a wymiana catego towaru na nowy wymagataby nadmiernych
kosztdw w porownaniu z naprawg tylko jednego elementu. Tym samym sprzedawca odmowit
zamiany wymiany na naprawe.

Doprowadzenie rzeczy do zgodnosci z umowg w sposdb wybrany przez kupujgcego
wymagatby nadmiernych kosztow w poréwnaniu ze sposobem proponowanym przez
sprzedawce. Dlatego sprzedawca moze dokona¢ naprawy przerzutek.



Dostarczenie rzeczy przez kupujgcego (w przypadku rzeczy wadliwej na wolng od wad
oraz odstgpienia od umowy)

Art. 5612

§ 1. Kupujacy, ktéry wykonuje uprawnienia z tytutu rekojmi, jest obowigzany
dostarczy¢ rzecz wadliwg do miejsca oznaczonego w umowie sprzedazy, a

gdy takiego miejsca nie okreslono w umowie - do miejsca, w ktdrym rzecz zostata wydana

kupujacemu.

§ 2. Jezeli ze wzgledu na rodzaj rzeczy lub sposdb jej zamontowania dostarczenie rzeczy

przez kupujacego bytoby nadmiernie utrudnione, kupujgcy obowigzany jest udostepnic

rzecz sprzedawcy w miejscu, w ktdrym rzecz sie znajduje.

§ 3. Przepisy § 1i 2 stosuje sie do zwrotu rzeczy w razie odstgpienia od umowy i wymiany

rzeczy na wolng od wad.

»Art. 5612 KC dotyczy sytuacji, w ktorej w wyniku wykonania uprawnien z tytutu rekojmi pojawia sie
koniecznos¢ dostarczenia rzeczy sprzedawcy —> Zgodnie z art. 5612 § 3 KC dotyczy to jedynie
skutkow -

»0Obowigzek dostarczenia obcigza kupujacego, ale koszty jego czynnosci ponosi sprzedawca.

»Kupujgcy obowigzany jest dostarczy¢ wadliwg rzecz do miejsca oznaczonego w umowie sprzedazy, a
gdy takiego miejsca nie okreslono w umowie — do miejsca, w ktérym rzecz zostata wydana kupujgcemu
(art. 5612 § 1 KC).

» Jezeli ze wzgledu na rodzaj rzeczy lub sposéb jej zamontowania dostarczenie rzeczy przez kupujgcego
bytoby nadmiernie utrudnione, kupujgcy obowigzany jest udostepni¢ rzecz sprzedawcy w miejscu, w
ktérym rzecz sie znajduje (art. 5612 § 2 KC).

U




Obowiazek przyjecia od kupujacego rzeczy wadliwej (w przypadku rzeczy wadliwej na wolna
od wad oraz odstgpienia od umowy)

Art. 5614
Sprzedawca obowigzany jest przyja¢ od kupujgcego rzecz wadliwg w razie wymiany rzeczy
na wolng od wad lub odstgpienia od umowy.

» Art. 561* dotyczy dwdch przypadkow realizacji uprawnien z rekojmi przez kupujgcego: wymiany rzeczy
wadliwej na wolng od wad oraz odstapienia od umowy.



Koszty wymiany lub naprawy

Art. 5613

Z zastrzezeniem art. 561! § 2 i 3 koszty wymiany lub naprawy ponosi sprzedawca. W
szczegolnosci obejmuje to koszty demontazu i dostarczenia rzeczy, robocizny, materiatow
oraz ponownego zamontowania i uruchomienia.

»Poza samym obowigzkiem usuniecia wady, sprzedawca ponosi takze koszty czynnosci, jakie sg z tym

zwigzane.

Art. 5611

§ 1. Jezeli rzecz wadliwa zostata zamontowana, kupujagcy moze z3daé¢ od sprzedawcy
demontazu i ponownego zamontowania po dokonaniu wymiany na wolng od wad lub
usunieciu wady. W razie niewykonania tego obowigzku przez sprzedawce kupujgcy jest
upowazniony do dokonania tych czynnosci na koszt i niebezpieczenstwo sprzedawcy.

§ 2. Sprzedawca demontazu i ponownego zamontowania, jezeli koszt tych
CZynnosci przewyzsza cene rzeczy sprzedane;j.

§ 3. Jezeli kupujgcym jest konsument, moze on zgda¢ od sprzedawcy demontazu i
ponownego zamontowania, jest obowigzany jednak ponies¢ cze$¢ zwigzanych z tym
kosztow przewyzszajacych cene rzeczy sprzedanej albo moze zgdaé od sprzedawcy
zaptaty czesci kosztow demontazu i ponownego zamontowania, do wysokosci ceny
rzeczy sprzedanej.

»Cena sprzedazy rzeczy jako gorna granica odpowiedzialnosci sprzedawcy za koszty demontazu i
zamontowania rzeczy! -2 § 2 i 3 regulujg wyjatki od zasady, ze koszty wymiany i naprawy ponosi

sprzedawca.



Odszkodowanie

Art. 566

§ 1. Jezeli z powodu wady fizycznej rzeczy sprzedanej kupujacy ztozyt oswiadczenie o
odstgpieniu od umowy albo obnizeniu ceny, moze on zgda¢ naprawienia szkody, ktorg ponidst
przez to, ze zawart umowe, nie wiedzac o istnieniu wady, cho¢by szkoda byta nastepstwem
okolicznosci, za ktore sprzedawca nie ponosi odpowiedzialnosci, a w szczegdlnosci moze zadad
zwrotu kosztéw zawarcia umowy, kosztéw odebrania, przewozu, przechowania i ubezpieczenia
rzeczy oraz zwrotu dokonanych naktadow w takim zakresie, w jakim nie odnidst korzysci z tych
naktadow. Nie uchybia to przepisom o obowigzku naprawienia szkody na zasadach ogdinych.

§ 2. Przepis § 1 stosuje sie odpowiednio w razie dostarczenia rzeczy wolnej od wad zamiast
rzeczy wadliwej albo usuniecia wady przez sprzedawce.

Odszkodowanie w granicach ujemnego interesu umownego
Jezeli z powodu wady fizycznej rzeczy sprzedanej kupujacy ztozyt oswiadczenie o odstgpieniu od umowy
albo obnizeniu ceny (zgodnie z § 2 odpowiednio dotyczy to takze dostarczenia rzeczy wolnej od
wad zamiast rzeczy wadliwej albo usuniecia wady przez sprzedawce), moze on zgdaé naprawienia szkody,
ktorg ponidst przez to, ze zawart umowe, nie wiedzac o istnieniu wady, chocby szkoda byta
nastepstwem okolicznosci, za ktdre sprzedawca nie ponosi odpowiedzialnosci, a w szczegélnosci moze
zgdac

(§12zd.1).

Odszkodowanie w granicach dodatniego interesu umownego
Realizacja roszczen odszkodowawczych w granicach okreslonych w art. 566 § 1 zd. 1 KC nie uchybia
przepisom o obowigzku naprawienia szkody na zasadach ogdlnych. (§ 1 zd. 2) Stad w pozostatym zakresie
(poza ujemnym interesem umowy) kupujgcy moze dochodzi¢ odpowiedzialnos$ci na zasadach ogdlnych
bez wzgledu na realizacje oraz uregulowanie odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi.



Zwtoka z odebraniem rzeczy

Art. 567

§ 1. Jezeli sprzedawca dopuszcza sie zwtoki z odebraniem rzeczy, kupujacy
moze odestac rzecz na koszt i niebezpieczenstwo sprzedawcy.

§ 2. W przypadku sprzedazy miedzy przedsiebiorcami kupujacy jest
uprawniony, a gdy interes sprzedawcy tego wymaga — obowigzany sprzedad
rzecz z zachowaniem nalezytej starannosci, jezeli istnieje niebezpieczenstwo
pogorszenia rzeczy. O zamiarze sprzedazy kupujacy powinien w miare
mozliwosci zawiadomié sprzedawce, w kazdym zas razie powinien wysta¢ mu
zawiadomienie niezwtocznie po dokonaniu sprzedazy. Kupujagcy moze rowniez
odestac rzecz sprzedawcy na jego koszt i niebezpieczenstwo.

»Art. 567 § 1 daje kupujgcemu prawo odestania rzeczy na koszt i niebezpieczeristwo
sprzedajgcego, jezeli pozostaje on w zwtoce z odebraniem rzeczy.

Problemem redakcyjnym tego przepisu jest to, ze KC nie przewiduje dla
sprzedajgcego obowigzku odebrania rzeczy. Na podstawie art. 561* KC sprzedajgcy ma
obowigzek przyja¢ rzecz (czyli przeja¢ nad nig witadztwo) od kupujgcego realizujgcego
uprawnienie do zgdania wymiany rzeczy lub odstgpienia od umowy.

»W sprzedazy miedzy przedsiebiorcami:
Kupujacy w razie zwtoki sprzedajgcego w odebraniu rzeczy moze rzecz sprzedaé, a gdy istnieje realne
niebezpieczenstwo pogorszenia rzeczy (np. ze wzgledu na jej szczegdlne cechy gatunkowe) i gdy
jednoczesnie wymaga tego interes sprzedawcy, jest zobowigzany do sprzedania rzeczy z zachowaniem
nalezytej starannosci. Moze zwolni¢ sie z tego obowigzku, odsytajgc rzecz sprzedawcy na jego koszt i
niebezpieczenstwo. Niebezpieczenstwo pogorszenia rzeczy musi mie¢ wymiar realny i powinno_by¢
oceniane na podstawie przestanek obiektywnych.



(art. 568 KC)

Termin na stwierdzenie wady fizycznej (§ 1)

Termin ogdlny Termin na stwierdzenie Termin na stwierdzenie
wad nieruchomosci wad w przypadku

sprzedazy konsumentowi
rzeczy ruchomej uzywane;.

- 2 lata od wydania - 5 lat od wydania - odpowiedzialnos¢
sprzedawcy moze zostac
ograniczona nie mniej niz
do 1 roku od dnia wydania
rzeczy

Charakter dyspozytywny Charakter semiimperatywny

Art. 568 § 1. Sprzedawca odpowiada z tytutu rekojmi, jezeli wada fizyczna zostanie stwierdzona
przed uptywem dwaéch lat, a gdy chodzi o wady nieruchomosci — przed uptywem pieciu lat od dnia
wydania rzeczy kupujgcemu. Jezeli kupujgcym jest konsument a przedmiotem sprzedazy jest
uzywana rzecz ruchoma, odpowiedzialnos¢ sprzedawcy moze zostaé¢ ograniczona, nie mniej niz do
roku od dnia wydania rzeczy kupujgcemu.



Terminy przedawnienia roszczen o usuniecie wady lub wymiane rzeczy (§ 2)

Termin przedawnienia wynosi rok, liczagc od dnia stwierdzenia wady, a jezeli kupujgcym

jest konsument, bieg terminu przedawnienia nie moze zakonczyé sie przed uptywem
terminu okreslonego w art. 568 § 1 zd. 1 KC.

Kupujgcym
jest
konsument

Kupujgcym
nie jest
konsument

WYDANIE

RZECZY

STWIERDZONO
WADE

Bieg terminu przedawnienia nie moze zakonczyc sie przed
uptywem terminu 2 lub 5-letniego na stwierdzenie wady.

1 ROK

Art. 568 § 2. Roszczenie o usuniecie wady lub wymiane rzeczy sprzedanej na wolng od wad przedawnia
sie z uptywem roku, liczagc od dnia stwierdzenia wady. Jezeli kupujgcym jest konsument, bieg terminu
przedawnienia nie moze zakonczyc sie przed uptywem termindw okreslonych w § 1 zdanie pierwsze.

Takie okreslenie poczatku biegu przedawnienia odbiega od zasady z art. 120 § 1 KC i
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Termin zawity na odstgpienie od umowy lub oswiadczenie o obnizeniu ceny (§ 3)

*Roczny termin zawity = Zgodnie z art. 568 § 3 zd. 1 KC, w terminach okreslonych wart.
568 § 2 KC kupujacy moze ztozy¢ oswiadczenie o odstgpieniu od umowy albo obnizeniu
ceny z powodu wady rzeczy sprzedanej;

Jezeli kupujacym jest konsument, bieg terminu nie moze zakonczy¢ sie przed uptywem
terminu okreslonego w art. 568 § 1 zd. 1 KC;

*Bieg terminu rozpoczyna sie w dniu, w ktorym kupujgcy stwierdzi wade rzeczy.

* Jezeli kupujacy zgdat wymiany rzeczy na wolng od wad lub usuniecia wady, bieg terminu
do ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy albo obnizeniu ceny rozpoczyna sie z
chwilg bezskutecznego uptywu terminu do wymiany rzeczy lub usuniecia wady.

1

Ten termin nie jest precyzyjnie ustalony w KC i zaleze¢ bedzie od
konkretnej sytuacji. Artykut 561 § 2 KC wymaga jedynie, aby wymiana
rzeczy na wolng od wad lub usuniecie wady dokonane zostaty w
rozsgdnym czasie, bez nadmiernych niedogodnosci dla kupujgcego.

Art. 568 § 3. W terminach okreslonych w § 2 kupujacy moze ztozy¢ oswiadczenie o odstgpieniu od
umowy albo obnizeniu ceny z powodu wady rzeczy sprzedanej. Jezeli kupujgcy zgdat wymiany rzeczy na
wolng od wad lub usuniecia wady, bieg terminu do ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy albo

obnizeniu ceny rozpoczyna sie z chwilg bezskutecznego uptywu terminu do wymiany rzeczy lub
usuniecia wady.



Zawieszenie terminu do dochodzenia innych uprawnien w razie dochodzenia
uprawnienia z tytutu rekojmi przed sagdem, sagdem polubownym oraz
w ramach postepowania mediacyjnego (§ 4i 5)

Wedfug zasad ogodlnych, bieg przedawnienia roszczenia ulega przerwaniu w momencie wszczecia przed
sgdem lub sqdem polubownym postepowania dotyczqgcego tego roszczenia. Bieg terminu przedawnienia
w stosunku do wniesionego roszczenia jest przerwany rowniez w momencie wszczecia mediacji (art. 123
$ 1 pkt1i3KC).

Zgodnie z art. 568 § 4 KC skutkiem dochodzenia przed sadem albo sgdem polubownym jednego z
uprawnien z tytutu rekojmi jest zawieszenie terminu do wykonania innych uprawnien (roszczen/
uprawnien ksztattujacych), przystugujgcych kupujgcemu z tego tytutu — do
czasu prawomocnego zakonczenia postepowania. Zasade te stosuje sie odpowiednio do
postepowania mediacyjnego, przy czym termin do wykonania innych uprawniend z tytutu rekojmi,
przystugujgcych kupujgcemu, zaczyna biec od dnia odmowy przez sgd zatwierdzenia ugody zawartej
przed mediatorem lub bezskutecznego zakonczenia mediacji (art. 568 § 5 KC).

Art. 568

§ 4. W razie dochodzenia przed sgdem albo sgdem polubownym jednego z uprawnien z tytutu rekojmi
termin do wykonania innych uprawnien, przystugujgcych kupujgcemu z tego tytutu, ulega zawieszeniu
do czasu prawomocnego zakornczenia postepowania.

§ 5. Przepis § 4 stosuje sie odpowiednio do postepowania mediacyjnego, przy czym termin do
wykonania innych uprawnien z tytutu rekojmi, przystugujgcych kupujgcemu, zaczyna biec od dnia
odmowy przez sad zatwierdzenia ugody zawartej przed mediatorem lub bezskutecznego zakonczenia
mediacji.



Podstepne zatajenie wady przez sprzedawce (§ 6)

- Podstepne zatajenie to umysine dziatanie sprzedawcy majgce na celu utrudnienie
wykrycia wady przez kupujacego (np. zamaskowanie wady);

= Sankcja podstepnego zatajenia wady jest mozliwos¢ dochodzenia uprawnien z tytutu
rekojmi rowniez po uptywie terminu do stwierdzenia wady.

Rozszerzenie uprawnien kupujgcego w przypadku podstepu sprzedawcy dotyczy
wytgcznie termindw opisanych w art. 568 § 1 KC, czyli terminu granicznego
odpowiedzialnosci sprzedawcy, liczonego od dnia stwierdzenia wady rzeczy. W
przypadku uptywu termindw do dochodzenia uprawnien z tytutu rekojmi, opisanych
w art. 568 § 2 i 3 KC, kupujgcy nie bedzie mogt powotac sie na podstep sprzedawcy.
Uprawnienia te odpowiednio przedawnig sie (art. 568 § 2 KC) lub wygasng (art. 568 §
3 KC), niezaleznie od tego, czy sprzedawca zostat wprowadzony w btad.

Art. 568 § 6. Uptyw terminu do stwierdzenia wady nie wytgcza wykonania uprawnien z tytutu rekojmi,
jezeli sprzedawca wade podstepnie zatait.



Skutki okreslenia terminu przydatnosci rzeczy (art. 568! KC)

Art. 568!

Jezeli okreslony przez sprzedawce lub producenta termin przydatnosci rzeczy do uzycia konczy sie po
uptywie dwoch lat od dnia wydania rzeczy kupujgcemu, sprzedawca odpowiada z tytutu rekojmi za
wady fizyczne tej rzeczy stwierdzone przed uptywem tego terminu. Przepis art. 568 § 6 stosuje sie.

—>Dtuiszy termin przydatnosci do uzycia. Omawiany przepis dotyczy sytuacji, gdy
sprzedawca lub producent wyznaczajg okres przydatnosci rzeczy do uzycia dtuzszy niz
ustawowy termin 2 lat. W takim przypadku czas odpowiedzialnosci sprzedawcy zostanie
zmodyfikowany do zadeklarowanego przez niego lub producenta terminu przydatnosci do
uzycia. Sprzedawca odpowie za wady rzeczy, ktére zostang stwierdzone przed uptywem
terminu przydatnosci rzeczy do uzycia.

—>Krotszy termin przydatnosci do uzycia. W przypadku gdy zadeklarowany przez
sprzedawce lub producenta okres przydatnosci rzeczy do uzycia jest dtuzszy niz 2-letni
termin do stwierdzenia wady uptyw ustawowego terminu nie powoduje wygasniecia
odpowiedzialnosci sprzedawcy ani jego ograniczenia.

Podstepne zatajenie wady:

Podobnie jak w przypadku uregulowanego w art. 568 § 1 KC ustawowego okresu do stwierdzenia wady,
rowniez i w przypadku zadeklarowanego przez sprzedawce odmiennego terminu przydatnosci rzeczy do
uzycia uptyw tego terminu nie powoduje wygasniecia uprawnien sprzedawcy z tytutu rekojmi w razie
podstepnego zatajenia przez niego wady rzeczy.



Reguta interpretacyjna oznaczajgca uznanie zgdania konsumenta (Art. 561°)

*zazgdat wymiany rzeczy/ Uwaza sie, 7e

zazgdat usuniecia wady/ Sprzedawca nie
. . . . sprzedawca
*ztozyt oswiadczenie 0 ustosunkowat  sie uznat 3adanie
KONSUMENT obnizeniu ceny, okreslajac do tego zgdania w z:
kwote, o ktorg cena ma byé terminie 14 dni .
. uzasadnione.
obnizona

Art. 561° Jezeli kupujgcy bedgcy konsumentem zazgdat wymiany rzeczy lub usuniecia wady albo ztozyt
oswiadczenie o obnizeniu ceny, okreslajgc kwote, o ktérg cena ma by¢ obnizona, a sprzedawca nie
ustosunkowat sie do tego zgdania w terminie czternastu dni, uwaza sie, ze zgdanie to uznat za
uzasadnione.




REKOJMIA ZA WADY PRAWNE

Art. 573 Kupujacy, przeciwko ktéoremu osoba trzecia dochodzi roszczen dotyczacych rzeczy
sprzedanej, obowigzany jest niezwtocznie zawiadomic¢ o tym sprzedawce i wezwac go do wziecia
udziatu w sprawie. Jezeli tego zaniechat, a osoba trzecia uzyskata orzeczenie dla siebie korzystne,
sprzedawca zostaje zwolniony od odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi za wade prawng o tyle, o ile
jego udziat w postepowaniu byt potrzebny do wykazania, ze roszczenia osoby trzeciej byty catkowicie
lub czesciowo bezzasadne.

Art. 573 KC dotyczy odpowiedzialnosci za wady prawne — naktada na
kupujacego dodatkowe obowigzki na wypadek dochodzenia roszczen dotyczacych rzeczy
sprzedanej przez osoby trzecie.
- Kupujgcy powinien niezwtoczne zawiadomi¢ sprzedawce i wezwaé go do
wziecia udziatu w sprawie. Sprzedawca musi miec¢ bowiem faktyczng i
prawng mozliwos¢ wykazania, ze roszczenia osoby trzeciej byty catkowicie lub
chocby czesciowo bezzasadne!

Sankcja niedopetnienia obowigzku przez kupujgcego —=> jesli osoba trzecia uzyskata
korzystne dla siebie orzeczenie — sprzedawca zostaje zwolniony od odpowiedzialnosci z
tytutu rekojmi za wade prawng, o tyle o ile jego udziat byt potrzebny do wykazania
bezzasadnosci zagdan takiej osoby trzeciej.
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Art. 574

§ 1. Jezeli z powodu wady prawnej rzeczy sprzedanej kupujgcy ztozyt oswiadczenie o odstgpieniu od
umowy albo obnizeniu ceny, moze on zada¢ naprawienia szkody, ktorg ponidst przez to, ze zawart
umowe, nie wiedzgc o istnieniu wady, chocby szkoda byta nastepstwem okolicznosci, za ktore
sprzedawca nie ponosi odpowiedzialnosci, a w szczegdlnosci moze zgdac¢ zwrotu kosztow zawarcia
umowy, kosztéow odebrania, przewozu, przechowania i ubezpieczenia rzeczy, zwrotu dokonanych
naktadow w takim zakresie, w jakim nie odnidst z nich korzysci, a nie otrzymat ich zwrotu od osoby
trzeciej, oraz zwrotu kosztéw procesu. Nie uchybia to przepisom o obowigzku naprawienia szkody na
zasadach ogodlnych.

§ 2. Przepis § 1 stosuje sie odpowiednio w razie dostarczenia rzeczy wolnej od wad zamiast rzeczy
wadliwej.

Art. 574 KC stanowi odpowiednik unormowania zawartego w
art. 566 KC dotyczgcego wad fizycznych — w odniesieniu do wad prawnych



Art. 575

Jezeli z powodu wady prawnej rzeczy sprzedanej kupujacy jest zmuszony wyda€ rzecz osobie
trzeciej, umowne wytgczenie odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi nie zwalnia sprzedawcy od

obowigzku zwrotu otrzymanej ceny, chyba ze kupujgcy wiedziat, iz prawa sprzedawcy byty sporne,
albo ze nabyt rzecz na wtasne niebezpieczenstwo.

Art. 575 KC ma charakter bezwzglednie wiazacy (ius cogens);

Art. 575 KC dotyczy sytuaciji, kiedy kupujgcy w zwigzku z wadg prawng zmuszony jest
wydac rzecz osobie trzeciej, a jednoczesnie nie moze realizowac uprawnien z tytutu
rekojmi, wobec wytgczenia takiej odpowiedzialnosci w umowie.

w sytuacji takiej sprzedawca zasadniczo nie moze uwolnic sie od
obowiazku zwrotu kupujgacemu otrzymanej od niego ceny

Sprzedawca bedzie mdgt jednak zwolnic¢ sie z obowigzku zwrotu ceny, jesli wykaze, ze
kupujagcy zdawat sobie sprawe z ryzyka prawnego zwigzanego z zawarciem
przedmiotowej umowy sprzedazy, gdyz:

- wiedziat, ze prawa sprzedawcy do rzeczy byty sporne, albo tez;

—> dziatat na wtasne ryzyko.



Art. 575 Jezeli kupujacy uniknat utraty w catosci lub w czesci nabytej rzeczy, albo skutkéw jej
obcigzenia na korzy$¢ osoby trzeciej przez zaptate sumy pienieznej lub spetnienie innego
Swiadczenia, sprzedawca moze zwolni¢ sie od odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi, zwracajac
kupujacemu zaptacong sume lub wartos¢ spetnionego swiadczenia wraz z odsetkami i kosztami.

Upowaznienie przemienne (facultas alternativa) sprzedawcy:

mozliwos¢ zwolnienia sie z odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi przez zwrdcenie
kupujacemu zaptaconej sumy lub wartosci spetnionego swiadczenia wraz z odsetkami i
kosztami.

Zwrécenie kupujgcemu wartosci nakfaddéw, jakie ten ponidést w celu unikniecia
negatywnych konsekwencji istnienia wady prawnej, powoduje, ze odpowiedzialno$¢ z
tytutu rekojmi staje sie de facto bezprzedmiotowa



Terminy rekojmi za wady prawne

Art. 576

Do wykonywania uprawnien z tytutu

rekojmi za wady prawne rzeczy

sprzedanej stosuje sie przepisy art. 568 § 2-5, z tym ze bieg terminu, o ktérym
mowa w art. 568 § 2, rozpoczyna sie od dnia, w ktorym kupujacy dowiedziat
sie o istnieniu wady, a jezeli kupujgcy dowiedziat sie o istnieniu wady dopiero
na skutek powoddztwa osoby trzeciej — od dnia, w ktérym orzeczenie wydane w

sporze z osobg trzecig stato sie prawomocne.

568 KC § 2

> wprowadza terminy
przedawnienia roszczen o
usuniecie wady lub wymiany
rzeccy na wolng od wad.
(Ogdlnie rok od stwierdzenia
wady, cho¢, jezeli kupujagcym
jest konsument, bieg terminu
przedawnienia nie moze
zakonczy¢ sie przed uptywem
terminu okreslonego w 568 § 1)

568 KC § 3

- wprowadza termin zawity
dla ztozenia oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy lub o
obnizeniu ceny. (Termin roku
od stwierdzenia wady, choc
jezeli kupujacym jest
konsument, termin nie moze
zakonczy¢ sie przed uptywem
terminu okreslonego w 568 § 1)

568 KC&4i5

> reguluja zawieszenie
terminu na dochodzenie
wszystkich pozostatych

uprawnien z tytutu rekojmi w
przypadku dochodzenia przed
sgdem lub sgdem polubownym
konkretnego uprawnienia oraz
W razie wszczecia postepowania
mediacyjnego dotyczacego
konkretnego uprawnienia.

Art. 576 inaczej okresla natomiast poczatek biegu tych terminéw dla wad prawnych: rozpoczynajg sie
one od dnia, w ktdrym kupujgcy dowiedziat sie o istnieniu wady, a jezeli kupujgcy dowiedziat sie o
istnieniu wady dopiero na skutek powddztwa osoby trzeciej — od dnia, w ktérym orzeczenie wydane
w sporze z osobg trzecig stato sie prawomocne.



Ustawa z 31 |j
. Pca 2019 r. 0 zmianie njekte
U WAG A Ograniczenia obcigzer; regulacyjnychn'e,(torych ustaw w cely

Art. 556%

Zawarte w niniejszym dziale przepisy dotyczgce konsumenta, z wyjgtkiem art. 558 § 1 zdanie
drugie, stosuje sie do osoby fizycznej zawierajagcej umowe bezposrednio zwigzang z jej
dziatalnoscig gospodarczg, gdy z tresci tej umowy wynika, ze nie posiada ona dla tej osoby
charakteru zawodowego, wynikajgcego w szczegdlnosci z przedmiotu wykonywanej przez nig
dziatalnosci gospodarczej, udostepnionego na podstawie przepisow o Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej.

Art. 556°

Przepiséw art. 563 oraz art. 567 § 2 dotyczacych kupujgcego nie stosuje sie do osoby fizycznej
zawierajgcej umowe bezposrednio zwigzang z jej dziatalnoscia gospodarcza, gdy z tresci tej
umowy wynika, ze nie posiada ona dla tej osoby charakteru zawodowego, wynikajagcego w
szczegolnosci z przedmiotu wykonywanej przez nig dziatalnosci gospodarczej, udostepnionego na
podstawie przepisow o Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j.

Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2020 r.
ALE
Przepisu art. 556% i art. 556° nie stosuje sie do umoéw zawartych przed dniem 1 czerwca 2020 r.



MODYFIKACJA ODPOWIEDZIALNOSCI

Art. 558

§ 1. Strony mogg odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi rozszerzyé, ograniczy¢ lub wytgczyc. Jezeli
kupujacym jest konsument, ograniczenie lub wytgczenie odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi jest
dopuszczalne tylko w przypadkach okreslonych w przepisach szczegélnych.

§ 2. Wyfaczenie lub ograniczenie odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi jest bezskuteczne, jezeli
sprzedawca zatait podstepnie wade przed kupujgcym.

Art. 558 KC formufuje zasade dyspozytywnosci przepisow regulujgcych
odpowiedzialnosc¢ z tytutu rekojmi:

—>strony umowy sprzedazy mogg odpowiedzialnos¢ taka rozszerzyc, ograniczyc¢ lub
wytgczyc (§ 1).

—->w umowach, w ktérych kupujacym jest konsument, petna swoboda stron obejmuje
jedynie rozszerzenie odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi, jej ograniczenie lub
wyfgczenie wymaga podstawy w przepisach szczegdlnych (§ 1).

—>kiedy sprzedawca wade zatait podstepem przed kupujgcym — wytgczenie lub
ograniczenie odpowiedzialnosci jest wtedy bezskuteczne (§ 2).
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ROSZCZENIE SPRZEDAWCY W ZWIAZKU Z WADLIWOSCIA RZECZY SPRZEDANEJ Art. 5761-576°

Art. 5761

§ 1. Jezeli rzecz nie miata wtasciwosci, ktére powinna mie¢ zgodnie ze swoim przeznaczeniem lub
zgodnie z publicznie sktadanymi zapewnieniami, o ktéorych mowa w art. 556! § 2, lub zostata wydana
w stanie niezupetnym, sprzedawca, ktory ponidst koszty w wyniku wykonania uprawnien z tytufu
rekojmi za wady fizyczne rzeczy przez konsumenta, moze zadaé naprawienia poniesionej szkody od
tego z poprzednich sprzedawcow, wskutek ktdérego dziatania lub zaniechania rzecz stata sie
wadliwa.

§ 2. Odpowiedzialnos¢ okreslong w § 1 ponosi takze poprzedni sprzedawca, ktéry wiedzgc o wadzie
rzeczy, nie poinformowat o niej kupujgcego lub sporzadzit instrukcje montazu i uruchomienia
dotgczong do rzeczy, jezeli wada powstata na skutek zamontowania i uruchomienia rzeczy przez
konsumenta zgodnie z tg instrukcja.

§ 3. Odszkodowanie, o ktorym mowa w § 1, obejmuje zwrot wydatkdéw niezbednych w celu realizacji
uprawnien konsumenta, w szczegdlnosci zwigzanych z wymiang lub usunieciem wady rzeczy
sprzedanej, jej demontazem, transportem i ponownym zamontowaniem, a ponadto kwote, o ktdora
zostata obnizona cena rzeczy, oraz utracone korzysci.

Art. 5762

§ 1. Roszczenie sprzedawcy przedawnia sie z uptywem szesciu miesiecy. Bieg terminu przedawnienia
rozpoczyna sie z dniem poniesienia kosztéw przez sprzedawce w wyniku wykonania uprawnien z
tytutu rekojmi przez konsumenta, nie pdzniej jednak niz w dniu, w ktérym sprzedawca powinien
wykonac¢ swoje obowigzki wobec konsumenta.

§ 2. Jezeli sad oddali powddztwo o naprawienie szkody, stwierdzajac, ze strona pozwana nie byta
odpowiedzialna za powstanie wady rzeczy, bieg terminu przedawnienia w stosunku do wszystkich
pozostatych sprzedawcdw nie moze zakonczy¢ sie przed uptywem szesciu miesiecy od dnia, w ktérym
orzeczenie oddalajgce powddztwo stato sie prawomocne.



Art. 5763 Przepisy niniejszego dziatu nie uchybiajg innym przepisom o obowigzku
naprawienia szkody.

Sprzedawca koncowy moze wybra¢ odpowiadajgcy mu rezimu odpowiedzialnosci
odszkodowawczej, obejmujacy, obok zasad wynikajgcych z Art. 5761-576°, takze
odpowiedzialnos¢ kontraktowg na zasadach ogdlnych (art. 471 i n. KC), jak i
odpowiedzialnos¢ deliktowg (art. 415 i n. KC).

Art. 576* Odpowiedzialnosci przewidzianej w niniejszym dziale nie mozna wytgczy¢ ani
ograniczyc.

Semiimperatywnosc regulacji > Wytaczenie lub ograniczenie odpowiedzialnosci
jest zabronione; przepis nie zabrania natomiast jej rozszerzenia.

Art. 576> Przepisy dotyczgce konsumenta, zawarte w niniejszym dziale, stosuje sie do
osoby fizycznej zawierajgcej umowe bezposrednio zwigzang z jej dziatalnoscia
gospodarczg, gdy z tresci tej umowy wynika, ze nie posiada ona dla tej osoby
charakteru zawodowego, wynikajacego w szczegélnosci z przedmiotu wykonywanej
przez nig dziatalnosci gospodarczej, udostepnionego na podstawie przepisow o
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;.

Ustawa z 31 lipca 2019 r. o

Ustawa wchodzi w zycie z dniem | .~ "~
graniczenia obcigzer; regu

1 stycznia 2020 r. ALE lacyjnych
Przepisu art. 576° nie stosuje sie do umow zawartych przed
dniem 1 czerwca 2020 .



GWARANCIA



GWARANCIJA PRZY SPRZEDAZY ART. 577-582 KC

GWARANCIJA to instytucja pomyslana w interesie kupujgcego, ktéra ma dodatkowo
wzmocnic jego sytuacje jako wynik zapewnienia gwaranta, ktorym moze by¢ producent
lub sprzedawca, iz przedmiot sprzedazy posiada wtasciwosci okreslone w oswiadczeniu
gwarancyjnym.

Przy rekojmi oraz przy gwarancji inna jest konstrukcja ochrony. O ile bowiem rekojmia
jest rezimem odpowiedzialnosci ustawowej, o tyle samo istnienie oraz tres¢ gwarancji
majg swoje zrodto w autonomii kontraktowej stron —> udzielenie gwarancji ma z
zatozenia charakter dobrowolny, uzalezniony od woli gwaranta.




Art.577

§ 1. Udzielenie gwarancji nastepuje przez ztozenie oswiadczenia gwarancyjnego,
ktore okresla obowigzki gwaranta i uprawnienia kupujgcego w przypadku, gdy
rzecz sprzedana nie ma wtasciwosci okreslonych w tym oswiadczeniu.
Oswiadczenie gwarancyjne moze zostac ztozone w reklamie. (...)

—->Gwarancja = umowa (akcesoryjna w stosunku do sprzedazy), ktorej tresé
wyznacza oSwiadczenie gwarancyjne, mozliwe do ztozenia juz w reklamie (a wiec zanim
dojdzie do zawarcia konkretnej umowy sprzedazy);

—>0swiadczenie gwarancyjne okresla obowigzki gwaranta i uprawnienia kupujacego w
przypadku, gdy rzecz sprzedana nie ma wtasciwosci okreslonych w tym oswiadczeniu.
Oznacza to, ze gwarancja nie musi dotyczy¢ jedynie jakosci przedmiotu sprzedazy;

—>Gwarancja moze by¢ takze elementem stosunku bedgcego wynikiem zawarcia innych niz
sprzedaz umow. Na podstawie odestan ustawowych dotyczy to umoéw, ktérych podstawowg
lub uboczng funkcjg spoteczno-gospodarczg jest przeniesienie wtasnosci, a wiec umow:
zamiany (zob. art. 604 KC), dostawy (zob. art. 612 KC), o dzieto (art. 638 KC).



Art. 577

(-.r)

§ 2. Obowigzki gwaranta mogg w_szczegdlnosci polega¢ na zwrocie zaptaconej ceny,
wymianie rzeczy badz jej naprawie oraz zapewnieniu innych ustug.

§ 3. Jezeli zostata udzielona gwarancja co do jakosci rzeczy sprzedanej, poczytuje sie w
razie watpliwosci, ze gwarant jest obowigzany do usuniecia wady fizycznej rzeczy lub do
dostarczenia rzeczy wolnej od wad, o ile wady te ujawnig sie w ciggu terminu
okreslonego w oswiadczeniu gwarancyjnym.

—Zakres obowigzkdéw gwaranta nie zostat Scisle okreslony przez ustawodawce — zob. ,w
szczegolnosci...” (§ 2);

—§ 3 KC dotyczacy scisle przypadku udzielenia gwarancji co do jakosci rzeczy ma
charakter normy interpretacyjnej i okresla z jednej strony minimum tresci oswiadczenia
gwaranta (tj. udzielenie "gwarancji jakosci" w okreslonym czasie), a z drugiej —
minimalne skutki udzielenia takiej gwarancji w postaci wskazania obowigzkéw gwaranta
na wypadek ujawnienia sie wady fizycznej rzeczy sprzedanej w terminie gwarancji.

- Dodatkowe oswiadczenia gwarancyjne sktadane niezaleznie od oswiadczen gwaranta
(np. przez sprzedawce) nie mogg wptywac na zakres odpowiedzialnosci tego podmiotu z
tytutu gwarancji, natomiast mogg powodowaé powstanie odrebnej odpowiedzialnosci
podmiotdw, ktore je udzielity i nalezy je traktowac jako odrebne umowy gwarancyjne.



Wiasciwosci rzeczy objete gwarancjg i ogdlne zasady realizacji uprawnien gwarancyjnych

—>Uprawnienia kupujgcego z gwarancji powstajg na wypadek, jesli rzecz sprzedana nie
posiada wtasciwosci wynikajgcych z oswiadczenia gwarancyjnego (pojecia tego nie nalezy
utozsamiac z pojeciem ,wady” rzeczy).

- Gwarancje okresla sie jako podstawe odpowiedzialnosci absolutne;j.

— Realizacja uprawnien z gwarancji nie zalezy od zbadania przedmiotu sprzedazy.
Uregulowanie prawne nie okresla terminu na zawiadomienie o wadzie, stad zasadniczo
przyjmuje sie, ze jesli nie wynika to z tresci oSwiadczenia gwarancyjnego, powinno to
nastgpi¢ w okresie gwarancji, a wyjatkowo po jego zakoriczeniu, jesli wada powstata w
okresie gwarancji.



PODMIOTY GWARANCII

- moze nim by¢ kazda osoba, ktéra jest w
stanie zrealizowac obowigzki gwarancyjne i
przywroci¢ ekwiwalentnos¢ swiadczen w
ten sposdéb, aby rzecz sprzedana miafa
wiasciwosci zgodne z trescig oswiadczenia
gwarancyjnego (takze ztozonego w
reklamie). NajczeSciej gwarantem bedzie
sprzedawca, bezposredni producent lub
wytworca badz importer przedmiotu
sprzedazy.

+ Serwisant gwarancyjny

= kupujacy;

—>Ze wzgledu na rodzaj
gwarancji, uprawnionym z
gwarancji na okaziciela jest kazdy
dalszy nabywca rzeczy w okresie jej
obowigzywania, a w przypadku udzielenia
gwarancji imiennej, dla przejscia
uprawnien na kolejnego nabywce rzeczy
wymagany jest przelew

udzielonej
tytutu

Ponadto, w stosunku takim moze pojawi¢ sie bezposredni wykonawca naprawy lub
innych uprawnien gwarancyjnych (tzw. serwisant gwarancyjny). Zasadniczo przyjmuje
sie, ze podmiot taki jest dtuznikiem wzgledem gwaranta zobowigzanym do spetnienia
Swiadczenia na rzecz osoby trzeciej — kupujgcego w ramach stosunku z umowy na rzecz

osoby trzeciej (art. 393 KC).



Okres gwarancji oraz przedawnienie roszczen

Art. 577

(...)

§ 4. Jezeli nie zastrzezono innego terminu, termin gwarancji wynosi dwa lata liczagc od dnia, kiedy
rzecz zostata kupujgcemu wydana.

—> Zasadniczo okres gwarancji oznacza sie w osSwiadczeniu gwarancyjnym;
- Jezeli nie zastrzezono innego terminu, termin gwarancji wynosi dwa lata liczagc od dnia,
kiedy rzecz zostata kupujgcemu wydana

Art. 581

§ 1. Jezeli w wykonaniu swoich obowigzkdw gwarant dostarczyt uprawnionemu

z gwarancji zamiast rzeczy wadliwej rzecz wolng od wad albo dokonat istotnych

napraw rzeczy objetej gwarancjg, termin gwarancji biegnie na nowo od chwili

Bieg dostarczenia rzeczy wolnej od wad lub zwrdcenia rzeczy naprawionej. Jezeli

terminu gwarant wymienit czes$¢ rzeczy, przepis powyzszy stosuje sie odpowiednio do

czesci wymienionej.

§ 2. W innych wypadkach termin gwarancji ulega przedtuzeniu o czas, w ciggu

ktorego wskutek wady rzeczy objetej gwarancja uprawniony z gwarancji nie

magt z niej korzystac.

—>Roszczenia z gwarancji ulegajg przedawnieniu wedtug ogdlnych zasad dotyczgcych
przedawnienia roszczen (por. art. 117 i n. KC).



Oswiadczenie gwarancyjne

Art. 577

§ 1. Gwarant formutuje oswiadczenie gwarancyjne w sposob jasny i zrozumiaty, a gdy rodzaj informac;ji
na to pozwala — w powszechnie zrozumiatej formie graficznej. Jezeli rzecz jest wprowadzana do
obrotu w Rzeczypospolitej Polskiej, oswiadczenie gwarancyjne sporzadza sie w jezyku polskim.
Wymagania uzywania jezyka polskiego nie stosuje sie do nazw wtasnych, znakéw towarowych, nazw
handlowych, oznaczen pochodzenia towaréw oraz zwyczajowo stosowanej terminologii naukowej i
techniczne;j.

§ 2. Oswiadczenie gwarancyjne zawiera podstawowe informacje potrzebne do wykonywania
uprawnien z gwarancji, w szczegolnosci nazwe i adres gwaranta lub jego przedstawiciela w
Rzeczypospolitej Polskiej, czas trwania i terytorialny zasieg ochrony gwarancyjnej, uprawnienia
przystugujgce w razie stwierdzenia wady, a takze stwierdzenie, ze gwarancja nie wytgcza, nie ogranicza
ani nie zawiesza uprawnien kupujgcego wynikajacych z przepiséw o rekojmi za wady rzeczy sprzedane;.
§ 3. Uchybienie wymaganiom okreSlonym w § 1 i 2 nie wptywa na wazinos¢ oswiadczenia
gwarancyjnego i nie pozbawia wynikajacych z niego uprawnien.

Art. 5771 okresla wymogi dotyczgce sposobu sktadania oswiadczenia gwarancyjnego (§ 1), a takze
wymogi dotyczace tresci oswiadczenia, ktére mozna uzna¢ za minimum tresci oswiadczenia
gwarancyjnego (§ 2), przy czym istotne jest, ze brak dochowania tych wymogdéw nie jest
sankcjonowany jego niewaznoscig i nie pozbawia uprawnionego wynikajgcych z niego uprawnien (§ 3).



Dokument gwarancyjny

Art. 5772
Uprawniony z gwarancji moze zada¢ od gwaranta wydania oSwiadczenia gwarancyjnego
utrwalonego na papierze lub innym trwatym nosniku (dokument gwarancyjny).

—>Dokument gwarancyjny = Swiadczenie gwarancyjne utrwalone na papierze lub innym
trwatym nosniku;

—>Zasadniczo gwarant nie ma obowigzku wydania dokumentu gwarancyjnego z mocy
ustawy (wyfgcznie na zadanie uprawnionego z gwarancji); Odpowiedni obowigzek
spoczywa jedynie na sprzedawcy na podstawie art. 5773 KC

- Dokument gwarancyjny ma charakter prawny znaku legitymacyjnego stwierdzajgcego
obowigzek Swiadczenia. Moze miec posta¢ albo dokumentu imiennego, albo dokumentu
na okaziciela.

> Art. 5772 KC postuguje sie okresleniem zdefiniowanym przez art. 2 pkt 4 KonsU, ktory za
trwaty nosnik uznaje: materiat lub narzedzie umozliwiajgce konsumentowi lub
przedsiebiorcy przechowywanie informacji kierowanych osobiscie do niego, w sposob
umozliwiajgcy dostep do informacji w przysztosci przez czas odpowiedni do celéw, jakim te
informacje stuzg i ktore pozwalajg na odtworzenie przechowywanych informacji w
niezmienionej postaci.



Art. 5773

Sprzedawca wydaje kupujgcemu wraz z rzeczg sprzedang dokument gwarancyjny
oraz sprawdza zgodnos¢ znajdujgcych sie na rzeczy oznaczen z danymi zawartymi w
dokumencie gwarancyjnym oraz stan plomb i innych umieszczonych na rzeczy
zabezpieczen.

Na sprzedawcy cigzy:
—>obowigzek wydania dokumentu gwarancyjnego;

Mozna miec¢ zasadne waqtpliwosci, czy art. 5773 KC obcigza sprzedawce ogdlnym obowigzkiem
wydania, a wiec takze zapewnienia sporzqgdzenia dokumentu gwarancyjnego w kazdym przypadku
kiedy zostanie ztozone oswiadczenie gwarancyjne. Jesli wiec sprzedawca nie otrzymatby od
producenta lub innego gwaranta wraz z przedmiotem sprzedazy dokumentu gwarancyjnego, to na
nim ciqgzy¢ powinien stosowny obowigzek utrwalenia oswiadczenia gwarancyjnego w postaci
dokumentu. Co w praktyce moze byc¢ trudne do wykonania przez sprzedawce w stosunku do wielu
rzeczy. W literaturze komentarzowej dotyczgcej aktualnego uregulowania sformufowana zostata
ocena, ze obowigzek sprzedawcy zalezy od dostarczenia przez gwaranta dokumentu gwarancyjnego,
a jego niewypetnienie powoduje powstanie odpowiedzialnosci odszkodowawczej ograniczonqg do
kosztow poniesionych w zwigzku z naprawq rzeczy . (u. jezioro, w: Gniewek, Machnikowski, Komentarz, 2019, art. 5773, Nb 1)

- obowigzek dokonania odpowiednich czynnosci sprawdzajacych przy wydawaniu
rzeczy kupujacemu. Sprawdzenie zgodnosci znajdujacych sie na rzeczy oznaczen z
danymi zawartymi w dokumencie gwarancyjnym oraz stanu plomb i innych
umieszczonych na rzeczy zabezpieczen stuzy¢ ma zarowno interesom kupujgcego jak i
sprzedawcy (wskazanie, ze rzecz w tym zakresie byta zgodna z umowa).



Art. 578
Jezeli w gwarancji inaczej nie zastrzezono, odpowiedzialnos¢ z tytutu gwarancji obejmuje
tylko wady powstate z przyczyn tkwigcych w sprzedanej rzeczy.

- art. 578 KC okresla granice odpowiedzialnosci gwaranta na wypadek jesli w z
gwarancji nie wynika zasadniczo szerszy zakres odpowiedzialno$ci gwaranta =2 wodwczas
obejmuje ona tylko wady powstate z przyczyn tkwigcych w sprzedanej rzeczy

Zrédet przyjecia takiego rozwiazania
z art. 578 KC, nalezy doszukiwac sie
w tym, ze okres gwarancji obejmuje

korzystanie z rzeczy, na jakie g.Waranta —Moze dot ) dZialnosa
gwarant ~ nie ma fizyczne Whasciwogci YCzy¢ innych niz wag
zwykle rzeczywistego wptywu, a w Oraz objeciz jego d' rzery (por. art. 577
konsekwencji nie  moze  by¢ Wad, ktére pje pOO pow:edzialnos'c:q tak
obcigzony odpowiedzialnoscig za "thwigcycpn w Wstaty ; Przyczyn z€
wady, ktorych przyczyny nie tkwig w rzeczy Sprzedane,

sprzedanej rzeczy, ale maja
"zewnetrzny", zalezny od
kupujacego lub innych  o0so6b

charakter. (J. Jezioro, w: Gniewek, Machnikowski,
Komentarz, 2019, art. 578, Nb 3)



Rekojmia a gwarancja

Art. 579

§ 1. Kupujacy moze wykonywaé uprawnienia z tytutu rekojmi za wady fizyczne rzeczy niezaleznie od
uprawnien wynikajgcych z gwarancji.

§ 2. Wykonanie uprawnien z gwarancji nie wptywa na odpowiedzialnos¢ sprzedawcy z tytutu rekojmi.
§ 3. Jednakze w razie wykonywania przez kupujgcego uprawnien z gwarancji bieg terminu do
wykonania uprawnien z tytutu rekojmi ulega zawieszeniu z dniem zawiadomienia sprzedawcy o
wadzie. Termin ten biegnie dalej od dnia odmowy przez gwaranta wykonania obowigzkdow
wynikajgcych z gwarancji albo bezskutecznego uptywu czasu na ich wykonanie.

Kupujagcy moze wybiera¢ pomiedzy rezimami odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi i
gwarancji, a zgodnie z art. 579 § 2 KC wykonanie uprawnien z gwarancji nie wptywa na
odpowiedzialnos¢ sprzedawcy z tytutu rekojmi.



Obowiazki stron

Art. 580

§ 1. Kto wykonuje uprawnienia wynikajgce z gwarancji, powinien dostarczy¢ rzecz na koszt gwaranta
do miejsca wskazanego w gwarancji lub do miejsca, w ktdrym rzecz zostata wydana przy udzieleniu
gwarancji, chyba ze z okolicznosci wynika, iz wada powinna by¢ usunieta w miejscu, w ktérym rzecz
znajdowata sie w chwili ujawnienia wady.

§ 2. Gwarant jest obowigzany wykona¢ swoje obowigzki w terminie okreslonym w tresci
oswiadczenia gwarancyjnego, a gdy go nie okreslono — niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w terminie
czternastu dni, liczagc od dnia dostarczenia rzeczy przez uprawnionego z gwarancji, oraz dostarczy¢
mu rzecz na swoj koszt do miejsca wskazanego w § 1.

§ 3. Niebezpieczenstwo przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy w czasie od wydania jej

gwarantowi do jej odebrania przez uprawnionego z gwarancji ponosi gwarant.

Koszty dostarczenia rzeczy gwarantowi 2 § 1

Termin wykonania obowigzkow z tytutu gwarancji = § 2

Zgodnie z art. 580 § 2 KC, na gwarancie cigzy obowigzek wykonania obowigzkéw z gwarancji
w terminie okreslonym w tresci o$Swiadczenia gwarancyjnego, a gdy go nie okreslono —
niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w terminie 14 dni, liczagc od dnia dostarczenia rzeczy
przez uprawnionego z gwarancji. Brak dochowania terminu powoduje powstanie
odpowiedzialnosci odszkodowawczej kontraktowe;.

Niebezpieczenstwo przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy 2 § 3



SZCZEGOLNE RODZAJE SPRZEDAZY
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SPRZEDAZ NA RATY

Art. 583

§ 1. Sprzedaza na raty jest dokonana w zakresie dziatalnosci przedsiebiorstwa sprzedaz rzeczy
ruchomej osobie fizycznej za cene ptatng w okreslonych ratach, jezeli wedtug umowy rzecz ma by¢
kupujacemu wydana przed catkowitym zaptaceniem ceny.

§ 2. Wystawienie przez kupujgcego weksli na pokrycie lub zabezpieczenie ceny kupna nie wytacza
stosowania przepisdw rozdziatu niniejszego.

STRONY UMOWY

Sprzedawca = podmiot prowadzacy przedsiebiorstwo

Kupujacy 2 moze by¢ wytgcznie osoba fizyczna; zgodnie z art. 587 KC — z wytgczeniem
0s6b fizycznych — przedsiebiorcéw w rozumieniu art. 431 KC, ktorzy nabywajg rzeczy w
zakresie swojego przedsiebiorstwa.

Art. 587 Przepisow rozdziatu niniejszego nie stosuje sie do sprzedazy
na raty, jezeli kupujacy nabyt rzecz w zakresie dziatalnosci swego
przedsiebiorstwa.

PRZEDMIOT UMOWY

» Przedmiotem sprzedazy na raty moze byé wytgcznie rzecz ruchoma;
»Wydanie rzeczy ma nastgpi¢ kupujgcemu przed zaptatg catej ceny;
» Cena ptacona jest cze$ciami w ratach.



Przedterminowa zaptata

Art. 585

Kupujagcy moze ptaci¢ raty przed terminem pfatnosci. W razie przedterminowej
zaptaty kupujacy moze odliczy¢ kwote, ktéra odpowiada wysokosci stopy
procentowej obowigzujgcej dla danego rodzaju kredytdow Narodowego Banku
Polskiego.

- potwierdzenie reguty interpretacyjnej z art. 457 KC, z ktorej wynika, ze
termin spetnienia Swiadczenia zastrzezony jest na korzys¢ dtuznika. Jest to
przepis bezwzglednie wigzacy (iuris cogentis).



Zwtoka

Art. 586

§ 1. Zastrzezenie natychmiastowej wymagalnosci nieuiszczonej ceny na wypadek uchybienia
terminom poszczegdlnych rat jest skuteczne tylko wtedy, gdy byto uczynione na pismie przy zawarciu
umowy, a kupujacy jest w zwtoce z zaptatg co najmniej dwdch rat, tgczna zas suma zalegtych rat
przewyzsza jedng pigtg czes¢ umodwionej ceny.

§ 2. Sprzedawca moze odstgpi¢ od umowy z powodu niezaptacenia ceny tylko wtedy, gdy kupujacy
jest w zwtoce z zaptatg co najmniej dwodch rat, a fgczna suma zalegtych rat przewyzsza jedng piatg
czes¢ umoéwionej ceny. W wypadku takim sprzedawca powinien wyznaczy¢ kupujgcemu odpowiedni
termin dodatkowy do zaptacenia zalegtosci z zagrozeniem, iz w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy.

§ 3. Postanowienia umowne mniej korzystne dla kupujacego sg niewazne. Zamiast nich stosuje sie
przepisy niniejszego artykutu.

- 0Ograniczenia dotyczace mozliwosci zastrzezenia natychmiastowej wymagalnosci

Zastrzezenie jest skuteczne tylko wtedy, gdy byto uczynione na piSmie przy zawarciu umowy, a
kupujacy jest w zwtoce z zaptatg co najmniej dwdch rat, tgczna zas suma zalegtych rat
przewyzsza jedng pigta cze$¢ umowionej ceny!
—>0Ograniczenia mozliwosci odstgpienia przez sprzedawce od umowy z powodu
niezaptacenia ceny

Odstgpienie mozliwe, gdy kupujgcy jest w zwtoce z zaptata co najmniej dwdch rat, a tgczna suma
zalegtych rat przewyisza jedng piata cze$¢ umdwionej ceny. Sprzedawca powinien wyznaczy¢
kupujacemu odpowiedni termin dodatkowy do zaptacenia zalegtosci z zagrozeniem, iz w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy.



Sprzedaz na raty, w ktorej cena pokrywana jest kredytem

Rekojmia

Art. 588

§ 1. Przepisy rozdziatu niniejszego stosuje sie odpowiednio w wypadkach, gdy rzecz
ruchoma zostaje sprzedana osobie fizycznej korzystajacej z kredytu udzielonego w
tym celu przez bank, jezeli kredyt ten ma by¢ sptacony ratami, a rzecz zostata
kupujacemu wydana przed catkowitg sptatg kredytu.

§ 2. Do zabezpieczenia roszczen banku, ktory kredytu udziela, przystuguje mu
ustawowe prawo zastawu na rzeczy sprzedanej, dopoki rzecz znajduje sie u
kupujacego.

§ 3. Odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi za wady rzeczy ponosi wytgcznie sprzedawca.

- obok stosunku z umowy sprzedazy pomiedzy sprzedawcg i kupujgcym,
kupujacy w celu zaptaty ceny zawiera umowe kredytowg z bankiem;

Art. 584

§ 1. Odpowiedzialnos¢ sprzedawcy z tytutu rekojmi za wady rzeczy sprzedanej na raty
moze by¢ przez umowe wytgczona lub ograniczona tylko w wypadkach przewidzianych
przez przepisy szczegolne.

§ 2. Umowa nie moze utrudnic¢ kupujgcemu wykonania uprawnien z tytutu rekojmi.



SPRZEDAZ Z ZASTRZEZENIEM
WLASNOSCI RZECZY SPRZEDANE)J

Art. 589

Jezeli sprzedawca zastrzegt sobie wtasnos¢ sprzedanej rzeczy ruchomej az do uiszczenia ceny,
poczytuje sie w razie watpliwosci, ze przeniesienie wtasnosci rzeczy nastgpito pod warunkiem
zawieszajgcym.

—> Zastrzezenie takie moze dotyczy¢ jedynie sprzedazy rzeczy ruchomej (por. art. 157 §
1 KC);

- ,...przeniesienie wtasnosci nastgpito pod warunkiem zawieszajgcym” oznacza, ie
wiascicielem przedmiotu sprzedazy do chwili uiszczenia catej ceny pozostaje sprzedawca
(trwaty brak zaptaty ceny powoduje, ze prawne skutki sprzedazy nie nastgpia).

Po zaptacie ceny, wtasnos¢ przedmiotu sprzedazy przechodzi na kupujgcego z mocy
samego prawa.

Warunek dotyczy nie umowy, ktora jest bezwarunkowa, a jedynie skutku
rozporzadzajgcego jej zawarcia, ktdrego jedynie dotyczy wskazany powyzej warunek



Forma

Art. 590

§ 1. Jezeli rzecz zostaje kupujgcemu wydana, zastrzezenie wtasnosci powinno by¢

stwierdzone pismem. Jest ono skuteczne wzgledem wierzycieli kupujgcego, jezeli
pismo ma date pewna.

§ 2. (uchylony)

Wymaog formy pisemnej pod rygorem ad probationem oraz daty pewnej
pod rygorem ad eventum!

Wynagrodzenie za pogorszenie rzeczy

Art. 591

W razie zastrzezenia prawa wfasnosci sprzedawca odbierajac rzecz moze zgdac
odpowiedniego wynagrodzenia za zuzycie lub uszkodzenie rzeczy.



SPRZEDAZ NA PROBE

Art. 592

§ 1. Sprzedaz na prébe albo z zastrzezeniem zbadania rzeczy przez kupujacego poczytuje sie w razie
watpliwosci za zawartg pod warunkiem zawieszajgcym, ze kupujacy uzna przedmiot sprzedazy za
dobry. W braku oznaczenia w umowie terminu préby lub zbadania rzeczy sprzedawca moze
wyznaczy¢ kupujagcemu odpowiedni termin.

§ 2. Jezeli kupujacy rzecz odebrat i nie ztozyt oswiadczenia przed uptywem umodwionego przez strony
lub wyznaczonego przez sprzedawce terminu, uwaza sie, ze uznat przedmiot sprzedazy za dobry.

—>umowa od samego poczatku ma charakter warunkowy. Dotyczy to zatem nie tylko
skutku rzeczowego (jak w przypadku sprzedazy z zastrzezeniem wtasnosci), ale takze
samego skutku obligacyjnego;

- na gruncie art. 592 KC ziszczenie sie warunku zawieszajgcego w postaci uznania
przedmiotu sprzedazy za "dobry" pozostawione jest catkowicie arbitralnemu i
subiektywnemu uznaniu kupujacego. Oczywiscie ze wzgledu na dyspozytywny charakter
regulacji art. 592 KC strony moga kontraktowo ograniczy¢ petng arbitralnos¢ kupujacego,
np. przez wprowadzenie klauzul doprecyzowujgcych kryteria, ktére przedmiot sprzedazy
powinien spetniac¢, aby mozliwe byto uznanie go za "dobry".



SPRZEDAZ Z ZASTRZEZENIEM PRAWA ODKUPU

Art. 593

§ 1. Prawo odkupu moze byc¢ zastrzezone na czas nieprzenoszacy lat pieciu; termin dfuzszy ulega
skréceniu do lat pieciu.

§ 2. Prawo odkupu wykonywa sie przez oswiadczenie sprzedawcy ztozone kupujgcemu. Jezeli
zawarcie umowy sprzedazy wymagato zachowania szczegdlnej formy, oswiadczenie o wykonaniu
prawa odkupu powinno by¢ ztozone w tej samej formie.

Zastrzezenie prawa odkupu prowadzi do sytuacji, w ktorej sprzedawca w ciggu (max) 5
lat (§ 1) bedzie modgt wykona¢ prawo odkupu, sktadajgc kupujgcemu stosowne
oswiadczenie (z ktdrego bedzie wynikat zamiar odkupienia rzeczy od sprzedawcy), przy
czym dodatkowo wymaga sie zachowania dla takiego oswiadczenia szczegdlnej formy,
jesli zawarcie umowy sprzedazy jej wymagato (§ 2).

—> Akcentuje sie mozliwosé petnienia przez prawo odkupu funkcji zabezpieczenia

UWAGA! ze wzgledu na obligacyjny charakter nabywanych przez sprzedawce
uprawnien, nie gwarantuje ono uprawnionemu peftnej mozliwosé
"powrotnego" nabycia wtasnosci sprzedanej. Zasadniczg sankcjg jest
kontraktowa odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza kupujgcego.

Uznaje sie, ze za poczatek biegu terminu nalezy przyjac¢ dzien zawarcia
umowy (wskazuje sie jednak, ze termin ten moze tez biec od momentu NN aX Iat

wprowadzenia do umowy zastrzezenia o odkupie, o ile wprowadzono je po zawarciu
umowy), nawet jezeli przeniesienie wlasnosci nastgpi w okresie pdzniejszym.



Skutki wykonania

Art. 594

§ 1. Z chwilg wykonania prawa odkupu kupujacy obowigzany jest przenies¢ z powrotem na
sprzedawce wtasnosc¢ kupionej rzeczy za zwrotem ceny i kosztow sprzedazy oraz za zwrotem
naktaddw; jednakze zwrot nakfaddéw, ktdore nie stanowity naktadéw koniecznych, nalezy sie
kupujacemu tylko w granicach istniejgcego zwiekszenia wartosci rzeczy.

§ 2. Jezeli okreslona w umowie sprzedazy cena odkupu przenosi cene i koszty sprzedazy,
sprzedawca moze zgdac obnizenia ceny odkupu do wartosci rzeczy w chwili wykonania prawa
odkupu, jednakze nie nizej sumy obliczonej wedtug paragrafu poprzedzajgcego.

Skutki wykonania prawa odkupu:

- obowigzek kupujgcego powrotnego przeniesienia wtasnosci rzeczy sprzedanej na

sprzedawce ;

—>obowigzek sprzedawcy zwrotu:

1) ceny,

2) kosztéw sprzedazy

3) naktaddw (zasadniczo naktaddw koniecznych, a pozostatych tylko w granicach
zwiekszenia wartosci rzeczy — § 1)

Na wypadek kiedy okreslona w umowie cena odkupu przenosi cene zaptacong i koszty
sprzedazy, sprzedawca realizujgcy prawo odkupu ma prawo zadania jej obnizenia do
wysokosci wartosci rzeczy w chwili wykonania prawa odkupu, nie nizej jednak niz suma
trzech wskazanych powyzej elementéw zobowigzania sprzedawcy (§ 2).



Art. 595

§ 1. Prawo odkupu jest niezbywalne i niepodzielne.

§ 2. lJezeli jest kilku uprawnionych do odkupu, a niektdorzy z nich nie
wykonywajg tego prawa, pozostali mogg je wykona¢ w catosci.

NIEZBYWALNOSC

—>Zgodnie z dominujgcym pogladem, ograniczenie zbywalnosci prawa odkupu dotyczy
jedynie czynnosci inter vivos; ograniczenie to nie wytgcza nabycia tego prawa w drodze
dziedziczenia.

NIEPODZIELNOSC
- Niepodzielno$¢ oznacza wytgczenie mozliwosci zrealizowania go w odniesieniu do

czeSci rzeczy, nawet wtedy, gdy jest to potencjalnie mozliwe — przy rzeczach
podzielnych.

Wykonanie prawa odkupu w sytuacji, gdy zostato ono zastrzezone na rzecz kilku
uprawnionych, wymaga, c¢o do zasady, zgodnego wspotdziatania wszystkich
wspotuprawnionych (wszyscy wspotuprawnieni powinni ztozy¢é zgodne oswiadczenie o
wykonaniu prawa odkupu). WYJATEK od tej zasady wprowadza art. 595 § 2 KC, zaktadajac,
ze jezeli niektérzy wspotuprawnieni nie wykonujg prawa odkupu, pozostali mogg je
wykonac¢ w catosci. Konieczne jednak bedzie wowczas uzyskanie wyraznego oswiadczenia
uprawnionych o ich rezygnacji z prawa odkupu. Brak takiego oswiadczenia moze
uniemozliwié¢ pozostatym uprawnionym skorzystanie z prawa odkupu.



SPRZEDAZ Z ZASTRZEZENIEM PRAWA PIERWOKUPU

Art. 596

Jezeli ustawa lub czynnos¢ prawna zastrzega dla jednej ze stron pierwszenstwo kupna oznaczonej
rzeczy na wypadek, gdyby druga strona sprzedata rzecz osobie trzeciej (prawo pierwokupu), stosuje
sie w braku przepisow szczegdlnych przepisy niniejszego rozdziatu.

- ustawowa regulacja prawa pierwokupu ma charakter regulacji bezwzglednie
obowigzujace;j;

—>Zastrzezenie prawa pierwokupu powoduje powstanie po stronie osoby uprawnionej
pierwszenstwa do nabycia oznaczonej rzeczy na wypadek, gdyby osoba zobowigzana z
tytutu prawa pierwokupu porozumiata sie z osobg trzecig co do sprzedazy rzeczy bedacej
przedmiotem prawa pierwokupu = Prawo pierwokupu stanowi tym samym przejaw
ograniczenia praw wifascicielskich w zakresie swobody dysponowania rzeczq przez

wtasciciela! Z tego wzgledu przepisy prawa normujgce prawo pierwokupu nie mogg podlegac

interpretacji rozszerzajgcej. Dlatego tez na gruncie przepisow kodeksowych mozliwosc
skorzystania z prawa pierwokupu nie moze by¢ zastrzezona na wypadek zawarcia
przez zobowigzanego innej umowy niz umowa sprzedazy. Tym samym zastrzezenie
prawa pierwokupu na wypadek zawarcia przez zobowigzanego umowy darowizny lub
zamiany bedzie z mocy prawa niewazne!




Zrédta prawa pierwokupu
Prawo pierwokupu moze wynikac z:

—>czynnosci prawnej

Umowne prawo pierwokupu moze zostac zastrzezone np. w ramach zawartej umowy

sprzedazy, darowizny, najmu, dzierzawy... e na wypadek
taj, ze nie MOze
mowYy

ono byt zastrzezo

Pamig niz sprzedaz!

Jawarcia innej U
- ustawy

np. art. 166 KC, art. 109-111 GospNierU...

Przedmiot prawa pierwokupu

- Rzecz (w przypadku nieruchomosci dopuszcza sie ustanowienie prawa pierwokupu w
odniesieniu do okres’lonej Jej CZQS'Ci - fizycznej albo idealnej [zob. wyr. SN z 23.1.2014 r., Il CSK 239/13, Legalis])
— Prawo (art. 555 KC uzasadnia odpowiednie stosowanie przepiséw o pierwokupie w
drodze analogii)

Forma

Zastrzezenie prawa pierwokupu moze zosta¢ dokonane w dowolnej formie.
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Warunki realizacji prawa pierwokupu

Art. 597

§ 1. Rzecz, ktérej dotyczy prawo pierwokupu, moze by¢ sprzedana osobie trzeciej tylko pod
warunkiem, ze uprawniony do pierwokupu swego prawa nie wykona.

§ 2. Prawo pierwokupu wykonywa sie przez oswiadczenie ztozone zobowigzanemu. Jezeli
zawarcie umowy sprzedazy rzeczy, ktérej dotyczy prawo pierwokupu, wymaga zachowania
szczegdlnej formy, oSwiadczenie o wykonaniu prawa pierwokupu powinno by¢ ztozone w tej samej
formie.

—>prawo pierwokupu aktualizuje sie jedynie w razie sprzedazy osobie trzeciej jego
przedmiotu (uprawniony nie moze w oderwaniu od takiego dziatania kupujgcego
"uruchomié" realizacji swojego prawa);

- Obowigzkiem kupujacego jest zastrzezenie w umowie sprzedazy zawartej z osobg trzecia
warunku, ze uprawniony do pierwokupu swego prawa nie wykona;

W wypadku sporzgdzenia bezwarunkowej umowy sprzedazy uprawnionemu
z tytutu prawa pierwokupu przystuguje roszczenie z art. 59 KC

—>Forma wykonania prawa pierwokupu > wykonanie prawa pierwokupu wymaga
ztozenia oswiadczenia woli zobowigzanemu; powinno to nastgpi¢ w formie odpowiednie;j
do ustawowych wymagan dotyczacych formy sprzedazy rzeczy stanowigcej przedmiot
prawa pierwokupu (np. wymog formy aktu notarialnego z art. 158 KC).



Art. 598

§ 1. Zobowigzany z tytutu prawa pierwokupu powinien niezwtocznie zawiadomi¢
uprawnionego o tresci umowy sprzedazy zawartej z osobg trzecia.

§ 2. Prawo pierwokupu co do nieruchomosci mozna wykona¢ w ciggu miesigca, a co do
innych rzeczy — w ciggu tygodnia od otrzymania zawiadomienia o sprzedazy, chyba ze zostaty
zastrzezone inne terminy.

—art. 598 KC naktada na zobowigzanego z tytutu prawa pierwokupu istotny dla
mozliwosci realizacji tego uprawnienia, obowigzek niezwtocznego zawiadomienia
uprawnionego w tym zakresie, o tresci umowy sprzedazy zawartej z osobg trzecig;

—>Terminy na wykonanie prawa pierwokupu (w braku odmiennych uzgodnien)

1. miesigc co do nieruchomosci

2. tydzien w odniesieniu do pozostatych rzeczy;
- poczatkiem biegu tych termindw jest data otrzymania zawiadomienia przez
uprawnionego o sprzedazy.



Art. 599

§ 1. Jezeli zobowigzany z tytutu prawa pierwokupu sprzedat rzecz osobie trzeciej bezwarunkowo
albo jezeli nie zawiadomit uprawnionego o sprzedazy lub podat mu do wiadomosci istotne
postanowienia umowy sprzedazy niezgodnie z rzeczywistos$cig, ponosi on odpowiedzialnosc¢ za
wyniktg stad szkode.

§ 2. Jednakze jezeli prawo pierwokupu przystuguje z mocy ustawy Skarbowi Panstwa lub jednostce
samorzadu terytorialnego, wspétwtascicielowi albo dzierzawcy, sprzedaz dokonana bezwarunkowo
jest niewazna.

Sankcja naruszenia lub niewykonania obowigzkéw wynikajgcych z prawa pierwokupu,
obejmujacych:

ezawarcie umowy bezwarunkowej z osobg trzecig przez zobowigzanego

*brak zawiadomienia uprawnionego o sprzedazy

*podanie uprawnionemu do wiadomosci istotnych postanowien umowy sprzedazy
niezgodnie z rzeczywistosciag.

- odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza zobowigzanego.

Sankcja zawarcia umowy bezwarunkowej z osobg trzecig przez zobowigzanego jesli
prawo pierwokupu przystuguje z mocy ustawy:

 Skarbowi Panstwa

*jednostce samorzgdu terytorialnego,

» wspotwiascicielowi

edzierzawcy

- niewaznos¢ umowy.



Skutki wykonania prawa pierwokupu

Art. 600

§ 1. Przez wykonanie prawa pierwokupu dochodzi do skutku miedzy zobowigzanym a uprawnionym
umowa sprzedazy tej samej tresci, co umowa zawarta przez zobowigzanego z osobg trzecig, chyba
ze przepis szczegdlny stanowi inaczej. Jednakze postanowienia umowy z osobg trzecig, majgce na celu
udaremnienie prawa pierwokupu, s3 wzgledem uprawnionego bezskuteczne.

§ 2. Jezeli umowa sprzedazy zawarta z osobg trzecig przewiduje Swiadczenia dodatkowe, ktdrych
uprawniony do pierwokupu nie moégtby spetni¢, moze on swe prawo wykona¢ uiszczajgc wartosc tych
Swiadczen. Jednakze gdy prawo pierwokupu przystuguje Skarbowi Panistwa lub jednostce samorzadu
terytorialnego z mocy ustawy, takie swiadczenie dodatkowe uwaza sie za niezastrzezone.

—>Wykonanie prawa pierwokupu — zasadniczo (przepisy szczegdlne mogg przewidziec
odmienny skutek) dochodzi do skutku umowa sprzedazy pomiedzy uprawnionym a
zobowigzanym o tej samej tresci, co umowa zawarta przez zobowigzanego z osobg trzecig;

—Jezeli umowa sprzedazy zawarta z osobg trzecig przewiduje Swiadczenia dodatkowe,
ktérych uprawniony do pierwokupu nie mogtby spetnic:

. uprawniony moze swe prawo wykonac uiszczajgc wartosc tych swiadczen;
. Swiadczenie dodatkowe uwaza sie za niezastrzezone gdy prawo pierwokupu

przystuguje Skarbowi Panstwa lub jednostce samorzadu terytorialnego z mocy
ustawy



Art. 601

Jezeli wedtug umowy sprzedazy zawartej z osobg trzecig cena ma by¢ zaptacona w terminie
pdzniejszym, uprawniony do pierwokupu moze z tego terminu skorzystac tylko wtedy, gdy

zabezpieczy zaptate ceny. Przepisu tego nie stosuje sie, gdy uprawnionym jest panstwowa
jednostka organizacyjna.

Uprawniony nie moze bezposrednio skorzystaC z przesuniecia terminu zaptaty
uzgodnionego pomiedzy kupujgcym i osoba trzecig — warunkiem jest zabezpieczenie
zaptaty ceny.

Art. 602

§ 1. Prawo pierwokupu jest niezbywalne. Jest ono niepodzielne, chyba ze przepisy
szczegllne zezwalajg na czeSciowe wykonanie tego prawa.

§ 2. Jezeli jest kilku uprawnionych, a niektorzy z nich nie wykonywajg prawa pierwokupu,
pozostali mogg wykonac je w catosci.

Zob. uwagi na slajdzie 75



