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UMOWA SPRZEDAZY

Umowa sklada si¢ z co najmniej dwdch oswiadczen woli sktadanych przez strony umowy. Co
najmniej jedna z tych stron musi by¢ wierzycielem, a druga dtuznikiem.

Umowa sprzedazy to jedna z umdéw przenoszacych prawa (obok np. umow zamiany,
darowizny, deweloperskiej, dostawy).

Umowa sprzedazy zostaje zawarta w chwili zlozenia dwoch zgodnych o$wiadczen woli
sprzedawcy i kupujacego (zob. art. 535 k.c.).

Elementy stosunku cywilnoprawnego: podmiot, przedmiot i tres¢ (art. 535 k.c.):
1. podmiot = strony umowy: sprzedawca i kupujacy

2. przedmiot = $wiadczenie, czyli zachowanie dtuznika zgodne z tre§cig umowy i czynigce
zado$¢ wierzycielowi (Swiadczenia sprzedawcy: przeniesienie wlasno$ci, wydanie rzeczy;
Swiadczenia kupujacego: odebranie rzeczy, zaptata ceny).

Czym innym jest $wiadczenie, a czym innym przedmiot $wiadczenia. Przedmiotem
Swiadczenia sg dobra i ustugi, ktorymi strony umowy obracaja.

Przedmiot $wiadczenia w umowie sprzedazy:

e rzecz (zob. art. 45 k.c.; wyrdzniamy: rzeczy co do tozsamosci i co do gatunku
oraz rzeczy ruchome i nieruchomosci) i przedmioty z art. 555 k.c.;

e cena - $wiadczenie pieni¢zne, niekoniecznie w walucie polskiej; konkretne
w chwili spetnienia $§wiadczenia - W umowie wystarczy wskaza¢ podstawy do
jej ustalenia (art. 536 § 1 k.c.)

Pytania:

1. Czy mozna ustali¢ cen¢ za sprzedaz uzywanego samochodu w wysokosci
40000 USD? (zob. art. 358 k.c.)

2. Czy mozna ustali¢ cen¢ 10 ton §liwek ,,jak ostatnio”? (zob. 536 k.c.).

3. Czy ceng za sprzedaz samochodu moze by¢ dozywotnia opieka nad psem?

3. tres¢, czyli obowiazki dluznika i skorelowane z nimi uprawnienia wierzyciela; jest to
kategoria niejednorodna - najwazniejsze znaczenie maja elementy przedmiotowo istotne
(essentalia negotii) - bez nich umowa danego typu nie zaistnieje; zawsze jest to pierwszy
przepis w Kodeksie cywilnym regulujacy dang umowe - to jest najwazniejszy przepis dla
danej umowy!



Charakter umowy sprzedazy (przymiotniki, ktore jg charakteryzuja):

e dwustronnie zobowiazujgca (sprzedawca i kupujacy sa wobec siebie zaréowno
wierzycielem, jak i dluznikiem);

e wzajemna (przedmioty swiadczenia sg subiektywnie ekwiwalentne);

e konsensualna - zawarta poprzez ztozenie dwoch zgodnych o$wiadczen woli;

Forma (uzewngtrznienie o§wiadczen woli): dowolna (art. 60 k.c.), chyba ze chodzi o sprzedaz
nieruchomosci - wowczas konieczny jest akt notarialny pod rygorem niewaznoSci
(art. 158 k.c.) i chyba ze strony inaczej si¢ umowig (wowczas strony muszg zawrze¢ Uumowe
w takiej formie, jakg uzgodnity.

Tryb zawarcia umowy (sposob dojscia do stanu zgodno$ci): oferta (zob. art. 543 k.c.),
przetarg, aukcja, negocjacje.

Zawarcie umowy a wykonanie obowigzkoéw z niej wynikajacych to dwie zupehie inne
kwestie. Zawieramy umowe po to, aby wykonaé¢ ja w okreSlonym czasie, czasem nawet
bardzo odlegltym.

Uwaga! Kiedy zostaje przeniesiona wlasnos$¢ rzeczy sprzedawanej?

e rzeczy co do tozsamosci - w chwili zawarcia umowy
e rzeczy co to gatunki i rzeczy przyszle - w chwili przeniesienia posiadania (wydania
rzeczy)

Pytania:

1. Kiedy zawierasz umowe sprzedazy podczas robienia zakupow w supermarkecie:
podczas wktadania rzeczy do koszyka, wyktadania rzeczy na tasme, kasowania rzeczy,
zaplaty czy otrzymania paragonu? (zob. art. 543 k.c. 1 66 k.c.).

2. Kiedy nastgpuje przeniesienie wasnosci nabytych w sklepie §liwek? (art. 155 k.c.)

3. Kiedy nastgpuje przeniesienie wlasnosci uzywanej kanapy? (art. 155 k.c.)

Rodzaje sprzedazy:

1. w obrocie zwyklym,;

2. konsumenckim (przedsigbiorca jako sprzedawca - art. 43" k.c. i konsument jako
kupujacy - art. 22" k.c.)

3. profesjonalnym (strony sa przedsigbiorcami)

Pytania:

1. Czy adwokat (prowadzi on dziatalno$¢ gospodarczg), ktory kupuje sobie perfumy
w sklepie, jest konsumentem?
2. Czy adwokat, ktory kupuje toge w sklepie, jest konsumentem?



ZAPAMIETAJ: konsument posiada przywileje (wymaga si¢ od niego mniej; istnieje
zalozenie, ze posiada mniejsza wiedze niz przedsi¢biorca-profesjonalista), a przedsigbiorca -
WICZ przeciwnie.

Przyktady:

1. Zgodnie z art. 545 § 2 k.c. kupujacy zobowigzany jest zbada¢ przesytke z kupiong
rzecza. Gdy konsument tego nie uczyni, nie traci uprawnien z tytulu rekojmi. Bedzie
jedynie (albo az) istniat problem wykazania, czy uszczerbek na rzeczy jest wynikiem
wady fizycznej (za ktérg odpowiada sprzedawca), czy niedochowaniem nalezytej
starannosci  przewoznika (i w  konsekwencji  jego  odpowiedzialno$ci
odszkodowawczej). Natomiast przedsigbiorca, zaniechujac realizacji swojego wyzej
wskazanego obowigzku oraz gdy nie zawiadomit sprzedawcy o wadzie niezwlocznie -
traci to uprawnienie (art. 563 k.c.)

2. Dla konsumenta przygotowano szereg wyjatkow (,jesli kupujacym jest
konsument...”); zob. np. art. 556° k.c.

Rekojmia za wady fizyczne i prawne rzeczy:
Rekojmia to odpowiedzialnos¢ sprzedawcy za wady fizyczne i prawne rzeczy.
Jak ustali¢, czy sprzedawca odpowiada z tytulu rekojmi?

1. Czy mamy do czynienia z wadg? Jaka to wada: fizyczna czy prawna? Dlaczego?
art. 556" k.c. - definicja wady fizycznej (§ 1) i przyktady (katalog otwarty)
art. 556° k.c. - definicja wady prawnej

Pytanie:
Wskaz, czy mamy do czynienia z wadg?
e Piotr ukradt samochod, a nastgpnie go sprzedat.
e Nabyty laptop si¢ nie wigcza.
e Nabyty laptop ma ryse¢ na ekranie.
e Tapicerka w samochodzie nie jest skoérzana (pomimo wczesniejszych
zapewnien sprzedawcy), lecz skorzanopodobna.

2. Wada musi tkwi¢ w chwili przejscia niebezpieczenstwa na kupujacego (tzn. z chwilg
wydania - art. 548 k.c.) lub wynika¢ z przyczyny tkwigcej w tej samej chwili (art. 559
k.c.; domniemanie odnoszac sie do konsumenta z art. 5562 k.c.)

3. Uwolnienie sprzedawcy od odpowiedzialnosci (zasada z art. 557 § 1 k.c.: sprzedawca
odpowiada zawsze, niezaleznie od winy i Stanu jego wiedzy, chyba ze kupujacy
wiedzial o wadzie w chwili zawarcia umowy; zob. tez 564 k.c.)

4. Terminy do dochodzenia uprawnien:



a. art. 568 k.c. - sprzedawca odpowiada, jezeli wada fizyczna zostanie
stwierdzona przed uptywem: ruchomosci - 2 lat, nieruchomosci - 5 lat od dnia
wydania rzeczy kupujacemu (terminy zawite);

b. roszczenia kupujacego przedawniaja si¢ z uptywem roku od dnia stwierdzenia
wady (tzn., ze tylko gdy sprzedawca zarzuci uptyw terminu przedawnienia);

5. Uprawnienia: art. 560 i 561 k.c. i ich konfiguracja: naprawa rzeczy, wymiana rzeczy
na inng, obnizenie ceny, odstgpienie od umowy (to ostatnie uprawnienie woéwczas gdy
wada jest istotna).

Uwaga: dopuszczalna jest modyfikacja uprawnien (art. 558 k.c. i 568 § 1 zdanie 2 k.c.)

Uwaga: nie jest zasadg zwrot rzeczy do sprzedawcy (a wigc odstgpienie od umowy) bez
podawania przyczyny. Taka regula jest przewidziana tylko dla konsumentéw zawierajacych
umowe sprzedazy na odlegtos¢ lub poza lokalem przedsiebiorstwa (np. w Internecie).
Woéwezas konsument ma uprawnienie do odstapienia od umowy bez podawania przyczyny od
wydania rzeczy kupujacemu (art. 27 ustawy z 30 maja 2014 r. o prawach konsumenta).

Wyobraz sobie, zZe jestes konsumentem:

1. Twoj telefon nagle przestat dziata¢. Co wowczas w tej sytuacji mozesz zrobi¢? W jaki
sposob powinien zareagowa sprzedawca? Czy je§li otrzymates gwarancje od
producenta, to sprzedawca moze odmowi¢ Ci skorzystania z uprawnien wynikajacych
z gwarancji?

2. Nabyle$ laptop, w ktorym nie dziata karta dzwigkowa? Czy mozesz odstapi¢ od
umowy?

3. Po dokonanej naprawie telefonu, po kilku miesigcach telefon znoéw nie dziata. Czy
sprzedawca moze Ci odmowi¢ zwrotu pienigdzy?

Rekojmia a gwarancja - porownanie i zaleznos$ci

Rekojmia Gwarancja
Z tytuhu rekojmi odpowiada sprzedawca Z tytulu rgkojmi odpowiada gwarant
(sprzedawca, producent, importer,
przedstawiciel handlowy)
Rekojmia obowigzuje z mocy prawa Udzielenie gwarancji  jest dobrowolne;

nastgpuje przez zlozenie o$wiadczenia
gwarancyjnego, ktore moze by¢ zlozone
nawet w reklamie (art. 577 par. 1 k.c.) -
gwarancja jest umowa miedzy gwarantem a
kupujacym;

dokument gwarancyjny to oswiadczenie
gwarancyjne utrwalone na jakim$ nos$niku
(art. 577° k.c.)

Sprzedawca odpowiada za wady fizyczne i | Gwarant odpowiada za brak wlasciwosci




prawne rzeczy

okreslonych w o$wiadczeniu (wady fizyczne
okreslone w gwarancji)

Obowiazki sprzedawcy wynikajg z art. 560 1
561 k.c.

Obowiazki gwaranta wynikaja
z o$wiadczenia, W szczegbdlnosci moga to
obowigzki wymienione w art. 577 § 2 k.c. i §
3

Terminy zawite okreslone w art. 568 k.c. -
zasada: 2 lata od dnia wydania rzeczy i dla
nieruchomosci - 5 lat od dnia wydania rzeczy

Okreslony w umowie; w braku zastrzezenia -
2 lata od dnia wydania rzeczy kupujacemu
art. 577 § 4

Uwaga: art. 579 k.c.-581 k.c.
KUPUJACY MOZE WYKONYWAC UPRAWNIENIA Z TYTULU REKOJMI ZA
WADY FIZYCZNE RZECZY NIEZALEZNIE OD UPRAWNIEN WYNIKAJACYCH
Z GWARANCIJI

PO ZAJECIACH Z UMOWY SPRZEDAZY:

wiesz, ze umowa sktada si¢ z dwoch (lub wigcej) oswiadczen woli
potrafisz wymieni¢ i scharakteryzowac elementy umowy

widzisz réznic¢ migdzy przeniesieniem prawa a wydaniem rzeczy

potrafisz wskazac, kto jest wierzycielem i dtuznikiem w umowie sprzedazy
potrafisz wymieni¢ elementy przedmiotowo istotne umowy sprzedazy
krotko charakteryzujesz przedmioty §wiadczenia w umowie sprzedazy

No ook owhE

Wwyjasnisz, dlaczego umowa sprzedazy ma charakter dwustronnie zobowigzujacy,

wzajemny, odptatny i konsensualny

8. znasz pojgcia: konsument, przedsigbiorca, wada rzeczy, wada istotna i nieistotna,
odstapienie od umowy (a wypowiedzenie umowy i rozwigzanie umowy);

9. umiesz wskazaé, kiedy mamy do czynienia z wadg fizyczng i prawna rzeczy;

10. znasz zasady korzystania z rekojmi (w tym terminy oraz uprawnienia i zasady z ich
korzystania)

11. dostrzegasz podobienstwa, roéznice i zalezno$ci migdzy rekojmia a gwarancja

Kolejne zajgcia - 17 listopada 2019 r. - umowy o korzystanie z rzeczy najem, dzierzawa,
uzyczenie

STRONY

PRZEDMIOT STOSUNKU




i PRZEDMIOT SWIADCZENIA

ELEMENTY
PRZEDMIOTOWO ISTOTNE

CHARAKTER PRAWNY

CZAS TRWANIA

FORMA

SPOSOB ZAKONCZENIA
STOSUNKU

Podczas nauki do kolejnych zaje¢, zwrd¢ uwagg rowniez na:

pojecie pozytkdéw (art. 53 1 54 k.c.);

Sposob placenia czynszu najemnego i dzierzawnego;

dopuszczalno$¢ podnajmu, poddzierzawy i poduzyczenia,;

Sposob zakonczenia uméw (w szczegolnosci przyczyny wypowiedzenia uméow).
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