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UMOWY DOTYCZACE KORZYSTANIA Z RZECZY

NAJEM (art. 659 i n. k.c.)

DZIERZAWA (art. 693 i n. k.c)
(odmiana najmu — zob. art. 694 k.c.)

UZYCZENIE (art. 710 i n.)
(nie myli¢ z pozyczka - art. 720 k.c.)

STRONY Wynajmujacy (niekoniecznie wiasciciel) i najemca Wydzierzawiajacy i dzierzawca uzyczajacy i bioracy w uzyczenie
PRZEDMIOT 1. rzecz (niezuzywalna), moga to by¢ zaréwno nieruchomos$ci|l. rzecz dajaca pozytki (definicja  pozytkow|rzecz (niezuzywalna, konkretnie oznaczona, co
SWIADCZENIA |(np. budynek lub lokal bedacy odrebng nieruchomoscia) i ruchomalnaturalnych - art. 53 § 1 k.., np. ziemia rolna,|do tozsamosci, np. ksigzka, dtugopis)

(rower) i czgsci sktadowe, np. pokdj czy $ciana budynku); ogrodek dziatkowy, kura dajaca jajka) lub prawa (art.

2. czynsz najemy (niekoniecznie $wiadczony w pienigdzu, moze to|709 k.c., np. prawo do polowania);

by¢ $wiadczenie innego rodzaju, np. przeniesienie wlasnosci|2. czynsz dzierzawny (niekoniecznie w pieniadzu,

zgrzewki piwa); czynsz platny w terminie uméwionym lublmoze to by¢ $wiadczenie innego rodzaju lub

wskazanym w ustawie — art. 669 § 2 k.c. ulamkowa cze$¢ pozytkdw); czynsz ptatny w terminie

umowionym lub wskazanym w ustawie (art. 699 k.c.)

ELEMENTY 1. wynajmujgcy: zobowigzanie do oddania rzeczy najemcy do|l. wydzierzawiajacy: zobowigzanie do oddania|l. uzyczajacy: zobowigzanie do zezwoli¢
PRZEDMIOTOW |uzywania w stanie przydatnym do uméwionego uzytku; dzierzawcy rzeczy do wuzywania 1 pobierania| biorgcemu, przez czas oznaczony lub
O ISTOTNE 2. najemca: zobowigzanie do placenia czynszu pozytkow; nieoznaczony, na bezplatne uzywanie
I INNE 2. najemca: zobowiazanie do placenia czynszu oddanej mu w tym celu rzeczy
OBOWIAZKI Inne obowiazki (niestanowigce minimalnej tre§ci umowy): 2. bioracy w uzyczenie - brak zobowigzania

1. wynajmujacy: utrzymywanie jej w takim stanie przez czas trwania
najmu (zob. art. 662 k.c.), znoszenie uzywania rzeczy przez najemcg;
2. najemca - sprawuje piecze nad rzecza i uzywa rzeczy ustalony w
umowie lub w sposob odpowiadajacy wlasciwosciom
i przeznaczeniu rzeczy (art. 666 § 1 k.c.); zobowigzany jest do
zwrdcenia wynajmujgcemu rzeczy W stanie niepogorszonym
(dopuszczalne sg zuzycia wynikajace z normalnej eksploatacji
rzeczy)

Inne obowigzki (niestanowigce minimalnej tresci
umowy):dzierzawca powinien wykonywaé swoje
prawo zgodnie =z wymaganiami prawidlowej
gospodarki; nie moze jednak zmienia¢ przedmiotu
dzierzawy bez zgody wydzierzawiajagcego (art. 696
k.c.); po zakonczeniu dzierzawy w braku odmiennej
umowy zwr6ci¢ przedmiot dzierzawy w takim stanie,
w jakim powinna si¢ znajdowaé stosownie do
przepisow o wykonywaniu dzierzawy (art. 705 k.c.)

(art. 710 k.c.)

(niestanowigce minimalnej
treSci umowy): bioragcy w uzyczenie ma
obowigzek uzywaé rzeczy zgodnie @z
wlasciwosciom i przeznaczeniem rzeczy (jezeli
umowa nie okresla sposobu uzywania rzeczy,
art. 712 § 1 k.c.); ponosi koszty utrzymania
rzeczy uzyczonej; zwrot rzeczy Ww stanie
niepogorszonym (art. 718 k.c.)

Inne obowigzki
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CHARAKTER

1. Kkonsensualna - do jej zawarcia dochodzi poprzez ztozenie
zgodnych o$wiadczen woli stron umowy: wynajmujacego
i najemcy

2. dwustronnie zobowigzujaca - zar6wno wynajmujacy, jak i
najemca sg wierzycielami i dluznikami

3. odpflatna - najemca zobowigzany jest do ptacenia czynszu

konsensualna, dwustronnie zobowiazujaca, odptatna

3.

realna - do jej zawarcia konieczne jest,
oprocz zgodnych o$wiadczen woli stron
umowy, wydanie rzeczy biorgcemu; przed
wreczeniem rzeczy stosunek uzyczenia nie
powstaje!

jednostronnie zobowigzujaca - jedynie
uzyczajacy zobowiazuje si¢ oddaé rzecz w
bezptatne uzywanie, a wiec jest dtuznikiem
(i nie jest wierzycielem); wierzycielem jest
wylacznie bioracy w uzyczenie, poniewaz
ma uprawnienie do domagania si¢ wydania
mu rzeczy;
nicodptatna -
bezptatne

uzywanie rzeczy jest

CZAS TRWANIA

okreslony lub nieokre$lony (§wiadczenie ciagle);

Najem zawarty na czas dluzszy niz lat dziesi¢¢ poczytuje si¢ po
uplywie tego terminu za zawarty na czas nieoznaczony.

Najem zawarty miedzy przedsigbiorcami na czas dhuzszy niz lat
trzydziesci poczytuje si¢ po uptywie tego terminu za zawarty na czas
nieoznaczony (art. 661 k.c.).

Jezeli po wuplywie terminu oznaczonego w umowie albo
w wypowiedzeniu najemca uzywa nadal rzeczy za zgoda
wynajmujacego, poczytuje si¢ w razie watpliwosci, ze najem zostat

przedtuzony na czas nieoznaczony (art. 674 k.c.)

Okreslony lub nieokreslony

Dzierzawe zawarta na czas dluzszy niz lat trzydziesci
poczytuje si¢ po uptywie tego terminu za zawarta na
czas nieoznaczony (art. 695 § 1. k.c.)

okreslony lub nieokreslony
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FORMA 1. dowolna— art. 60 jak w najmie (art. 60 i 660 w zw. z art. 694 k.c.) dowolna — art. 60 k.c.

2. wyjatek — art. 660 k.c.:

Dzierzawa nieruchomos$ci nie musi byé zawarta

Umowa najmu nieruchomosci lub pomieszczenia na czas dtuzszy niz|w formie aktu notarialnego.

rok powinna by¢ zawarta na pi§mie. W razie niezachowania tej formy

poczytuje si¢ umowe za zawarta na czas nieoznaczony.

Nie ma zastosowania art. 158 k.c.! Wynika to z faktu, Zze umowa

najmu nie polega na przeniesieniu wlasnosci rzeczy, lecz oddaniu jej

W uzywanie
SPOSOB 1. uplyw czasu wskazanego w umowie (zob. rubryke — czas trwania|l. uptyw czasu 1. uplyw czasu
ZAKONCZENIA stosunku) 2. wypowiedzenie: w braku odmiennej umowy|2. uczynienie uzytku z rzeczy lub uplyw
STOSUNKU 2. wypowiedzenie zgodnie z umowg lub ustawg (art. 673 k.c.) dzierzawg gruntu rolnego mozna wypowiedzie¢ czasu, w ktorym mogt ten uzytek uczynié

3. Wwypowiedzenie bez zachowania termindw wypowiedzenia
w przypadkach wskazanych w ustawie (art. 667 § 1 k.c.; art.
672 § 2 k.c.; odnosnie do najmu lokali zob. art. 685 k.c., art. 687
k.c.)

na jeden rok naprzod na koniec roku
dzierzawnego, inng za§ dzierzawe na szes$¢
miesiecy naprzod przed uplywem roku
dzierzawnego (art. 704 k.c.)

wypowiedzenie bez zachowania terminow
wypowiedzenia: jezeli dzierzawca dopuszcza si¢
zwloki z zaptata czynszu co najmniej za dwa
peine okresy ptatnosci, a w wypadku gdy czynsz
jest platny rocznie, jezeli dopuszcza si¢ zwloki
z zaptatg ponad trzy miesigce, wydzierzawiajacy
moze dzierzawe wypowiedzie¢ bez zachowania
terminu wypowiedzenia. Jednakze
wydzierzawiajacy powinien uprzedzié
dzierzawc¢  udzielajac  mu  dodatkowego
trzymiesiecznego terminu do zaptaty zaleglego
czynszu (art. 703 k.c.)

(art. 715 k.c.).
zadanie zwrotu w okreslonych przypadkach
(art. 716 k.c.):
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Po zajeciach:

wiesz, jak nazywajg si¢ strony ww. umow;

potrafisz okresli¢ §wiadczenia stron tych umow;

wiesz, jakie sg obowigzki stron tych umow;

umiesz scharakteryzowaé przedmioty §wiadczenia i poda¢ przyktady;

potrafisz ustali¢, czy czynsz najemny i dzierzawny ma charakter zawsze pieni¢zny;
wiesz, w jakiej formie nalezy je zawrze€ i jaka jest sankcja za niedochowanie tych form;
Znasz zasady dopuszczalnosci podnajmu, poddzierzawy i poduzyczenia;

potrafisz wyjasni¢, dlaczego umowa uzyczenia ma charakter realny;

znasz podstawy wypowiedzenia ww. umow;

10. na podstawie powyzszych umiejetnosci dostrzegasz podobienstwa, roznice 1 zaleznosci miedzy umowami,
11. umiesz poda¢ przyktady ww. umoéw 1 rozpozna¢ umowy na przyktadach.
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