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UMOWY - zagadnienia wybrane:

v'wzorce umow,

v'niedozwolone klauzule umowne,
v'umowy odnoszace sie do 0sdb trzecich,
v'dodatkowe zastrzezenia umowne



WZORCE UMOW

Art. 384

§ 1. Ustalony przez jedng ze stron wzorzec umowy, w szczegélnosci ogdlne warunki umow, wzoér
umowy, regulamin, wigze drugg strone, jezeli zostat jej doreczony przed zawarciem umowy.

§ 2. W razie gdy postugiwanie sie wzorcem jest w stosunkach danego rodzaju zwyczajowo przyjete,
wigze on takze wtedy, gdy druga strona mogta sie z tatwoscig dowiedzie¢ o jego tresci. Nie dotyczy to
jednak umoéw zawieranych z udziatem konsumentow, z wyjgtkiem umow powszechnie zawieranych w
drobnych, biezgcych sprawach zycia codziennego.

§ 3.(uchylony)

§ 4. Jezeli jedna ze stron postuguje sie wzorcem umowy w postaci elektronicznej, powinna udostepnic
go drugiej stronie przed zawarciem umowy w taki sposdb, aby mogta ona wzorzec ten przechowywac i
odtwarza¢ w zwyktym toku czynnosci.

§ 5.(uchylony)

Umowy adhezyjne

Konieczno$¢ racjonalizacji masowo zawieranych transakcji przez eliminacje kosztéw i
trudnosci zwigzanych z koniecznoscig indywidualnego negocjowania osobno postanowien
kazdej umowy =2 wytworzenie sie szczegdlnego trybu zawierania umoéw
przez przystapienie — adhezje.



=> przygotowane przez proponenta z gory, jeszcze przed zawarciem umowy,
postanowienia ksztattujgce tres¢ stosunku prawnego wigzgcego strony (np. regulaminy,
ogdlne warunki umoéw, formularze uméw, taryfy);

=>» jest to pewna propozycja postanowien sktadajgcych sie na tres¢ stosunku prawnego
przeznaczona do masowego stosowania przez tego, kto je ustalit; wzorce nie zawierajg
wiec takich postanowien, ktore okreslajg indywidualnie druga strone lub precyzuja
przedmiot umowy;

=>» druga strona nie ma wptywu na ich tres¢;

=>» wzorce sg zwykle opracowane w oderwaniu od konkretnego stosunku umownego i w
sposob jednolity okreslajg tres¢ przysztych umoéw indywidualnych, utatwiajgc tym samym
zawarcie transakgji

Wzorce w obrocie powszechnym = art. 384, 384%,385§ 1i2 zd. 1 KC.

W?zorce kierowane do konsumentow (w obrocie konsumenckim) 2
art. 3851-3853 oraz art. 385 § 2 zd. 2 KC.

Wzorce stosowane wytgcznie miedzy przedsiebiorcami (w obrocie
profesjonalnym) = art. 3854 KC.



Przestanki implementacji wzorca

Czy ustalony przez proponenta wzorzec wigze adherenta?

- doreczenie musi nastgpi¢ jeszcze przed zawarciem umowy (postanowienia wzorca
doreczonego podzniej, np. w chwili zawarcia umowy, nie bedg mogty ksztattowaé tresci
stosunku cywilnoprawnego)

- doreczenie polega na

- doreczenie powinno zapewniac realng mozliwos¢ zapoznania sie z trescig wzorca, w
razie gdy odwotuje sie on do innych np. ogdélnych warunkdw, spetnienie omawianej
przestanki nastgpi tylko w przypadku, gdy doreczony zostanie rowniez dokument
obejmujacy postanowienia, do ktérych nawigzuje wreczany wzorzec

- wzorzec nie moze by¢ nieczytelny czy tez by¢ w stanie uniemozliwiajagcym zapoznanie
sie z jego trescig albo sformutowany w jezyku obcym

- nie spetnia przestanek z art. 384 § 1 KC samo poinformowanie adherenta o istnieniu
wzorca lub tez zaproszenie, aby zapoznat sie on z nim w okreslonym miejscu, np. siedzibie
proponenta



Wyjatki od obowigzku doreczenia

Nie istnieje koniecznos¢ doreczenia wzorca w dwoch
przypadkach (art. 384 § 2 KC) :
Wzorzec stanie sie
1/ gdy przy zawieraniu uméw postugiwanie sie wzorcem jest czynnikiem ksztattujagcym
w stosunkach danego rodzaju zwyczajowo przyjete treéé stosunku

wynikajgcego z umowy, o

ile druga strona mogta sie
2/ przy umowach zawieranych z udziatem konsumentéw, gdy " ; fatwoécia dowiedzieé o

przy zawieraniu umow postugiwanie sie wzorcem jest w jego tresci
stosunkach danego rodzaju zwyczajowo przyjete, o ile s3 to

umowy powszechnie zawierane w drobnych, biezgcych

sprawach zycia codziennego

Udostepnienie wzorca
Rzeczg proponenta jest tu stworzenie takich warunkow, by
zainteresowani mogli dowiedziec sie o proponowanych
postanowieniach zawartych we wzorcu. Mozna to
uczyni¢, wyktadajac 0w wzorzec w lokalu, w ktérym

zawierane sg tego rodzaju umowy czy tez wywieszajgc go w

miejscu tatwo dostepnym, w warunkach umozliwiajgcych

realne zapoznanie sie z jego trescia.




Art. 384 § 2 KC nie odnosi sie do sytuacji, w ktorej jedna ze stron postuguje sie wzorcem
umowy w postaci elektronicznej. Wowczas znajdzie zastosowanie reguta z art. 384 § 4 KC.

yJezeli jedna ze stron postuguje sie wzorcem umowy w postaci elektronicznej, powinna
udostepni¢ go drugiej stronie przed zawarciem umowy w taki sposéb, aby mogta ona
wzorzec ten przechowywacd i odtwarzaé¢ w zwyktym toku czynnosci.” =




*Ciggtymi sg takie stosunki zobowigzaniowe, w ktérych czynnik
czasu odgrywa istotne znaczenie z punktu widzenia swiadczenia.
Do zobowigzan o charakterze trwatym (ciggtym) zalicza sie takie
stosunki zobowigzaniowe, w ktérych wystepuje swiadczenie
ciggte lub okresowe, przy czym takze wtedy, gdy Swiadczenie
tylko jednej ze stron ma taki charakter.

Jedna ze stron stosunku prawnego o charakterze ciggtym moze wydaé wzorzec
modyfikujgcy tresc takiego stosunku.

Druga strona jest zwigzana tym wzorcem tylko wdwczas, gdy zachowano wymagania w
zakresie prawidtowosci inkorporacji wzorca (art. 384 KC) i tylko w sytuacji, gdy
wspomniana strona nie wypowiedziata umowy w najblizszym terminie wypowiedzenia.

Brak
wypowiedzenia um
owy przez dr.str. w
najblizszym

Wymagania w
zakresie prawidto-
wosci inkorporac;ji

wzorca

(art. 384 KC) terminie
wypowiedzenia.




Art. 385

§ 1. W razie sprzecznosci tresci umowy z wzorcem umowy strony sg zwigzane umowa.

§ 2. Wzorzec umowy powinien by¢ sformutowany jednoznacznie i w sposéb zrozumiaty. Postanowienia
niejednoznaczne ttumaczy sie na korzys¢ konsumenta. Zasady wyrazonej w zdaniu poprzedzajgcym nie
stosuje sie w postepowaniu w sprawach o uznanie postanowien wzorca umowy za niedozwolone.

*Art. 385 § 1 KC rozstrzyga ewentualng kolizje, jaka moze powsta¢ pomiedzy trescig
zgodnych oswiadczen sktadajgcych sie na umowe oraz stosowanym przez proponenta
wzorcem (sprzecznos¢ moze nastgpic¢ jedynie w przypadku, gdy okreslone postanowienia
bedgce przedmiotem uzgodnien stanowig treS¢ umowy i jednoczesnie co do tej samej
kwestii wzorzec zawiera postanowienia odmienne)

*Skutki sprzecznosci =»

ezgodnie z art. 385 § 2 KC wzorzec powinien by¢ sformutowany jednoznacznie i w sposdb
zrozumiaty (tzw. zasada transparentnosci wzorca)

ezasada transparentnosci wzorca ma zastosowanie zarowno w obrocie z udziatem
konsumentow, jak i poza tym obrotem

epunktem odniesienia bedzie tu typowy adresat



*Wymaog jednoznacznosci i zrozumiatosci dotyczy wszystkich poziomow rozumienia tekstu
pisanego:

1) aspektéw technicznych — formy graficznej, rozplanowania przestrzennego tekstu, koloru i
wielkosci czcionki;

2) aspektow jezykowych — dtugosci zdan, sktadni, ortografii, interpunkcji, zgodnosci z norma
jezykowa

*Skutki wydania wzorca niezrozumiatego lub niejednoznacznego 2 W razie, gdy wzorzec
sformutowany jest w sposdb dla typowego adresata niezrozumiaty, sankcjg dla proponenta
bedzie to, iz nie wywota on okreslonych w jego tresci skutkdw prawnych, czyli nie zwigze
drugiej strony

*In dubio contra proferentem (art. 385 § 2 zd. 2 KC) =

Niejednoznacznos¢ ocenia sie w oparciu o model przeciethego konsumenta —
rekonstrukcja tresci wzorca nastepuje przez ustalenie, jak dane postanowienie
rozumiatby przecietny konsument.

Wyktadni in dubio contra proferentem nie stosuje sie w postepowaniu w sprawach o

uznanie postanowien wzorca umowy za niedozwolone. Mozna jg stosowaé jedynie w
ramach kontroli incydentalnej postanowien wzorcow umownych. Wynika to stad, ze w
przypadku abstrakcyjnej kontroli wzorcow odrzucenie mniej korzystnego dla konsumenta
sposobu wyktadni ocenianych postanowien nie zawsze musi by¢ dobrym rozwigzaniem.
Dokonanie wyboru jednego z kilku, ale za kazdym razem niekorzystnych dla konsumenta
sposobow wykfadni nie powoduje, ze jego interes jest nalezycie chroniony. Dlatego tez
rezygnacja ze stosowania wspomnianej wyktadni otwiera mozliwos¢ uznania niekorzystnego

postanowienia za abuzywne.



Tzw. wojna wzorcow w obrocie profesjonalnym

- Sytuacja, gdy przedsiebiorcy postugujg sie wzorcami w procesie zawierania umowy i
uzyte wzorce réznig sie miedzy sobg
—->W takim wypadku umowa, ktéra dochodzi do skutku,
. Jednak strona, ktdéra otrzymata oferte i nie chce
zawiera¢ umowy na takich warunkach, powinna
Nie dochodzi wéwczas do zawarcia umowy.

Art. 3854
§ 1. Umowa miedzy przedsiebiorcami stosujgcymi rézne wzorce umow nie
obejmuje tych postanowien wzorcéw, ktore sg ze sobg sprzeczne.

§ 2. Umowa nie jest zawarta, gdy po otrzymaniu oferty strona niezwtocznie
zawiadomi, ze nie zamierza zawiera¢ umowy na warunkach przewidzianych w § 1.



NIEDOZWOLONE POSTANOWIENIA UMOWNE (KLAUZULE ABUZYWNE)

Przestanki abuzywnosci (Art. 3851 § 1)
O abuzywnosci postanowienia przesadza to, ze

1/ ksztattuje ono prawa i obowigzki konsumenta w
sposob sprzeczny z dobrymi obyczajami,

2/ wskutek takiego wtasnie uktadu praw i obowigzkéw

dochodzi do razacego naruszenia interesow konsumenta
(oprdcz interesu ekonomicznego takze kwestie zwigzane z
niewygodg organizacyjng, mitregg czy stratg czasu...)

Art. 3852 Oceny zgodnosci postanowienia
umowy z dobrymi obyczajami dokonuje sie
wedtug stanu z chwili zawarcia umowy, biorac
pod uwage jej tres¢, okolicznosci zawarcia oraz
uwzgledniajagc umowy pozostajagce w zwigzku z
umowg obejmujacg postanowienie bedace
przedmiotem oceny.

Postanowienie jest
postanowieniem
nieuzgodnionym

indywidualnie

Art. 385! § 3. Nieuzgodnione
indywidualnie sg te
postanowienia umowy, na
ktorych tres¢ konsument nie
miat rzeczywistego wptywu. W
szczegblnosci odnosi sie to do
postanowien umowy przejetych z
wzorca umowy zaproponowa-
nego konsumentowi przez
kontrahenta.

§ 4. Ciezar dowodu, ze
postanowienie zostato uzgodnio-
ne indywidualnie, spoczywa na
tym, kto sie na to powotuje.



- Spod kontroli wytaczeniu podlegajg postanowienia okreslajace gtowne swiadczenie

stron, w tym cene lub wynagrodzenie, jezeli zostaty sformutowane w sposéb
jednoznaczny.
W tym wypadku wystarczajgce jest wiec spetnienie warunku transparentnosci, by
wytgczy¢é mozliwosé kontroli tresci umowy. Natomiast brak transparentnosci
postanowienia okreslajgcego gtéwne Swiadczenia stron moze, poza sankcjg z art.
385 zd. 2 KC, stanowi¢ podstawe do uznania go za abuzywne (zob. wyr. SN z
10.7.2014 r., | CSK 531/13, Legalis)

- Postanowienia umowy uznane za niedozwolone (abuzywne) nie wigzg konsumenta!!!

Jest to szczegdlny rodzaj sankcji, ktory nalezy odrdézini¢ od niewaznosci, wzruszalnosci oraz
bezskutecznosci wzglednej i zawieszone,j.

Niewigzanie konsumenta oznacza bezskutecznos¢ danego postanowienia i nastepuje ex lege

-> Strony za$ sg zwigzane umowa w pozostatym zakresie (art. 385 § 2 KC)



- Art. 3853 zawiera liste postanowien, ktére — jesli nie zostaty uzgodnione
indywidualnie i s3 poddane testowi abuzywnosci zgodnie z art. 385! KC — w razie
watpliwosci powinny by¢ uznane za niedozwolone (tzw. lista klauzul szarych).

incydentalny abstrakcyjny
Kontrola incydentalna dokonuje Kontrola abstrakcyjna jest oderwana od faktu
sie w toku sporu toczgcego sie zawarcia konkretnej umowy i dotyczy postanowien
przed sgdem na tle konkretnej wzorca umownego, ktorym postuguje sie
umowy zawartej przez przedsiebiorca w relacjach z konsumentami. W
przedsiebiorce z konsumentem. W ramach kontroli abstrakcyjnej ochronie podlega
ramach tej kontroli chodzi o przede wszystkim interes publiczny.
ochrone indywidualnych Kontrola abstrakcyjna jest dokonywana w ramach
interesow konkretnego postepowania administracyjnego prowadzonego
konsumenta, ktory zawart umowe przez Prezesa UOKiK — art. 23a—23d OchrKonkurU.

zZ przedsiebiorca.

Rozstrzygniecia Prezesa UOKIiK (prawomocne decyzje o uznaniu postanowien wzorca za niedozwolone)
sg skuteczne wobec przedsiebiorcy, w stosunku do ktérego stwierdzono stosowanie wzorca uznanego za
niedozwolony, oraz wszystkich konsumentéw, ktérzy zawarli z nim umowe na podstawie wzorca

zawierajgcego takie postanowienia (art. 23d OchrKonkurU).


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytemrxhaydmltqmfyc4nbsg43tamjtgq&refSource=hyplink

Marek Nowak kupit karnet na sitownie na okres jednego roku za kwote 800 zt. Przed
zawarciem umowy wreczono mu regulamin swiadczenia ustug, jednak Marek zapoznat sie z
trescig regulaminu dopiero po miesigcu od zawarcia umowy. W tresci regulaminu wskazano,
ze umowa ulega automatycznemu przedtuzeniu na okres kolejnego roku, chyba ze
ustugobiorca ztozy oswiadczenie o wypowiedzeniu w okresie 7 ostatnich dni obowigzywania
umowy, ptacac jednoczesnie na rzecz ustugodawcy Swiadczenie wyréwnawcze w wysokosci
300 zt. Marek skontaktowat sie w tej sprawie ze swoim kolegg, studentem prawa Marcinem
Niemocnym, ktory wyjasnit mu, ze umowa jest niewazna poniewaz ustugodawca powinien
poinformowac go wyraznie o takich postanowieniach jeszcze przed zawarciem umowy, a
poza tym opisane klauzule majg charakter abuzywny. Dodat, ze Marek moze domagac sie
zwrotu kwoty zaptaconej za karnet z wyjatkiem okresu czasu, przez ktory korzystat juz z
sitowni.

Wskaz, czy ponizsze zdania sg prawdziwe czy fatszywe. Odpowiedzi krétko

uzasadnij, w miare mozliwosci podajac podstawe prawna.

1. Wzorzec umowy wigze konsumenta, tylko jesli ten faktycznie zapoznat sie z jego trescia
przed zawarciem umowy.

2. Abuzywnosc¢ jednego z postanowien umownych nie skutkuje automatycznie niewaznoscia
catej umowy.

3. Niewaznos¢ klauzuli o charakterze abuzywnym mozna stwierdzi¢ jedynie w drodze
postepowania administracyjnego prowadzonego przez Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji
i Konsumentow.

4. W niniejszej sytuacji mozna rowniez mowic¢ o wadzie oswiadczenia woli (btedzie strony co
do tresci czynnosci prawnej), co skutkuje bezwzgledng niewaznoscig zawartej umowy



Sprzagtanie Mieszkan Kowalscy spoétka jawna z siedzibg we Wroctawiu, zawarta 13
maja 2020 r. ze spotka Domek-pol sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu umowe, na
podstawie ktdérej ta ostatnia zobowigzata sie so wybudowania budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, a w nim lokalu o powierzchni 50 m?, a nastepnie
wyodrebnienia tego lokalu i przeniesienia jego wtasnosci na spotke Sprzatanie
Mieszkan Kowalscy spoétka jawna. Po przeanalizowaniu umowy Jan Kowalski,
bedacy wspadlnikiem spotki Sprzgtanie Mieszkan Kowalscy spoétka jawna, doszedt
do wniosku, ze umowa zawiera kilka klauzul wymienionych w art. 3853 KC, a takze
pare takich, ktore ksztattujg prawa i obowigzki ww. spdtki jawnej w sposdéb
sprzeczny z dobrymi obyczajami, razaco naruszajac jej interesy. Zadne z tych
postanowien nie zostato indywidualnie uzgodnione. Jan wystosowat do Domek-
pol sp. z 0.0. pismo, w ktédrym podnidst, ze zgodnie z art. 385! KC, postanowienia
te nie wigza spotki. W odpowiedzi na pismo, petnomocnik Domek-pol sp. z o.0.
wskazat, ze stanowisko spotki Sprzgtanie Mieszkan Kowalscy spotka jawna jest
bezzasadne.

Czy stanowisko spotki Sprzatanie Mieszkan Kowalscy spotka jawna jest
zasadne? Odpowiedz uzasadnij powotujgc wtasciwe przepisy.



UMOWY ODNOSZACE SIE DO OSOB TRZECICH

- Umowa o swiadczenie przez osobe trzecia (art. 391 kc)
- Umowa o zwolnienie dtuznika z obowigzku swiadczenia (art. 392 kc)

- Umowa o $wiadczenie na rzecz osoby trzeciej (art. 393 kc)



Umowa o Swiadczenie przez osobe trzecig (art. 391 kc)

Art. 391

Jezeli w umowie zastrzezono, ze osoba trzecia zaciggnie okreslone zobowigzanie albo spetni okreslone
swiadczenie, ten, kto takie przyrzeczenie uczynif, odpowiedzialny jest za szkode, ktdrg druga strona
ponosi przez to, ze osoba trzecia odmawia zaciggniecia zobowigzania albo nie spetnia swiadczenia.
Moze jednak zwolnié sie od obowigzku naprawienia szkody spetniajac przyrzeczone swiadczenie, chyba
ze sprzeciwia sie to umowie lub wtasciwosci Swiadczenia.

Wierzyciel = 1

BENEFICJINT GWARANCII OSOBA TRZECIA Dtuznik = GWARANT

Umowa z art. 391 kc



Umowa o zwolnienie dtuznika z obowigzku swiadczenia (art. 392 kc)

Art. 392
Jezeli osoba trzecia zobowigzata sie przez umowe z dtuznikiem zwolni¢ go od obowigzku swiadczenia,

jest ona odpowiedzialna wzgledem dtuznika za to, ze wierzyciel nie bedzie od niego zgdat spetnienia

Swiadczenia.
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Umowa o na rzecz osoby trzeciej (art. 393 kc)

Art. 393

§ 1. Jezeli w umowie zastrzezono, ze dtuznik spetni swiadczenie na rzecz osoby trzeciej, osoba ta, w
braku odmiennego postanowienia umowy, moze zgdac¢ bezposrednio od dtuznika spetnienia
zastrzezonego Swiadczenia.

§ 2. Zastrzezenie co do obowigzku sSwiadczenia na rzecz osoby trzeciej nie moze by¢ odwotane ani
zmienione, jezeli osoba trzecia oswiadczyta ktorejkolwiek ze stron, ze chce z zastrzezenia skorzystac.

§ 3. Dtuznik moze podnies¢ zarzuty z umowy takze przeciwko osobie trzeciej.

 §

OSOBA TRZECIA DLUZNIK WIERZYCIEL




Dnia 1 IX 2015 r. Maria N. kupita od Doroty S. szczeniaka rasy labrador za cene
wynoszgcg 1000 zt. W umowie sprzedazy strony uzgodnity, ze Maria N. zaptaci
Dorocie S. cene, o ktérej mowa do dnia 1 XII 2015 r., szczeniak zas zostat od
razu wydany przez Dorote S. Marii N.

Dnia 1 X 2015 r. Maria N. zawarta ze studentem pierwszego roku prawa
Danielem W. umowe najmu, na mocy ktorej zobowigzata sie oddac Danielowi
W. do uzywania nalezacy do niej lokal mieszkalny potozony w miejscowosci X
przy ul. XXX przez czas nieoznaczony, a Daniel W. zobowigzat sie ptaci¢ Marii
N. czynsz najmu wynoszgcy miesiecznie 1000 zt, z gory do 10-go dnia kazdego
miesigca. W umowie najmu zastrzezono, ze czynsz najmu za listopad 2015 r.
Daniel W. zapfaci Dorocie S. O tym ostatnim postanowieniu umowy najmu
Maria N. poinformowata Dorote S.

Okresl stosunki prawne wystepujgce w powyzszym przypadku.

Kto jest uprawniony do zgdania od Daniela W. zaptaty czynszu najmu za
listopad 2015 r.?

Czy mozliwe jest odwotanie zastrzezenia dotyczgcego zaptaty przez Daniela W.
czynszu najmu za listopad 2015 r. Dorocie S.?



DODATKOWE ZASTRZEZENIA UMOWNE

Typowe postanowienia uzupetniajgce, czesto wprowadzane do tresci rédznych umow.
Pozwalajg ksztattowa¢ umowe tak, by powstate w ten sposdb zobowigzanie w
maksymalnym stopniu uwzgledniato interesy stron.

ZADATEK

Art. 394

§ 1. W braku odmiennego zastrzezenia umownego albo zwyczaju zadatek dany przy zawarciu
umowy ma to znaczenie, ze w razie niewykonania umowy przez jedng ze stron druga strona moze
bez wyznaczenia terminu dodatkowego od umowy odstgpic i otrzymany zadatek zachowaé, a jezeli
sama go dafa, moze zagdac¢ sumy dwukrotnie wyzszej.

§ 2. W razie wykonania umowy zadatek ulega zaliczeniu na poczet Swiadczenia strony, ktéra go data;
jezeli zaliczenie nie jest mozliwe, zadatek ulega zwrotowi.

§ 3. W razie rozwigzania umowy zadatek powinien by¢ zwrdécony, a obowigzek zaptaty sumy
dwukrotnie wyzszej odpada. To samo dotyczy wypadku, gdy niewykonanie umowy nastgpito
wskutek okolicznosci, za ktoére zadna ze stron nie ponosi odpowiedzialnosci albo za ktére ponoszg
odpowiedzialnos¢ obie strony.

—> postanowienie umowne, mocg ktérego odpowiedzialno$é¢ odszkodowawcza dtuzinika za
niewykonanie zobowigzania z powodu obcigzajagcych go okolicznosci przybiera postaé
zryczattowang i polega na utracie danych wierzycielowi przy zawarciu umowy rzeczy zamiennych
lub pieniedzy badz na koniecznosci zwrotu wierzycielowi podwadjnej ilosci otrzymanych od niego
przy zawarciu umowy rzeczy lub pieniedzy.



—>Zaréwno to postanowienie umowne, jak i wreczone przy zawarciu umowy rzeczy
zamienne czy pienigdze nazywa sie zadatkiem (ostatnie rowniez: "przedmiotem zadatku" czy
"kwotg zadatku);

—Art. 394 KC petni role reguty interpretacyjnej — przesgdza o wyktadni zachowania stron
(oSwiadczenia woli) polegajgcego na wreczeniu i przyjeciu rzeczy lub pieniedzy przy zawarciu
umowy. Jezeli przy zastosowaniu dyrektyw interpretacyjnych wyrazonych w art. 65 KC nie da
sie stwierdzi¢ znaczenia tego zachowania, komentowany przepis nakazuje zinterpretowac je
jako zastrzezenie zadatku;

—>Reguta interpretacyjna z art. 394 KC, a w konsekwencji takze zawarte w tym przepisie
dyspozytywne uregulowanie, nie majg zastosowania, jezeli prawidtowo zinterpretowane
oswiadczenia woli stron majg inng tres¢. W szczegdlnosci wreczenie rzeczy czy pieniedzy przy
zawarciu umowy moze stanowi¢: 1) tzw. zaliczke, czyli czeSciowe spetnienie Swiadczenia
przez jedng ze stron przed nadejSciem terminu jego wymagalnosci bgdz przed otrzymaniem
Swiadczenia od drugiej strony; 2) zaptacone z goéry odstepne; 3) zastaw lub kaucje, w
szczegdlnosci na  zabezpieczenie  przewidzianej w umowie kary umownej;
4) wadium (zob. art. 70* KC);

- USTANOWIENIE ZADATKU = =zachowanie polegajagce na wreczeniu rzeczy lub
pieniedzy przy zawarciu umowy.



—> Skutki zastrzezenia zadatku /
/ 2>
1/ w momencie bezskutecznego uptywu terminu wymagalnosci po stronie wierzyciela
powstaje uprawnienie do odstgpienia od umowy bez koniecznosci wyznaczania dtuznikowi
dodatkowego terminu (por. art. 491 § 1 KC)
Wierzyciel nie musi korzystac z tego uprawnienia, moze domagac sie spetnienia
Swiadczenia przez dtuznika. Takze dtuznik nie moze zwolni¢ sie ze zobowigzania
rezygnujac z przedmiotu zadatku, czy zwracajgc go wierzycielowi.

2/ gdy wierzyciel skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od umowy - wytgczenie ogdlnych
regut odpowiedzialnosci odszkodowawczej i zastgpieniu ich wytgcznym Swiadczeniem o
funkcji zryczattowanego odszkodowania, ktérego rozmiar wyznaczany jest przez wysokos¢
zadatku.
Jezeli wierzyciel byt strong otrzymujgcg przedmiot zadatku = ma prawo
go zachowaé i w ten sposdéb bezposrednio z tego przedmiotu zaspokoi¢ swoj
interes (bez koniecznosci uzyskania tytutu wykonawczego przeciwko dtuznikowi i
prowadzenia w stosunku do przedmiotu zadatku postepowania egzekucyjnego;
Jezeli wierzyciel byt strong dajgcg przedmiot zadatku - ma roszczenie o
jego zwrot w podwdjnej wysokosci (zaptate podwdjnej sumy lub wydanie
podwadjnej iloSci rzeczy). Wtasnie ten skutek zadatku uzasadnia interpretacje art.
394 kc, w mysl ktorej przedmiotem zadatku mogq byc wyfqcznie pienigdze lub
rzeczy zamienne.




—>Skutki zastrzezenia zadatku / /=» Jezeli
umowa zostata wykonana, przedmiot zadatku podlega zaliczeniu na poczet swiadczenia,
do ktorego byta zobowigzana strona, ktora go data. Jezeli swiadczenie to jest takiego
rodzaju, ze zaliczenie nie jest mozliwe, strona dajgca zadatek ma roszczenie o jego zwrot.

- Skutki zastrzezenia zadatku / / = Jezeli umowa zostafa
rozwigzana przez strony albo jej niewykonanie wynikto z okolicznosci, za ktére nie ponosi
odpowiedzialnosci zadna ze stron badZz ponoszg jg obie strony, zadatek powinien
zosta¢ zwrdocony.



UMOWNE PRAWO ODSTAPIENIA

Art. 395

§ 1. Mozna zastrzec, ze jednej lub obu stronom przystugiwa¢ bedzie w ciggu oznaczonego terminu
prawo odstgpienia od umowy. Prawo to wykonywa sie przez oswiadczenie ztozone drugiej stronie.

§ 2. W razie wykonania prawa odstgpienia umowa uwazana jest za niezawarty. To, co strony juz
Swiadczyty, ulega zwrotowi w stanie niezmienionym, chyba ze zmiana byta konieczna w granicach
zwyktego zarzadu. Za swiadczone ustugi oraz za korzystanie z rzeczy nalezy sie drugiej stronie
odpowiednie wynagrodzenie.

Strona stosunku zobowigzaniowego nie moze go samodzielnie rozwigzac, chyba ze ma do
tego uprawnienie przyznane przez ustawe lub czynnos¢ prawng. Art. 395 kc stanowi
ustawowg podstawe dokonywania czynnosci prawnych przyznajgcych takie uprawnienie,
nazywane umownym prawem odstgpienia.

Prawo odstgpienia stanowi uprawnienie ksztattujgce. Moze ono by¢ przyznane jednej lub
obu stronom zobowigzania.

—>Przestankg skutecznosci zastrzezenia prawa odstgpienia od umowy jest ograniczenie
go terminem koncowym (co do pojecia terminu zob. art. 110 KC).

> Termin moze by¢ oznaczony w dowolny sposdb, takze przez wskazanie zdarzenia, ktére z
pewnoscig nastgpi w przysztosci, lecz nie wiadomo kiedy (zob. wyr. SN z 18.10.2012 r., V CSK
417/11, Legalis).

—>Zastrzezenie prawa odstgpienia nieograniczonego terminem jest niewazne (art. 58 § 1 i
3 KC) i nie wywotuje zadnego skutku prawnego



—>Wykonanie prawa odstgpienia nastepuje przez dokonanie jednostronnej czynnosci
prawnej, ktérej jedynym elementem jest oswiadczenie woli sktadane przez uprawnionego
drugiej stronie zobowigzania (zob. art. 61 KC).

- Skutek wykonania prawa odstgpienia ustawa okresla w ten sposob, ze "umowa uwazana
jest za nie zawartg". Oznacza to, ze zobowigzanie ulega rozwigzaniu z mocg wsteczng —
wszystkie skutki prawne dokonanej czynnosci prawnej uznane zostajg za niebyte.

—Jezeli odstgpienie od umowy nastgpito po jej czeSciowym lub catkowitym wykonaniu,
spetnione Swiadczenia podlegajg zwrotowi.

Jezeli jedna ze stron spetnita Swiadczenie polegajgce

, oprocz zwrotu tej rzeczy moze domagac sie wynagrodzenia za
korzystanie z niej przez kontrahenta w okresie od wydania do zwrotu.
Wynagrodzenie to ma by¢ "odpowiednie", czyli okreSlone w umowie albo réwne
temu, jakie zadajgcy zwrotu uzyskiwatby, gdyby oddat rzecz do odptatnego
uzywania (i pobierania pozytkéw, jezeli rzecz je przynosi) po cenach rynkowych.
*W przypadku gdy swiadczenie polegato na , czyli spetnianiu czynnosci dla
drugiej strony, a wiec z natury rzeczy nie moze zosta¢ zwrdcone (nie ma przedmiotu
Swiadczenia), rozliczenie nastepuje w taki sposob, ze ten, komu ustuge swiadczono,
ptaci za nig odpowiednie (tzn. okreslone w umowie lub odpowiadajgce cenom
rynkowym) wynagrodzenie.



ODSTEPNE

Art. 396

Jezeli zostato zastrzezone, ze jednej lub obu stronom wolno od umowy odstgpicé za zaptatg oznaczonej
sumy (odstepne), oswiadczenie o odstgpieniu jest skuteczne tylko wtedy, gdy zostato ztozone
jednoczesnie z zaptatg odstepnego.

Odstepne = dodatkowe zastrzezenie umowne przyznajace jednej lub obu stronom
zobowigzania uprawnienie do odstgpienia od umowy, ktore moze by¢ wykonane tylko
facznie z zaptata oznaczonej sumy, rowniez nazywanej odstepnym.

- Przestankg powstania skutkow prawnych oswiadczenia o odstgpieniu od umowy jest
jednoczesna zaptata odstepnego.

—Jezeli zastrzezono odstepne, oswiadczenie o odstgpieniu nie potgczone z daniem
odstepnego jest bezskuteczne. Uprawniony moze te czynnos¢ ponowic, dajac jednoczesnie
odstepne, o ile nie uptynat przewidziany w umowie termin do odstgpienia.

—> Do zastrzezenia odstepnego stosuje sie przepisy o umownym prawie odstgpienia (art.

395 KC). Nalezy zatem uznaé, ze skutkiem wykonania uprawnienia do odstgpienia od umowy za
zaptatg odstepnego jest wygasniecie umowy ze skutkiem wstecznym (ex tunc), a zatem powrdt do
stanu sprzed zawarcia umowy. W konsekwencji powstaje obowigzek zwrotu spetnionych Swiadczen w
stanie niezmienionym, a takze zaptaty wynagrodzenia za Swiadczone ustugi lub za korzystanie z rzeczy.



KARA UMOWNA

Art. 483

§ 1. Mozna zastrzec w umowie, ze naprawienie szkody wyniktej z niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzania niepienieznego nastgpi przez zaptate okreslonej sumy (kara umowna).

§ 2. Dtuznik nie moze bez zgody wierzyciela zwolnic sie z zobowigzania przez zaptate kary umowne;.

Kara umowna jest umowng sankcjg cywilnoprawng, ktéra przewidziana jest na wypadek
naruszenia wiezi obligacyjnej (zob. wyr. SN z 27.9.2013 r., | CSK 748/12, OSNC 2014, Nr 6,
poz. 67).

FUNKCJE KARY UMOWNEJ

> . Funkcja ta przejawia sie w tym, ze kara umowna stanowi dla
wierzyciela surogat odszkodowania z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzania niepienieznego. Swiadczenie kary umownej prowadzi zatem do
naprawienia w catosci lub czesci szkody powstatej po stronie wierzyciela.

- . Celem zastrzezenia kary umowne] jest takze ufatwienie
wierzycielowi uzyskania rekompensaty pienieznej za niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie zobowigzania przez dtuznika. Dzieki zastrzezeniu kary w umowie nastepuje
bowiem okreslenie z gory wysokosci odszkodowania, co upraszcza proces jego
dochodzenia przed sagdem, eliminujgc koniecznos¢ oszacowywania wysokosci poniesionej
przez wierzyciela szkody przez sgd oraz biegtych.



> . Wyraza sie w tym, ze zastrzezenie kary umownej ma
mobilizowa¢é dtuznika do prawidtowego wykonania zobowigzania . Dtuznik musi liczy¢ sie z
gory z koniecznoscig swiadczenia kary umownej, w ustalonej przez strony wysokosci, w
przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania z przyczyn, za ktore
ponosi odpowiedzialnos¢. Stad w doktrynie podkresla sie trafnie, ze kara umowna stuzy
prewencyjnej ochronie interesu prawnego wierzyciela przez mobilizowanie dituznika do
prawidtowego wykonania zobowigzania.

v’ okres$lenie zobowigzania (albo pojedynczego obowigzku), ktérego niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie rodzi obowigzek zaptaty kary

Zastrzezenie kary umownej moze odnosic sie de lege lata wytacznie do niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzania o charakterze niepienieznym.

v'okreslenie $wiadczenia stanowigcego kare umowna

- Kara umowna powinna by¢ wyrazona w pienigdzu . Strony mogg jednak zastrzec, ze w razie
niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania dtuznik bedzie zobowigzany do
Swiadczenia innego niz wyrazone w pienigdzu (np. w rzeczach okreslonych co do gatunku). W
doktrynie uznaje sie, ze takie zastrzezenie — ze wzgledu na tres¢ art. 483 § 1 KC — nie jest karg
umowngy, lecz nienazwanym postanowieniem umownym.

- Wysokos¢ kary umownej okreslana moze by¢ kwotowo, procentowo albo tez w sposéb
faczacy obie te metody.



-Wysokos¢ kary umownej moze by¢ takze uzalezniona od rodzaju obowigzkow, jakie
zostang przez dtuznika naruszone (np. czy sg funkcjonalnie zwigzane z dtugiem, czy
tez nie), od zakresu naruszenia (np. proporcjonalnie wyzsze dzienne stawki kary
umownej, poczynajgc od okreslonego dnia zwtoki), stopnia zawinienia dtuznika (np.
wyzsza kara przy razgcym niedbalstwie) lub czestotliwos$ci naruszenia zobowigzania
przez dtuznika (np. kara wzrastajgca przy kazdym kolejnym naruszeniu).

-Okreslenie wysokosci kary musi nastgpi¢ przez wskazanie takich kryteridw, przy
pomocy ktorych w przysztosci bedzie mozliwe ustalenie sumy, ktdérg dtuznik
zobowigzany bedzie zaptaci¢ wierzycielowi.

Skutkiem akcesoryjnosci kary umownej jest to, ze nieistnienie, wadliwos¢ lub
wygasniecie zobowigzania, do ktorego zostata zastrzezona kara umowna, pocigga za
sobg jej nieskutecznosc¢ (zasada accessorium sequitur principale).*

Np. Zobowigzanie do zaptaty kary umownej nie powstanie jesli zobowigzanie gtéwne
bedzie z jakichkolwiek powoddéw niewazne.

*Nie nastepuje wygasniecie obowigzku zaptaty kary umownej w sytuacji, w ktorej przed chwilg
wygasniecia zobowigzania doszto do naruszenia przez dtuznika obowigzku, za ktoérego naruszenie
zastrzezona byta kara umowna (przy zatozeniu, ze skutkiem tego naruszenia byto niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie zobowigzania przez dtuznika).



Zgodnie z art. 483 § 2 KC, dtuznik nie moze bez zgody wierzyciela zwolni¢ sie z
zobowiagzania przez zaptate kary umownej.

Zastrzezenie w umowie kary umownej nie zwalnia dtuznika od obowigzku
wykonania zobowigzania. Wierzyciel moze wiec zawsze zgda¢ od dtuznika
wykonania zobowigzania na zasadach ogdlnych. Gdyby zas byto to
niemozliwe, moze zgda¢ kary umowne;j.

2>Wybdr dokonany przez wierzyciela (miedzy roszczeniem o zaptate kary
umownej a roszczeniem o wykonanie zobowigzania) nie jest dla niego wigzacy
i moze zosta¢ zmieniony, az do chwili uzyskania naleznego sSwiadczenia
gtédwnego lub swiadczenia z tytutu kary umowne;j.

- Wierzyciel moze zada¢ kary umownej tacznie z zagdaniem wykonania
zobowigzania w sytuacji, gdy zostata ona zastrzezona za nienalezyte
wykonanie zobowiazania (np. zwtoke lub opdznienie w wypadku modyfikacji
podstawy jego odpowiedzialnosci).

- Wierzyciel nie moze zadac¢ zaptaty kary umownej tacznie z wykonaniem
zobowigzania w sytuacji, w ktdrej kara zostata zastrzezona na wypadek
niewykonania zobowigzania.




2 poglady:

1/ ,,Brak szkody wytgcza moiliwos¢ dochodzenia zastrzezonej kary umownej” (tak m.in. M.
Piekarski, w: Z. Resich, Komentarz KC, t. 2, 1972, s. 1186; J. Dgbrowa, w: SPC, t. 3, cz. 1, 1981, s.
831; taz, Kara umowna, s. 40; T. Wisniewski, w: G. Bieniek, Komentarz KC, t. 1, 2007, s. 628; P. Drapata,
Kara umowna, s. 60; M. Kepiriski, Uwagi o karze umownej, s. 447)

2/ ,,Brak szkody nie wytgcza mozliwosci dochodzenia zastrzezonej kary umownej” (zob. A.
Szwaja, Kara, s. 89-90; Z. Radwarnski, Zobowigzania, s. 288; W. Popiofek, w: K. Pietrzykowski, Komentarz
KC, t. 2, 2005, s. 70; W. Robaczyriski, Kara umowna a szkoda, s. 211 i n.; takze SN(7) w uchw. z 6.11.2003
r., 11 CZP 61/03, OSP 2004, Nr 9, poz. 115, z aprobujgca glosg J. Jastrzebskiego)

Relacja art. 483 z art. 471 KC zdaje sie sugerowa¢, ze zasadniczo takze szkode, do ktdrej naprawienia
postuzono sie karg umowng, nalezy postrzega¢ jako szkode w rozumieniu art. 471 KC. Ten wniosek
zdaje sie przemawiac¢ za tym, ze powstanie roszczenia o kare umowng uzaleznione jest od faktu
doznania szkody (podglad nr 1) przez wierzyciela (tj. kara umowna zastepuje jedynie odszkodowanie
z art. 471 KC, przy niezmiennosci przestanek warunkujgcych jej powstanie). Moze tez dodatkowo
przemawia¢ za tym istnienie instytucji miarkowania. Jedng z jej ustawowych przestanek jest razace
wygoérowanie kary umownej. Przyjmuje sie zasadniczo, ze ustalenie razgcego wygorowania kary
umownej wymaga odniesienia jej wysokosci szkody, w tym szeroko rozumianej lub tez odszkodowania.
Jezeli wiec przyjmiemy, ze kara umowna nalezy sie wierzycielowi, mimo ze wskutek naruszenia
zobowigzania nie doznat on szkody, to w zasadzie w kazdym takim przypadku trzeba by miarkowa¢ kare
jako razgco wygdérowang. Kazda kara bedzie bowiem zbyt wysoka, jezeli pordwnac jg z nieistniejgca
szkoda.



Art. 484

§ 1. W razie niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania kara umowna nalezy sie
wierzycielowi w zastrzezonej na ten wypadek wysokosci bez wzgledu na wysokos¢ poniesionej szkody.
Zadanie odszkodowania przenoszacego wysoko$é zastrzezonej kary nie jest dopuszczalne, chyba ze
strony inaczej postanowity.

§ 2. Jezeli zobowigzanie zostato w znacznej czesci wykonane, dtuznik moze zgda¢ zmniejszenia kary
umownej; to samo dotyczy wypadku, gdy kara umowna jest razgco wygérowana.

—>Chocby przyja¢, ze brak szkody wytgcza mozliwos¢ dochodzenia zastrzezonej kary
umownej (poglad nr 1- por. poprzedni slajd), art. 484 KC

(,kara umowna nalezy sie wierzycielowi w zastrzezonej na ten wypadek
wysokosci bez wzgledu na wysokos¢ poniesionej szkody”).
—>Z art. 484 § 1 zd. 2 KC wynika, Zze zastrzezenie zaptaty okreslonej sumy bedzie miato
charakter , jezeli strony inaczej nie postanowity.

*kara zaliczalna - wierzyciel w razie wykazania szkody przewyzszajgcej kare moze dochodzi¢
odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych,

*kara alternatywna - wierzyciel moze wybra¢, czy dochodzi¢ bedzie kary umownej zgodnie z
regutami art. 484 KC, czy tez decyduje sie na odszkodowanie w mys| zasad z art. 471 KC,
*kara kumulatywna — wierzyciel moze zaréwno dochodzenia kary, jak i odszkodowania na
zasadach ogdlnych = mozliwos¢ korzystania z kary kumulatywnej jest sporna w doktrynie!



Zgodnie art. 484 § 2 KC, istnieje mozliwos¢ zgdania zmniejszenia kary umownej w dwdch
sytuacjach. Miarkowanie kary jest mozliwe:

1/ jezeli zobowigzanie zostato wykonane w znacznej czesci

eustalenie, czy zobowigzanie zostalo wykonane w znacznej czesSci podlega
indywidualnej ocenie w konkretnym wypadku

edopuszczalnos¢ miarkowania jest wytgczona w razie zobowigzania dtuznika do
Swiadczenia niepodzielnego

wykonanie zobowigzania w znacznej czesci wystepuje wtedy, gdy mimo uchybien
dtuznika dochodzi do zaspokojenia w istotnym zakresie interesu wierzyciela

2/ jezeli kara jest razgco wygorowana

*dysproporcja kary jest nad wyraz istotna i dostrzegalna dla kazdego obserwatora

Art. 484 § 2 KC nie wskazuje wprost, wedtug jakich zasad nalezy miarkowac kare i
okresli¢ ostateczny jej rozmiar. Nie przyjeto np. rozwigzania znanego przy obnizaniu ceny
wadliwej rzeczy (art. 560 § 3 KC). Sad, kierujac sie wnioskiem dtuznika, ma samodzielnie

zdecydowac i okresli¢ kare gdy zobowigzanie zostato w znacznej czesci wykonane lub by
kara nie byta razgco wygdrowana.



Janina Nowak i X sp. z 0.0. zawarli umowe, na podstawie ktérej Janina Nowak miafa
sporzadzi¢ dla spoétki projekt architektoniczny osiedla domow wielorodzinnych.
Strony ustality wynagrodzenie dla ustugodawcy w wysokosci 20.000 zt oraz przyjety,
ze plan zostanie sporzadzony oraz wydany przedstawicielowi spétki w terminie 3
miesiecy od daty zawarcia umowy. Wynagrodzenie miato by¢ ptatne w ciggu 7 dni
od daty odbioru planu przez X sp. z 0.0. W tresSci umowy strony przyjety, ze w
przypadku zwtoki w wydaniu gotowego planu X sp. z o0.0. bedzie nalicza¢ kare
umowng w wysokosci 1.000 zt za kazdy dzien zwtoki. Strony wskazaty takze, ze kara
umowna w wysokosci 100 zt dziennie bedzie nalezeé¢ sie Janinie Nowak w
przypadku braku terminowego uregulowania wynagrodzenia.

Odpowiedz na pytania. Odpowiedzi krétko uzasadnij, w miare mozliwosci
wskazujac

podstawe prawna.

1. Czy opisane w tresci kazusu kary umowne zostaty skutecznie ustanowione?

2. Czy dla roszczenia spotki o zaptate kary umownej, bedg miec¢ znaczenie
okolicznosci,

ktore przesadzity o niewykonaniu projektu w terminie (wina projektanta), czy tez
roszczenie to jest niezalezne od tego, czy niedochowanie terminu byto przez Janine
Nowak zawinione?

3. Czy zasadnosc roszczenia o zaptate kary umownej jest uzalezniona od powstania
szkody po stronie osoby podnoszgcej to roszczenie?



