Formy prawne zaspokajania przez spółdzielnie mieszkaniowe potrzeb lokalowych swoich członków:

-„lokatorskie” prawo do lokalu, 
-odrębna własność lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, 
-własność domu jednorodzinnego, 
-najem lokalu lub budynku, 
-ułamkowy udział we współwłasności w garażu wielostanowiskowym.

A także własnościowe spółdzielcze prawo do lokalu.
Artykuł 7 ust. 1 ustawy z 14.6.2007 r. o zmianie ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektórych innych ustaw (Dz.U. Nr 125, poz. 873 ze zm.). Ustawa ta weszła w życie w dniu 31 lipca 2007r.

Jednak w sytuacjach opisanych w przepisach ustawy z dnia 18 grudnia 2009r. o zmianie ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektórych innych ustaw /Dz.U. nr 223, poz. 1779/ Spółdzielnia Mieszkaniowa nadal mogła ustanawiać spółdzielcze własnościowe prawo do lokali pozostających w jej zasobach. Mianowicie zgodnie z treścią art. 6 do dnia 31 grudnia 2012r. na pisemne żądanie członka, któremu przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego spółdzielnia jest obowiązana dokonać przekształcenia przysługującego jemu prawa na spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu w sytuacji gdy:

-spółdzielni nie przysługuje prawo własności lub użytkowania wieczystego gruntu, na którym wybudowała sama lub jej poprzednicy prawni budynek, w którym znajduje się lokal objęty żądaniem, albo

-lokal znajduje się w budynku położonym na nieruchomości, dla której nie został określony przedmiot odrębnej własności lokali na podstawie uchwały zarządu, o której mowa w art. 42 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych lub uchwała ta została zaskarżona do sądu.

Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem obligacyjnym. Jak wynika z art. 9 ust. 3 jest ono prawem niezbywalnym, nie przechodzi na spadkobierców i nie podlega egzekucji. Prawo to powstaje z chwilą zawarcia umowy, którą Spółdzielnia Mieszkaniowa zobowiązuje się oddać lokal mieszkalny do używania a członek spółdzielni zobowiązuje się wnieść wkład mieszkaniowy oraz uiszczać opłaty. Prawo to może zostać zatem ustanowione wyłącznie co do lokalu mieszkalnego, tylko na rzecz członka Spółdzielni Mieszkaniowej i po wniesieniu wkładu mieszkaniowego. Może ono przysługiwać tylko jednej osobie albo małżonkom /art. 9 ust. 5/. Może być ustanawiane tylko w budynkach stanowiących własność lub współwłasność SM /art. 9 ust. 2/. Umowa wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności /art. 9 ust. 4/. Zazwyczaj poprzedza ją zawarcie umowy o budowę lokalu - umowa taka jest zawarta w formie pisemnej pod rygorem nieważności /art. 10/. Do ochrony spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu stosuje się odpowiednio przepisy o ochronie własności /art. 9 ust. 6/. Ponadto zgodnie z art. 3431 k.c. do ochrony władania lokalem stosuje się odpowiednio przepisy o ochronie posiadania, czyli art. 343 i 344 k.c.

Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z mocy prawa z chwilą:

-ustania członkostwa /art. 11 ust. 1/, 

-w konsekwencji podjęcia uchwały o wygaśnięciu lokatorskiego prawa do lokalu /art. 11 ust. 2 i art. 13 ust. 1 oraz 14 ust. 2/, 

-zrzeczenia się tego prawa przez członka /wniosek z art. 246 § 1 k.c./ 

-nabycia prawa własności lokalu przez członka /art. 12/, 

-sprzedaży nieruchomości Spółdzielni Mieszkaniowej innemu podmiotowi nie będącemu spółdzielnią mieszkaniową gdyż z tą chwilą przekształca się w najem /art. 16/, 

-a także w tych wyjątkowych sytuacjach nabycia przez członka spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu /art. 6 ustawy z dnia 18 grudnia 2009r. o zmianie ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektórych innych ustaw /Dz.U. nr 223, poz. 1779/. 

Stosunek prawny, z którego wynika spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu może również zostać rozwiązany w trybie art. 13 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatorów. 

