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SPRZEDAZ NA RATY

Art. 583

§ 1. Sprzedaza na raty jest dokonana w zakresie dziatalnosci przedsiebiorstwa sprzedaz rzeczy
ruchomej osobie fizycznej za cene ptatng w okreslonych ratach, jezeli wedtug umowy rzecz ma by¢
kupujacemu wydana przed catkowitym zaptaceniem ceny.

§ 2. Wystawienie przez kupujgcego weksli na pokrycie lub zabezpieczenie ceny kupna nie wytgcza
stosowania przepisoéw rozdziatu niniejszego.

STRONY UMOWY

Sprzedawca = podmiot prowadzacy przedsiebiorstwo

Kupujacy 2 moze by¢ wytgcznie osoba fizyczna; zgodnie z art. 587 KC — z wytgczeniem
0s0b fizycznych — przedsiebiorcéw w rozumieniu art. 431 KC, ktorzy nabywajg rzeczy w
zakresie swojego przedsiebiorstwa.

Art. 587 Przepisow rozdziatu niniejszego nie stosuje sie do sprzedazy
na raty, jezeli kupujacy nabyt rzecz w zakresie dziatalnosci swego
przedsiebiorstwa.

PRZEDMIOT UMOWY

» Przedmiotem sprzedazy na raty moze byé wytgcznie rzecz ruchoma;
»Wydanie rzeczy ma nastgpi¢ kupujgcemu przed zaptata catej ceny;
» Cena ptacona jest czeSciami w ratach.



Przedterminowa zaptata

Art. 585

Kupujagcy moze ptaci¢ raty przed terminem pfatnosci. W razie przedterminowej
zaptaty kupujacy moze odliczy¢ kwote, ktéra odpowiada wysokosci stopy
procentowej obowigzujgcej dla danego rodzaju kredytéw Narodowego Banku
Polskiego.

- potwierdzenie reguty interpretacyjnej z art. 457 KC, z ktorej wynika, ze
termin spetnienia Swiadczenia zastrzezony jest na korzys¢ dtuznika. Jest to
przepis bezwzglednie wigzacy (iuris cogentis).



Zwtoka

Art. 586

§ 1. Zastrzezenie natychmiastowej wymagalnosci nieuiszczonej ceny na wypadek uchybienia
terminom poszczegdlnych rat jest skuteczne tylko wtedy, gdy byto uczynione na pismie przy zawarciu
umowy, a kupujacy jest w zwtoce z zaptatg co najmniej dwdch rat, tgczna zas suma zalegtych rat
przewyzsza jedng pigtg czes¢ umodwionej ceny.

§ 2. Sprzedawca moze odstgpi¢ od umowy z powodu niezaptacenia ceny tylko wtedy, gdy kupujacy
jest w zwtoce z zaptata co najmniej dwodch rat, a fgczna suma zalegtych rat przewyzsza jedng piatg
czes¢ umoéwionej ceny. W wypadku takim sprzedawca powinien wyznaczy¢ kupujgcemu odpowiedni
termin dodatkowy do zaptacenia zalegtosci z zagrozeniem, iz w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy.

§ 3. Postanowienia umowne mniej korzystne dla kupujacego sg niewazne. Zamiast nich stosuje sie
przepisy niniejszego artykutu.

—>0Ograniczenia dotyczace mozliwosci zastrzezenia natychmiastowej wymagalnosci

Zastrzezenie jest skuteczne tylko wtedy, gdy byto uczynione na piSmie przy zawarciu umowy, a
kupujacy jest w zwtoce z zaptatg co najmniej dwdch rat, tgczna zas suma zalegtych rat
przewyzsza jedng pigtg cze$¢ umowionej ceny!
—>0Ograniczenia mozliwosci odstgpienia przez sprzedawce od umowy z powodu
niezaptacenia ceny

Odstgpienie mozliwe, gdy kupujgcy jest w zwtoce z zaptata co najmniej dwdch rat, a tgczna suma
zalegtych rat przewyisza jedng piata cze$¢ umdwionej ceny. Sprzedawca powinien wyznaczy¢
kupujacemu odpowiedni termin dodatkowy do zaptacenia zalegtosci z zagrozeniem, iz w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy.,



Sprzedaz na raty, w ktdrej cena pokrywana jest kredytem

Rekojmia

Art. 588

§ 1. Przepisy rozdziatu niniejszego stosuje sie odpowiednio w wypadkach, gdy rzecz
ruchoma zostaje sprzedana osobie fizycznej korzystajacej z kredytu udzielonego w
tym celu przez bank, jezeli kredyt ten ma by¢ sptacony ratami, a rzecz zostata
kupujacemu wydana przed catkowitg sptatg kredytu.

§ 2. Do zabezpieczenia roszczen banku, ktory kredytu udziela, przystuguje mu
ustawowe prawo zastawu na rzeczy sprzedanej, dopoki rzecz znajduje sie u
kupujacego.

§ 3. Odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi za wady rzeczy ponosi wytacznie sprzedawca.

- obok stosunku z umowy sprzedazy pomiedzy sprzedawcg i kupujgcym,
kupujacy w celu zaptaty ceny zawiera umowe kredytowg z bankiem;

Art. 584

§ 1. Odpowiedzialnos¢ sprzedawcy z tytutu rekojmi za wady rzeczy sprzedanej na raty
moze by¢ przez umowe wytgczona lub ograniczona tylko w wypadkach przewidzianych
przez przepisy szczegolne.

§ 2. Umowa nie moze utrudni¢ kupujgcemu wykonania uprawnien z tytutu rekojmi.



SPRZEDAZ Z ZASTRZEZENIEM
WLASNOSCI RZECZY SPRZEDANE)

Art. 589

Jezeli sprzedawca zastrzegt sobie wtasnos¢ sprzedanej rzeczy ruchomej az do uiszczenia ceny,
poczytuje sie w razie watpliwosci, ze przeniesienie wtasnosci rzeczy nastgpito pod warunkiem
zawieszajgcym.

—> Zastrzezenie takie moze dotyczy¢ jedynie sprzedazy rzeczy ruchomej (por. art. 157 §
1 KC);

- ,...przeniesienie wtasnosci nastgpito pod warunkiem zawieszajgcym” oznacza, ze
wiascicielem przedmiotu sprzedazy do chwili uiszczenia catej ceny pozostaje sprzedawca
(trwaty brak zaptaty ceny powoduje, ze prawne skutki sprzedazy nie nastgpia).

Po zaptacie ceny, wtasnos¢ przedmiotu sprzedazy przechodzi na kupujgcego z mocy
samego prawa.

Warunek dotyczy nie umowy, ktora jest bezwarunkowa, a jedynie skutku
rozporzadzajgcego jej zawarcia, ktérego jedynie dotyczy wskazany powyzej warunek



Forma

Art. 590

§ 1. Jezeli rzecz zostaje kupujacemu wydana, zastrzezenie wtasnosci powinno by¢

stwierdzone pismem. Jest ono skuteczne wzgledem wierzycieli kupujgcego, jezeli
pismo ma date pewna.

§ 2. (uchylony)

Wymaég formy pisemnej pod rygorem ad probationem oraz daty pewnej
pod rygorem ad eventum!

Wynagrodzenie za pogorszenie rzeczy

Art. 591

W razie zastrzezenia prawa wifasnosci sprzedawca odbierajac rzecz moze zgdac
odpowiedniego wynagrodzenia za zuzycie lub uszkodzenie rzeczy.



SPRZEDAZ NA PROBE

Art. 592

§ 1. Sprzedaz na prébe albo z zastrzezeniem zbadania rzeczy przez kupujacego poczytuje sie w razie
watpliwosci za zawartg pod warunkiem zawieszajgcym, ze kupujacy uzna przedmiot sprzedazy za
dobry. W braku oznaczenia w umowie terminu proby lub zbadania rzeczy sprzedawca moze
wyznaczy¢ kupujacemu odpowiedni termin.

§ 2. Jezeli kupujacy rzecz odebrat i nie ztozyt oswiadczenia przed uptywem umodwionego przez strony
lub wyznaczonego przez sprzedawce terminu, uwaza sie, ze uznat przedmiot sprzedazy za dobry.

—>umowa od samego poczatku ma charakter warunkowy. Dotyczy to zatem nie tylko
skutku rzeczowego (jak w przypadku sprzedazy z zastrzezeniem wtasnosci), ale takze
samego skutku obligacyjnego;

- na gruncie art. 592 KC ziszczenie sie warunku zawieszajgcego w postaci uznania
przedmiotu sprzedazy za "dobry" pozostawione jest catkowicie arbitralnemu i
subiektywnemu uznaniu kupujgcego. Oczywiscie ze wzgledu na dyspozytywny charakter
regulacji art. 592 KC strony moga kontraktowo ograniczy¢ petng arbitralnos¢ kupujacego,
np. przez wprowadzenie klauzul doprecyzowujgcych kryteria, ktére przedmiot sprzedazy
powinien spetniaé, aby mozliwe byto uznanie go za "dobry".



SPRZEDAZ Z ZASTRZEZENIEM PRAWA ODKUPU

Art. 593

§ 1. Prawo odkupu moze byc¢ zastrzezone na czas nieprzenoszacy lat pieciu; termin dfuzszy ulega
skréceniu do lat pieciu.

§ 2. Prawo odkupu wykonywa sie przez oswiadczenie sprzedawcy ztozone kupujgcemu. Jezeli
zawarcie umowy sprzedazy wymagato zachowania szczegdlnej formy, oswiadczenie o wykonaniu
prawa odkupu powinno by¢ ztozone w tej samej formie.

Zastrzezenie prawa odkupu prowadzi do sytuacji, w ktérej sprzedawca w ciggu (max) 5
lat (§ 1) bedzie modgt wykona¢ prawo odkupu, sktadajgc kupujgcemu stosowne
oswiadczenie (z ktorego bedzie wynikat zamiar odkupienia rzeczy od sprzedawcy), przy
czym dodatkowo wymaga sie zachowania dla takiego oswiadczenia szczegdlnej formy,
jesli zawarcie umowy sprzedazy jej wymagato (§ 2).

—> Akcentuje sie mozliwos¢é petnienia przez prawo odkupu funkcji zabezpieczenia

UWAGA! ze wzgledu na obligacyjny charakter nabywanych przez sprzedawce
uprawnien, nie gwarantuje ono uprawnionemu peftnej mozliwosé
"powrotnego” nabycia wtasnosci sprzedanej. Zasadniczg sankcjg jest
kontraktowa odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza kupujgcego.

Uznaje sie, ze za poczatek biegu terminu nalezy przyjac¢ dzien zawarcia
umowy (wskazuje sie jednak, ze termin ten moze tez biec od momentu NN aX |at

wprowadzenia do umowy zastrzezenia o odkupie, o ile wprowadzono je po zawarciu
umowy), nawet jezeli przeniesienie wlasnosci nastgpi w okresie pdzniejszym.



Skutki wykonania

Art. 594

§ 1. Z chwilg wykonania prawa odkupu kupujacy obowigzany jest przenies¢ z powrotem na
sprzedawce wtasnosc¢ kupionej rzeczy za zwrotem ceny i kosztow sprzedazy oraz za zwrotem
naktaddw; jednakze zwrot nakfaddéw, ktdore nie stanowity naktadéw koniecznych, nalezy sie
kupujacemu tylko w granicach istniejgcego zwiekszenia wartosci rzeczy.

§ 2. Jezeli okreslona w umowie sprzedazy cena odkupu przenosi cene i koszty sprzedazy,
sprzedawca moze zgdac obnizenia ceny odkupu do wartosci rzeczy w chwili wykonania prawa
odkupu, jednakze nie nizej sumy obliczonej wedtug paragrafu poprzedzajgcego.

Skutki wykonania prawa odkupu:

- obowigzek kupujgcego powrotnego przeniesienia wtasnosci rzeczy sprzedanej na

sprzedawce ;

—>obowigzek sprzedawcy zwrotu:

1) ceny,

2) kosztoéw sprzedazy

3) naktaddw (zasadniczo naktaddw koniecznych, a pozostatych tylko w granicach
zwiekszenia wartosci rzeczy — § 1)

Na wypadek kiedy okreslona w umowie cena odkupu przenosi cene zaptacong i koszty
sprzedazy, sprzedawca realizujgcy prawo odkupu ma prawo zadania jej obnizenia do
wysokosci wartosci rzeczy w chwili wykonania prawa odkupu, nie nizej jednak niz suma
trzech wskazanych powyzej elementéw zobowigzania sprzedawcy (§ 2).



Art. 595

§ 1. Prawo odkupu jest niezbywalne i niepodzielne.

§ 2. lJezeli jest kilku uprawnionych do odkupu, a niektdorzy z nich nie
wykonywajg tego prawa, pozostali mogg je wykonac w catosci.

NIEZBYWALNOSC
—>Zgodnie z dominujgcym pogladem, ograniczenie zbywalnosci prawa odkupu dotyczy

jedynie czynnosci inter vivos; ograniczenie to nie wytgcza nabycia tego prawa w drodze
dziedziczenia.

NIEPODZIELNOSC
- Niepodzielno$¢ oznacza wytgczenie mozliwosci zrealizowania go w odniesieniu do

czeSci rzeczy, nawet wtedy, gdy jest to potencjalnie mozliwe — przy rzeczach
podzielnych.

Wykonanie prawa odkupu w sytuacji, gdy zostato ono zastrzezone na rzecz kilku
uprawnionych, wymaga, c¢o do zasady, zgodnego wspoétdziatania wszystkich
wspotuprawnionych (wszyscy wspotuprawnieni powinni ztozy¢é zgodne oswiadczenie o
wykonaniu prawa odkupu). WYJATEK od tej zasady wprowadza art. 595 § 2 KC, zaktadajac,
ze jezeli niektorzy wspotuprawnieni nie wykonujg prawa odkupu, pozostali mogg je
wykonac¢ w catosci. Konieczne jednak bedzie wowczas uzyskanie wyraznego oswiadczenia
uprawnionych o ich rezygnacji z prawa odkupu. Brak takiego oswiadczenia moze
uniemozliwié¢ pozostatym uprawnionym skorzystanie z prawa odkupu.



SPRZEDAZ Z ZASTRZEZENIEM PRAWA PIERWOKUPU

Art. 596

Jezeli ustawa lub czynnos¢ prawna zastrzega dla jednej ze stron pierwszenstwo kupna oznaczonej
rzeczy na wypadek, gdyby druga strona sprzedata rzecz osobie trzeciej (prawo pierwokupu), stosuje
sie w braku przepisdw szczegdlnych przepisy niniejszego rozdziatu.

- ustawowa regulacja prawa pierwokupu ma charakter regulacji bezwzglednie
obowigzujace;j;

—>Zastrzezenie prawa pierwokupu powoduje powstanie po stronie osoby uprawnionej
pierwszenstwa do nabycia oznaczonej rzeczy na wypadek, gdyby osoba zobowigzana z
tytutu prawa pierwokupu porozumiata sie z osobg trzecig co do sprzedazy rzeczy bedacej
przedmiotem prawa pierwokupu = Prawo pierwokupu stanowi tym samym przejaw
ograniczenia praw wifascicielskich w zakresie swobody dysponowania rzeczq przez

wtasciciela! Z tego wzgledu przepisy prawa normujgce prawo pierwokupu nie mogg podlegac

interpretacji rozszerzajgcej. Dlatego tez na gruncie przepisow kodeksowych mozliwosc
skorzystania z prawa pierwokupu nie moze by¢ zastrzezona na wypadek zawarcia
przez zobowigzanego innej umowy niz umowa sprzedazy. Tym samym zastrzezenie
prawa pierwokupu na wypadek zawarcia przez zobowigzanego umowy darowizny
lub zamiany bedzie z mocy prawa niewazne!




Zrédta prawa pierwokupu
Prawo pierwokupu moze wynikac z:

—>czynnosci prawne;j

Umowne prawo pierwokupu moze zostac zastrzezone np. w ramach zawartej umowy

sprzedazy, darowizny, najmu, dzierzawy... e na wypadek
taj, ze nie MOze
mowy

ono byt zastrzezo

Pamig aiz sprzedaz!

Jawarcia innej u
- ustawy

np. art. 166 KC, art. 109-111 GospNierU...

Przedmiot prawa pierwokupu

- Rzecz (w przypadku nieruchomosci dopuszcza sie ustanowienie prawa pierwokupu w
odniesieniu do okres’lonej jej CZQS'Ci - fizycznej albo idealnej [zob. wyr. SN 2 23.1.2014 ., I CSK 239/13, Legalis])
— Prawo (art. 555 KC uzasadnia odpowiednie stosowanie przepiséw o pierwokupie w
drodze analogii)

Forma

Zastrzezenie prawa pierwokupu moze zosta¢ dokonane w dowolnej formie.
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Warunki realizacji prawa pierwokupu

Art. 597

§ 1. Rzecz, ktoérej dotyczy prawo pierwokupu, moze by¢ sprzedana osobie trzeciej tylko pod
warunkiem, ze uprawniony do pierwokupu swego prawa nie wykona.

§ 2. Prawo pierwokupu wykonywa sie przez oswiadczenie ztozone zobowigzanemu. Jezeli
zawarcie umowy sprzedazy rzeczy, ktérej dotyczy prawo pierwokupu, wymaga zachowania
szczegdlnej formy, oSwiadczenie o wykonaniu prawa pierwokupu powinno by¢ ztozone w tej samej
formie.

—>prawo pierwokupu aktualizuje sie jedynie w razie sprzedazy osobie trzeciej jego
przedmiotu (uprawniony nie moze w oderwaniu od takiego dziatania kupujgcego
"uruchomié" realizacji swojego prawa);

- Obowigzkiem kupujgcego jest zastrzezenie w umowie sprzedazy zawartej z osobg trzecig
warunku, ze uprawniony do pierwokupu swego prawa nie wykona;

W wypadku sporzgdzenia bezwarunkowej umowy sprzedazy uprawnionemu
z tytutu prawa pierwokupu przystuguje roszczenie z art. 599 KC

—>Forma wykonania prawa pierwokupu - wykonanie prawa pierwokupu wymaga
ztozenia oswiadczenia woli zobowigzanemu; powinno to nastgpi¢ w formie odpowiednie;j
do ustawowych wymagan dotyczacych formy sprzedazy rzeczy stanowigcej przedmiot
prawa pierwokupu (np. wymog formy aktu notarialnego z art. 158 KC).



Art. 598

§ 1. Zobowigzany z tytutu prawa pierwokupu powinien niezwtocznie zawiadomi¢
uprawnionego o tresci umowy sprzedazy zawartej z osobg trzecia.

§ 2. Prawo pierwokupu co do nieruchomosci mozna wykona¢ w ciggu miesigca, a co do
innych rzeczy — w ciggu tygodnia od otrzymania zawiadomienia o sprzedazy, chyba ze zostaty
zastrzezone inne terminy.

—art. 598 KC naktada na zobowigzanego z tytutu prawa pierwokupu istotny dla
mozliwosci realizacji tego uprawnienia, obowigzek niezwtocznego zawiadomienia
uprawnionego w tym zakresie, o tresci umowy sprzedazy zawartej z osobg trzecig;

—>Terminy na wykonanie prawa pierwokupu (w braku odmiennych uzgodnien)

1. miesigc co do nieruchomosci

2. tydzienn w odniesieniu do pozostatych rzeczy;
- poczatkiem biegu tych termindéw jest data otrzymania zawiadomienia przez
uprawnionego o sprzedazy.



Art. 599

§ 1. Jezeli zobowigzany z tytutu prawa pierwokupu sprzedat rzecz osobie trzeciej bezwarunkowo
albo jezeli nie zawiadomit uprawnionego o sprzedazy lub podat mu do wiadomosci istotne
postanowienia umowy sprzedazy niezgodnie z rzeczywistos$cig, ponosi on odpowiedzialnosc¢ za
wyniktg stad szkode.

§ 2. Jednakze jezeli prawo pierwokupu przystuguje z mocy ustawy Skarbowi Panstwa lub jednostce
samorzadu terytorialnego, wspétwtascicielowi albo dzierzawcy, sprzedaz dokonana bezwarunkowo
jest niewazna.

Sankcja naruszenia lub niewykonania obowigzkow wynikajgcych z prawa pierwokupu,
obejmujacych:

ezawarcie umowy bezwarunkowej z osobg trzecig przez zobowigzanego

*brak zawiadomienia uprawnionego o sprzedazy

*podanie uprawnionemu do wiadomosci istotnych postanowienn umowy sprzedazy
niezgodnie z rzeczywistoscia.

- odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza zobowigzanego.

Sankcja zawarcia umowy bezwarunkowej z osobg trzecig przez zobowigzanego jesli
prawo pierwokupu przystuguje z mocy ustawy:

 Skarbowi Panstwa

*jednostce samorzgdu terytorialnego,

» wspotwiascicielowi

edzierzawcy

- niewaznos¢ umowy.



Skutki wykonania prawa pierwokupu

Art. 600

§ 1. Przez wykonanie prawa pierwokupu dochodzi do skutku miedzy zobowigzanym a uprawnionym
umowa sprzedazy tej samej tresci, co umowa zawarta przez zobowigzanego z osobg trzecig, chyba
ze przepis szczegdlny stanowi inaczej. Jednakze postanowienia umowy z osobg trzecig, majgce na celu
udaremnienie prawa pierwokupu, sg wzgledem uprawnionego bezskuteczne.

§ 2. Jezeli umowa sprzedazy zawarta z osobg trzecig przewiduje Swiadczenia dodatkowe, ktorych
uprawniony do pierwokupu nie moégtby spetni¢, moze on swe prawo wykonac uiszczajgc wartosc tych
Swiadczen. Jednakze gdy prawo pierwokupu przystuguje Skarbowi Panistwa lub jednostce samorzadu
terytorialnego z mocy ustawy, takie swiadczenie dodatkowe uwaza sie za niezastrzezone.

—->Wykonanie prawa pierwokupu — zasadniczo (przepisy szczegdlne mogg przewidziec
odmienny skutek) dochodzi do skutku umowa sprzedazy pomiedzy uprawnionym a
zobowigzanym o tej samej tresci, co umowa zawarta przez zobowigzanego z osobg trzecig;

—Jezeli umowa sprzedazy zawarta z osobg trzecig przewiduje Swiadczenia dodatkowe,
ktérych uprawniony do pierwokupu nie mogtby spetnic:

. uprawniony moze swe prawo wykonac uiszczajgc wartosc tych swiadczen;
. Swiadczenie dodatkowe uwaza sie za niezastrzezone gdy prawo pierwokupu

przystuguje Skarbowi Panstwa lub jednostce samorzadu terytorialnego z mocy
ustawy



Art. 601

Jezeli wedtug umowy sprzedazy zawartej z osobg trzecig cena ma by¢ zaptacona w terminie
pdzniejszym, uprawniony do pierwokupu moze z tego terminu skorzystac tylko wtedy, gdy

zabezpieczy zaptate ceny. Przepisu tego nie stosuje sie, gdy uprawnionym jest panstwowa
jednostka organizacyjna.

Uprawniony nie moze bezposrednio skorzystal z przesuniecia terminu zaptaty
uzgodnionego pomiedzy kupujgcym i osoba trzecig — warunkiem jest zabezpieczenie
zaptaty ceny.

Art. 602

§ 1. Prawo pierwokupu jest niezbywalne. Jest ono niepodzielne, chyba ze przepisy
szczegolne zezwalajg na czeSciowe wykonanie tego prawa.

§ 2. Jezeli jest kilku uprawnionych, a niektorzy z nich nie wykonywajg prawa pierwokupu,
pozostali mogg wykonac je w catosci.

Zob. uwagi na slajdzie 75



W dniu 6 czerwca 2019 r. Martyna N. zawarta ze swojg siostrg- Pauling N.- umowe darowizny, na
podstawie ktérej Martyna darowata siostrze nieruchomosc¢ gruntowg potozong w miejscowosci Z.
Umowa zostata zawarta w formie aktu notarialnego. Siostry ustnie zastrzegty nadto na rzecz Martyny
pierwszenstwo kupna nieruchomosci na wypadek, gdyby Paulina sprzedata nieruchomos¢ osobie
trzeciej (prawo pierwokupu).

W dniu 1 lutego 2020 r. Paulina zawarta z Michatem M. umowe sprzedazy nieruchomosci pod
warunkiem, ze Martyna nie skorzysta z prawa pierwokupu. Umowa zostata zawarta w formie aktu
notarialnego. W dniu 3 lutego Paulina zadzwonita do Martyny i poinformowata jg, ze zamierza
sprzedaé nieruchomosé. Przekazata tez siostrze informacje co do treSci umowy sprzedazy zawartej z
Michatem (miedzy innymi poinformowata Martyne o cenie za jakg zamierza sprzeda¢ nieruchomosc).
Martyna dtugo wahata sie czy skorzysta¢ z prawa pierwokupu. W dniu 2 marca 2020 r. Martyna
zadzwonita do siostry i poinformowata j3, ze zamierza skorzysta¢ z prawa pierwszenstwa nabycia
nieruchomosci.

Paulina podniosta, ze Martyna nie dochowata ustawowego terminu na wykonanie prawa pierwokupu.
Po namysle podniosta ponadto, ze ustne zastrzezenie przez siostry prawa pierwokupu byfo niewazne, z
uwagi na niedochowanie formy aktu notarialnego.

W dniu 4 marca do Pauliny zadzwonit Adam A. i zaoferowat, ze kupi od niej nieruchomos¢ za wyzszg
cene niz Michat. Paulina oswiadczyta wiec Michatowi, ze zawarta pomiedzy nimi umowa sprzedazy z
dnia 1 lutego jest niewazna gdyz zostata zawarta pod warunkiem, a takich umoéw zawierac nie wolno.

1. Czy Martynie przystugiwato prawo pierwokupu nieruchomosci, a jesli tak, czy Martyna skutecznie
je wykonata? Rozwaz zasadnos¢ twierdzen Pauliny.

2. Czy twierdzenie Pauliny, jakoby umowa z Michatem byta niewazna, jest zasadne? Wskaz jakie sg
skutki zastrzezenia warunku w opisanym stanie faktycznym.

3. Czy Michatowi przystuguja jakiekolwiek roszczenia przeciwko Paulinie? Jesli tak, to z jakim
zgdaniem poradzitby$/poradzitabys mu wystgpi¢ na droge sadowa przy zatoieniu, ze przede
wszystkim zainteresowany jest on nabyciem prawa wtasnosci nieruchomosci.
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